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EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL
DE SEGOVIA

Servicio de Contratacion y Expropiaciones
ANUNCIO

De conformidad con lo establecido en el articulo 93 del Real
Decreto Legislativo 2/2.000, de 16 de junio, por el que se aprue-
ba el Texto Refundido de la Ley de las Administraciones Publi-
cas, se anuncia la adjudicacion del siguiente contrato:

Entidad Adjudicadora:

Organismo: Diputacion Provincial de Segovia.

Dependencia que tramita el expediente: Servicio de Contra-
tacion (Secretaria General).

Numero de expediente: 1.404

Objeto del Contrato

Tipo de contrato: Contrato de obras.

Descripcion del objeto: Variante de Campo de San Pedro en
la ctra. n® 72 de Campo de San Pedro a Corral de Ayllon (Kms.
0,000 al 0,600), financiadas con cargo al Fondo de Cooperacion
Local, apartado Pacto Local, anualidad de 2.006.

Tramitaciéon, Procedimiento y Forma de Adjudicacion
Tramitacion: Ordinaria.
Procedimiento: Procedimiento negociado.

Presupuesto Base de Licitacion: 169.070,00 euros.
Adjudicacion: Fecha: 28 de noviembre de 2.006.
Contratista: Construcciones Hermanos Sastre, S.A.

Nacionalidad: Espafola.
Importe de la Adjudicacion: 169.070,00 euros.

Segovia, 30 de noviembre de 2006.— El Presidente, Javier
Santamaria Herranz. El Secretario General, Luis Peinado de
Gracia.

5159
ANUNCIO

De conformidad con lo establecido en el articulo 93 del Real
Decreto Legislativo 2/2.000, de 16 de junio, por el que se aprue-
ba el Texto Refundido de la Ley de las Administraciones Publi-
cas, se anuncia la adjudicacion del siguiente contrato:

Entidad Adjudicadora:

Organismo: Diputacion Provincial de Segovia.

Dependencia que tramita el expediente: Servicio de Contra-
tacion (Secretaria General).

Numero de expediente: 1.409

Objeto del Contrato:

Tipo de contrato Contrato de obras.

Descripcion del objeto Construccion de Puente en la ctra. n®
110 de la CL-605 a la CL-601, por Valseca. Puente sobre el Rio
Eresma (P.K. 2,350), financiadas con cargo al Fondo de Coope-
racion Local, anualidad de 2.006.

Boletin y fecha de publicacion del anuncio de licitacion: Bo-
letin Oficial de la Provincia n°® 134, de fecha 8 de noviembre de
2.006.

Tramitacién, Procedimiento y Forma de Adjudicacion
Tramitacion: Urgente.
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Procedimiento: Procedimiento abierto.
Forma: Subasta publica.

Presupuesto Base de Licitacién: 305.099,91 euros.

Adjudicacion

Fecha: 28 de noviembre de 2.006.
Contratista: SACYR, S.A.

Nacionalidad: Espafiola.

Importe de la Adjudicacion: 305.099,00 euros

Segovia, 30 de noviembre de 2006.— El Presidente, Javier
Santamaria Herranz. El Secretario General, Luis Peinado de
Gracia.

5174

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SEGOVIA

Instituto Municipal de Deportes
ANUNCIO

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 23
de Octubre de 2006, aprobd Provisionalmente, expediente de mo-
dificacion presupuestaria mediante Suplemento de Crédito del vi-
gente Presupuesto del Instituto Municipal de Deportes del Ayunta-
miento de Segovia, por importe de 22.000,00 Euros. Transcurrido
el plazo de informacion publica con ausencia de reclamaciones a
los mismos, dicho Acuerdo queda elevado a definitivo, de confor-
midad con el articulo 169 y 177 del R.D. Legislativo 2/2004 de 5
de marzo, aprobatorio del Texto Refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales, procediéndose en este acto conforme
establece el mencionado texto legal, a la publicacion del resumen
de los Capitulos del Presupuesto afectados.

PRESUPUESTO INSTITUTO MUNICIPAL
DE DEPORTES

SUPLEMENTO DE CREDITO

ESTADO DE GASTOS

CAPITULO DENOMINACION INCREMENTO

IV TRANSFERENCIAS CORRIENTES  22.000,00 €

TOTAL ... 22.000,00 €
ESTADO DE INGRESOS

CAPITULO DENOMINACION INCREMENTO

VIII  ACTIVOS FINANCIEROS 22.000,00 €

TOTAL ... 22.000,00 €

Segovia, 29 de noviembre de 2006.— EI Alcalde, Pedro
Arahuetes Garcia.

5023

JUNTA DE CASTILLA'Y LEON

Delegacion Territorial de Segovia
SERVICIO TERRITORIAL DE FOMENTO
COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO

EXPTE: C.T.U. 318/2006

En la sesion celebrada por la Comision Territorial de Urba-
nismo, el dia 20 de julio de 2006, se examino el asunto resefiado
a continuacion, adoptandose sobre el mismo el acuerdo que se
transcribe:

A) PLANEAMIENTO: APROBACION DEFINITIVA.

6°.- NAVAS DE SAN ANTONIO.- Modificacion Puntual de
las Normas Urbanisticas Municipales, con Ordenacion Detallada
del Sector 5 "El Barrero’, promovida por Promociones y Cons-
trucciones Centeno S.L.

Visto el expediente de referencia y teniendo en cuenta los si-
guientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

I.- La presente modificacion puntual tiene por objeto el ajus-
te de los parametros de densidad de viviendas del Sector 5 'El
Barrero” de Suelo Urbanizable de las Normas Urbanisticas Mu-
nicipales de Navas de San Antonio.

Se propone modificar las Condiciones Urbanisticas sefiala-
das en el instrumento de planeamiento urbanistico en concreto
en la ficha urbanistica del Sector adaptando los parametros sefia-
lados en el planeamiento a la realidad fisica de los terrenos con
el ajuste de los parametros motivados por la superficie real del
Sector y a los parametros permitidos por el Reglamento de Ur-
banismo de Castilla y Ledn.

Se establece como tipologia de la edificacion la Residencial
Unifamiliar en Hilera compacta.

II.- La Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas
Municipales con Ordenacion Detallada fueron aprobadas inicial-
mente por el Ayuntamiento de Navas de San Antonio en sesion
de 19 de noviembre de 2005.

II1.- Se dio cumplimiento al preceptivo tramite de informa-
cion publica mediante anuncios insertos en el «Boletin Oficial
de la Provincia de Segovia» de 20 de enero de 2006, «Boletin
Oficial de Castilla y Ledén» de 25 de enero de 2006 y en los pe-
riodicos «El Adelantado de Segovia» de 16 de enero de 2006 no
habiéndose presentado alegaciones durante este periodo.

IV.- Constan en el expediente los informes emitidos por: la
Subdelegacion del Gobierno en Segovia, la Diputacion Provin-
cial de Segovia, la Seccion de Urbanismo del Servicio Territorial
de Fomento. Consta asimismo la remision de un ejemplar al Re-
gistro de la Propiedad.
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Asimismo han sido solicitados y emitidos los siguientes in-
formes sectoriales:

- Informe de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Duero.

- Informe de la Unidad de Carreteras de Segovia, del Minis-
terio de Fomento, con algunos condicionamientos a los que nos
remitimos para que sean tenidos en cuenta por el Ayuntamiento.

VI.- Con fecha 19 de abril de 2006, el Pleno del Ayuntamien-
to acordd aprobar provisionalmente la Modificaciéon Puntual de
las Normas Urbanisticas Municipales.

VIL- Con fecha 30 de mayo de 2006 el Ponente de la Comi-
sion Territorial de Urbanismo informa favorablemente la aproba-
cién definitiva de la Modificacion Puntual de las Normas Urba-
nisticas Municipales con ordenacion detallada.

Con base en los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

I.- La Comision Territorial de Urbanismo de Segovia es com-
petente para adoptar el presente acuerdo, de conformidad con lo
establecido en los articulos 54.2 y 138.2.a).2° de la Ley 5/1999,
de 8 de abril.

II.- El municipio se regula urbanisticamente mediante las
Normas Urbanisticas Municipales.

II1.- El presente expediente se ha tramitado de acuerdo con lo
establecido en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn, y su Reglamento, aprobado mediante Decreto
22/2004, de 29 de enero.

IV.- Examinado el expediente administrativo se comprueba
que esta formal y procedimentalmente completo, por lo que pro-
cede su aprobacion definitiva.

Por lo que antecede, de acuerdo con la propuesta de la Po-
nencia Técnica, la Comision Territorial de Urbanismo adopta
por unanimidad el siguiente

ACUERDO:

«1°.- APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion
Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Navas de
San Antonio (Segovia), con Ordenacion Detallada del Sector 5
"El Barrero’, promovida por Promociones y Construcciones
Centeno S.L.

2°.- ORDENAR Ia publicaciéon del presente acuerdo en los
«Boletines Oficiales de Castilla y Ledn y de la Provincia», de
conformidad con el articulo 61 de la Ley 5/1999, de § de abril,
de Urbanismo de Castilla y Ledn.

3°- REMITIR al Ayuntamiento de Navas de San Antonio un
ejemplar diligenciado del documento que se aprueba.

4°.- NOTIFICAR el presente acuerdo al promotor, al Ayunta-
miento de Navas de San Antonio, , a la Administracion del Esta-
do, a la Diputacion Provincial de Segovia y al Registro de la
Propiedad, tal como establece el art. 61.1 de la Ley de Urbanis-
mo de Castilla y Ledn.»

Contra este acuerdo que no agota la via administrativa, cabe
interponer recurso de alzada ante el Excmo. Sr. Consejero de Fo-
mento de la Junta de Castilla y Leodn, en el plazo de un mes, a
contar desde el dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notifi-

cacién en su caso, o a que se produzca la ultima publicacion en
el Boletin Oficial de Castilla y Le6n o en el Boletin Oficial de la
Provincia de Segovia, a tenor de lo previsto en los articulos 48,
114 y 115 de la Ley 4/1999, de 13 de enero, de Modificacion de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, en relacion con el art. 138.4 de la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n.

El recurso se podra presentar directamente en la Consejeria
de Fomento, sita en C/ Rigoberto Cortejoso n° 14, Valladolid, o
en la Comision Territorial de Urbanismo, sita en Plaza Platero
Oquendo n° 3, Segovia, la cual dara traslado del mismo a la cita-
da Consejeria, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 114.2
de la citada Ley 4/1999, de 13 de enero.

Segovia, 09 de agosto de 2006. V°.B° El Delegado Territo-
rial, Vicepresidente de la Comisién, Luciano José Municio
Gonzalez. La Secretaria de la Comision Territorial de Urbanis-
mo en funciones por Resolucion de 30/01/06, Natalia Florez
Loranca.

ANEXO

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
CON ORDENACION DETALLADA DEL
SECTOR 5 "EL BARRERO’

NAVAS DE SAN ANTONIO (SEGOVIA)

INDICE

0.0. REQUERIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

0. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS UR-
BANISTICAS MUNICIPALES DE NAVAS DE SAN ANTO-
NIO

I. Encargo

II. Antecedentes generales en relacion a las normas urbanisti-
cas municipales de Navas de San Antonio

III. Normativa Urbanistica de aplicacion

IV. MEMORIA VINCULANTE

1. Memoria Informativa

* Introduccion

* Analisis de la situacion actual

2. Memoria justificativa

* Objeto de la modificacion puntual

» Relacion de la modificacion propuesta a las disposiciones
generales de aplicacion de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urba-
nismo de Castilla y Leon y su Reglamento, aprobado por Decre-
to 22/2004, de 29 de enero.

- Sobre el instrumento de planeamiento general afectado

- Sobre la ordenacion urbana

- Sobre la sostenibilidad y la proteccién del medioambiente

- Sobre la equidistribucion

- Sobre las determinaciones de ordenacion detallada

- Sobre la modificacion de los instrumentos de planeamiento
general
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- Analisis de la influencia de la modificacion propuesta sobre
la ordenacion del municipio

V. NORMATIVA

1. Normativa actual

2. Normativa modificada

VI. Tramitacion

VII. Documentacion

1. ORDENACION DETALLADA: PLAN PARCIAL SEC-
TOR-5, “EL BARRERO”.

1. MEMORIA VINCULANTE

1.1. Objetivos

1.2. Justificacion de la conveniencia y oportunidad del desa-
rrollo del plan parcial

1.3. Datos previos

1.4. Justificacion y ambito de aplicacion

1.5. Propuesta de ordenacion

1.6. Cesiones

1.7. Cuadro resumen

1.8. Dotacion de servicios urbanos

2. Documentacion de informacion

2.1. Informacién urbanistica.

2.2. Planos de informacion

3. Documentacion de ordenacion

3.1. Definicion y ambito

3.2. Definicion de conceptos intervinientes en las ordenanzas

3.3. Clasificacion del suelo. Usos.

3.4. Estudio de detalle.

3.5. Reparcelaciones y parcelaciones.

3.6. Ordenanzas reguladoras

3.7. Condiciones comunes a todas las zonas

3.8. Planos de ordenacion

4. Plan de Etapas

5. Condiciones de gestion y desarrollo

6. Estudio econdmico-financiero

7. Proyectos de Urbanizacion

8. Anexo referente al cumplimiento de la Ley 3/1998, de 24
de junio, sobre accesibilidad y supresion de barreras y el Decreto
217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
de accesibilidad y supresion de barreras

9. Anexo justificativo de que las parcelas residenciales son
aptas para albergar la edificabilidad asignada

0. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
URBANISTICAS MUNICIPALES DE NAVAS DE SAN
ANTONIO
IV. MEMORIA VINCULANTE
1. MEMORIA INFORMATIVA
INTRODUCCION.

La modificacién puntual de las NN.UM que se propone y
que se desarrolla en los apartados posteriores se debe de enten-

der como una actuacion urbanistica fruto de las necesidades muy
concretas del desarrollo urbanistico del Municipio.

En el término municipal de Navas de San Antonio existen
unas Normas Urbanisticas Municipales aprobadas con fecha 13
de Abril de 2004 y publicadas en el B.O.C.y.L con fecha 15 de
Septiembre de 2004.

En virtud de lo dispuesto en la Ley 5/1999, de 8 de abril de
Urbanismo de Castilla y Ledn en sus articulos 19 y 5, asi como
en los articulos 167 y siguientes de Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn se promueve la presente Modificacion Pun-
tual por iniciativa privada.

LUCYL.

Articulo 19. Derechos en suelo urbanizable.

1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urba-
nizable tendran los derechos definidos en este articulo.

2. En suelo urbanizable delimitado, con ordenacion detallada
establecida directamente por el planeamiento general, los pro-
pietarios tendran los derechos definidos en el articulo 17 para el
suelo urbano no consolidado, si bien el aprovechamiento que les
corresponda serd en todo caso el que resulte de aplicar a los te-
rrenos el 90 por ciento del aprovechamiento medio del Sector.

3. En suelo urbanizable delimitado, sin ordenacion detallada
establecida directamente por el planeamiento general, los pro-
pietarios tendran derecho:

a) A promover la urbanizacion de sus terrenos, presentando
al Ayuntamiento un Plan Parcial que establezca la ordenacion
detallada del Sector, cuya aprobacién les otorgara los derechos
sefialados en el nimero anterior, en las mismas condiciones.

b) En tanto no se apruebe el citado Plan Parcial, a usar, disfru-
tar y disponer de sus terrenos conforme a su naturaleza rustica.
Excepcionalmente podran autorizarse usos provisionales que no
estén prohibidos en el planeamiento urbanistico y sectorial, que
habran de cesar, con demolicion de las obras vinculadas a los mis-
mos y sin indemnizacién alguna, cuando lo acuerde el Ayunta-
miento. La autorizacion se tramitara segun el procedimiento regu-
lado en el articulo 25 y, bajo las indicadas condiciones aceptadas
por el propietario, se hara constar en el Registro de la Propiedad.

4. En suelo urbanizable no delimitado, los propietarios ten-
dran derecho:

a) A usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a la
naturaleza rustica de los mismos, en las condiciones establecidas
en los articulos 23 a 26 para el suelo ristico comun.

b) A promover la urbanizacién de sus terrenos, presentando
al Ayuntamiento un Plan Parcial que establezca su ordenacion
detallada, cuya aprobacion les otorgara los derechos sefialados
en el numero dos, en las mismas condiciones.

Articulo 5. Iniciativa privada.

1. La iniciativa privada para el ejercicio de la actividad urba-
nistica no tendra mas limitaciones que las establecidas en las Le-
yes y en el planeamiento urbanistico.

2. Las Administraciones publicas, dentro de sus respectivas
competencias, promoveran y facilitaran la participacion y colabo-
racion de la iniciativa privada en la actividad urbanistica, y en es-
pecial la incorporacion a la misma de los propietarios del suelo.

RUCYL.

Articulo 167

VIGENCIA

Los instrumentos de planeamiento urbanistico tienen vigen-
cia indefinida. No obstante, las Administraciones publicas com-
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petentes puede proceder en cualquier momento, de oficio o a
instancia de otras Administraciones publicas o de los particula-
res, a alterar las determinaciones de los instrumentos de planea-
miento urbanistico mediante los procedimientos de revision y
modificacion regulados en los articulos siguientes.

Existiendo expectativas de desarrollos futuros debido sobre
todo a la cercania a Madrid, es por lo que el promotor pretende
modificar la densidad de viviendas establecidas por la normativa
urbanistica para dicho Sector de Suelo Urbanizable Delimitado,
si asi lo estima pertinente la C.T.U. de Segovia y el Excmo.
Ayuntamiento de Navas de San Antonio, siempre cumpliendo
con las determinaciones méaximas establecidas por la legislacion
urbanistica.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

OBJETIVOS Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
PUNTUAL

La presente modificacion puntual tiene por objeto dotar a di-
chos terrenos, de las previsiones que el Decreto 22/2004, de 29
de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon determina para EL Suelo Urbanizable SECTOR
5. EL BARRERO, pudiendo alcanzar 30 viviendas por hectarea
cOMmo maximo.

Tal como establece el articulo 34 de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn con relacion a la ordenacion urbana, el planea-
miento urbanistico tendra como objetivo resolver las necesida-
des de suelo residencial, pudiendo preverse un crecimiento supe-
rior al necesario para la demanda propia del municipio, de
conformidad con las previsiones de los instrumentos de ordena-
cion del territorio y con la situaciéon del municipio en concreto
en el area de influencia de centros comarcales que precisa la pre-
vision ordenada en su entorno de suelo residencial.

La necesidad de crecimiento de la poblacion se traduce en
una demanda, cada vez mayor, de ambitos residenciales (en for-
ma de urbanizaciones) que por su cercania a grandes nucleos ur-
banos se constituyen en primeras y segundas residencia.

Se establece como Objetivo el mantenimiento de las Condi-
ciones de Ordenacion Vinculantes de las NN.UM:

- Via de Ronda en el borde con el casco

- Via de Ronda en el borde exterior

- Integracion de la cafiada existente como espacio libre a mo-
do de bulevar

Esto es, se recoge como imposicion del disefio el viario re-
presentado en el plano de las N.N.U.M.de Clasificacion del Sue-
lo, con las Vias de Ronda.

La propuesta de ordenacion recoge ademas la condicion par-
ticular de ordenacion al localizar los Espacios Libres de Uso Pu-
blicos en la zona Norte, tipo boulevard, en la localizacién que se
hace de la cafiada.

Se propone modificar las Condiciones Urbanisticas sefala-
das en el instrumento de planeamiento urbanistico en concreto
en la Ficha Urbanistica del Sector, adaptando los parametros se-
fialados en el planeamiento a la realidad fisica de los terrenos
con el ajuste de los parametros motivados por la superficie real
del Sector y a los parametros permitidos por el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon.

Se establece como tipologia de la edificacion la Residencial
Unifamiliar en Hilera Compacta dadas las dimensiones impues-
tas del disefio del viario, con las vias de ronda y la reserva de
suelo destinado a espacios libres impuestos asi como Equipa-
mientos, requiriéndose la utilizacion de una nueva tipologia edi-
ficatoria para alcanzar dichas densidades establecidos en el
RUCYL.

Es importante significar que la modificacion puntual es coin-
cidente en cuanto a la finalidad con las propias NN.UM partien-
do de la necesidad de subsanar la carencia de desarrollo de suelo
residencial en el Término Municipal.

Dadas la expectativas reales existentes en desarrollar la zona
objeto de la modificacion puntual del sector Residencial es por
lo que se presenta esta modificacion puntual (Sector “El Barre-
1o”).

En torno a la N-6 se plantea el fomento de crecimientos ur-
banos compactos, de cara a absorber el grueso de la demanda
potencial de primera y segunda residencia en areas de influencia
de los centros comarcales, en este caso Segovia Capital, que pre-
cisen la prevision ordenada en su entorno de suelo residencial y
con objeto de proponer resolver la segunda residencia generada
desde la region urbana madrilefa.

Por ultimo y no menos importante es sefialar que en el estu-
dio de viabilidad urbanistica del Sector 5: “El Barrero” con los
parametros de ordenacion sefialados en la Normativa Urbanistica
y las tipologias asignadas se ha detectado una incongruencia que
podria derivar en la inviabilidad de la gestion y desarrollo de di-
cho suelo, esto es:

1°.- El Aprovechamiento Medio del Sector y la Densidad de
20 viv/ha se encuentra mal calculado al no haberse descontado
la superficie ocupada por la “cafiada” que indica la normativa
urbanistica.

3°.- La prevision de superficie de suelo destinada a Espacios
Libres se encuentra recogida en la Ficha con una superficie de
2.472 m2s y asi se refleja en el Esquema de Ordenacion, pero la
misma superficie que debe destinarse a Equipamientos de 2.472
m2s no se ha grafiado, ni siquiera de manera orientativa no vin-
culante. Esto es, las viviendas que aparecen reflejadas en el Es-
quema de Ordenacion en numero de 75 viviendas (que ni siquie-
ra cumple con la imposicion de las 82 viviendas del Reglamento
de Urbanismo) no es real ni mucho menos ya que de esa superfi-
cie de residencial grafiada hay que quitar 2.472 m2s reservado a
Equipamientos y que no cabe en la zona grafiada de Espacios
Libres de Uso Publico, al menos la totalidad de sumar 2.472
m2s + 2.472 m2s.

4°.- Hay otro error de hecho al prever una estimacioén bajisi-
ma de superficie destinada a aparcamiento y viario de 2.495 m2s
(un 6,06% de la Superficie que habiena considerado del Sector),
cuando con las secciones tipos del viario, los anchos de acera
para cumplimiento de la normativa de accesibilidad y las dimen-
siones minimas de la prevision de plazas de aparcamiento se ha
estimado en la ordenacion detallada un 23,92%, lo que daria co-
mo estimacion mas real una superficie destinada aparcamientos
y viario de 9.857,43 m2s.

5°.- Por ultimo la imposiciéon de cumplir con los siguientes
porcentajes de ocupacion por tipologias edificatorias en el Suelo
Urbanizable imposibilitan el desarrollo del Suelo Urbanizable
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con dichas previsiones y con la aplicacion de los pardmetros del
Reglamento de Urbanismo:

La ocupacion méaxima por tipologia edificatoria de la superfi-
cie neta de cada sector, sera la siguiente:

- Edificacion aislada: el cien por cien (100%)

- Edificacion pareada: el veinticinco por ciento (25%)

- Edificacion adosada: el veinticinco por ciento (25%)

RELACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA A
LAS DISPOSICIONES GENERALES DE APLICACION DE
LA LEY 5/1999, DE 8 DE ABRIL DE URBANISMO DE CAS-
TILLA Y LEON Y SU REGLAMENTO, APROBADO POR
DECRETRO 22/2004, DE 29 DE ENERO.

1. SOBRE EL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO
GENERAL AFECTADO

Por razones de indole temporal, las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Navas de San Antonio no se encuen-
tran adaptadas al Decreto 22/2004, de 29 de Enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

2. SOBRE LA ORDENACION URBANA.

La modificacién que se pretende tiene como fin expreso
adaptar los parametros sefialados en el planeamiento a la reali-
dad fisica de los terrenos con el ajuste de los pardmetros motiva-
dos por la superficie real del Sector y a los pardmetros permiti-
dos por el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon,
dotando a los terrenos de las previsiones que el Decreto
22/2004, de 29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Le6n determinan para el Suelo Urba-
nizable.

La necesidad de crecimiento de la poblacién se traduce en
una demanda, cada vez mayor, de &mbitos residenciales (en for-
ma de urbanizaciones) que por su cercania a grandes nucleos ur-
banos se constituyen en primeras y segundas residencia.

De esta forma se cumple de modo explicito con uno de los
objetivos que se propone el articulo 34 de la LUCYL:

Articulo 34

ORDENACION URBANA

1. El planeamiento urbanistico tendrd como objetivo resolver
las necesidades de suelo residencial, dotacional, industrial y de
servicios que se deriven de las caracteristicas especificas del
propio Municipio. No obstante, podra preverse un crecimiento
superior al necesario para la demanda propia del Municipio, de
conformidad con las previsiones de los instrumentos de ordena-
cion del territorio y con la situacion del Municipio en:

a) Areas de influencia de centros comarcales que precisen la
prevision ordenada en su entorno de suelo residencial, dotacio-
nal, industrial o de servicios.

b) Areas susceptibles de desarrollo econémico que precisen
la prevision ordenada de suelo industrial o de servicios.

¢) Areas de atraccion turistica que precisen la prevision orde-
nada de suelo para segunda residencia y usos vinculados al ocio.

2. El planeamiento orientara el crecimiento de los nucleos de
poblacién a completar las tramas urbanas existentes y a solucio-
nar los problemas urbanisticos de las areas degradadas, favore-
ciendo la reconversion y reutilizacion de los inmuebles abando-

nados, con preferencia a los procesos de extension discontinua o
exterior a los nucleos.

3. El planeamiento podra establecer determinaciones diferen-
tes sobre terrenos de caracteristicas similares, a fin de impedir
una inadecuada concentracion de usos o actividades o la abusiva
repeticion de soluciones urbanisticas.

3. SOBRE LA SOSTENIBILIDAD Y LA PROTECCION
DEL MEDIOAMBIENTE

La LUCYL analiza el concepto de sostenibilidad a través del
articulo 36, proponiendo la adopcién de determinados criterios y
normas para la mejora de la calidad de vida de la poblaciéon me-
diante el control de la densidad humana y la edificatoria.

La consideracion de Suelo Urbanizable Delimitado y, por
tanto, afecto a una actuacion integrada implica que la presenta
modificacion de planeamiento deberd cumplir con una ordena-
cion detallada que contenga determinaciones ajustadas a la den-
sidad fijada en el apartado c) 2° del ntimero 1 del articulo citado
y que prescribe para Municipios con poblacion inferior a los
20.000 habitantes- un maximo de 30 viviendas o 5.000 metros
cuadrados por hectarea.

Por tanto, la modificacion reflejard como determinaciones
basicas para el Sector un aprovechamiento lucrativo no superior
a 0,50 m2c/m2s y una densidad residencial no superior a 30 vi-
viendas por hectarea.

4. SOBRE LA EQUIDISTRIBUCION

La LUCYL obliga a fijar el aprovechamiento medio. Segun el
articulo 39.2 de la Ley 5/1999, este se obtendra dividiendo el apro-
vechamiento lucrativo total del sector por su superficie total, con-
forme a las reglas y comentarios que a continuacion se reflejan:

a) El aprovechamiento lucrativo total del sector se obtendra
sumando todos los aprovechamientos lucrativos que el planea-
miento permita, incluyendo las dotaciones urbanisticas privadas,
y excluyendo las publicas.

b) Los aprovechamientos se expresaran siempre en metros
cuadrados construibles en el uso predominante, y para ello el
planeamiento fijara los coeficientes de ponderacion entre dicho
uso y los demas que se permitan, en funcién de las circunstan-
cias del Municipio y del sector.

Puesto que el unico uso lucrativo resulta ser el predominante
residencial y el equipamiento privado, el calculo del aprovecha-
miento medio, no podra superar el maximo autorizado de 0,50
m2c/m2s.

5. SOBRE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION
DETALLADA

Las parcelas que resultaran del desarrollo que se propone pa-
ra el sector y que se exponen a continuacioén responden a los mi-
nimos que la legislacion regional establece:

Calificacion urbanistica

Las parcelas que resultaran del desarrollo del preceptivo Pro-
yecto de Actuacion se vincularan a las ordenanzas que se defini-
ran en el correspondiente Plan Parcial: Ordenanzas de residen-
cial unifamiliar en hilera compacta

6. SOBRE LA MODIFICACION DE LOS INSTRUMEN-
TOS DE PLANEAMIENTO GENERAL

La presente modificaciéon de las vigentes Normas Subsidia-
rias contiene las determinaciones y la documentacion necesarias
para el fin especifico que se redacta.
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Asimismo, al amparo del articulo 169.3.b) del Reglamento
de Urbanismo se entiende que contiene los documentos necesa-
rios que reflejan suficientemente las determinaciones y en espe-
cial los cambios introducidos, incluyendo el presente apartado
IV. MEMORIA VINCULANTE donde se exponen los siguien-
tes aspectos:

1. La justificacion de la conveniencia de la modificacién de
la modificacion, acreditando su interés publico

2. La identificacion y justificacion pormenorizada de las de-
terminaciones del instrumento modificado que se alteran, refle-
jando el estado actual y el proyectado.

3. El andlisis de la influencia de la modificacion sobre el mo-
delo territorial definido en los instrumentos de ordenacién del te-
rritorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

En cuanto a las excepciones establecidas por la Ley 5/1999
relativas a las modificaciones de planeamiento y su procedi-
miento, a continuacion se refleja el texto del articulo 173 c) del
Reglamento de Urbanismo, donde se explicita la metodologia de
actuacion en el caso de una nueva clasificacion de suelo urbani-
zable en donde se aplica lo previsto en los articulos 104, 105,
106 y 128, sin que sea necesaria una mayor exigencia.

“c) En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable se
aplica lo previsto en los articulos 104, 105, 106 y 128, sin que
resulte necesaria una mayor exigencia”.

Por 1ultimo, y analizando por elevacién la modificacion de
planeamiento como mecanismo tasado para adaptar o corregir
una serie de consideraciones.

El “ius variandi” o la potestad innovadora de la Administra-
cion son términos que la Doctrina y la jurisprudencia han acufia-
do para sefalar la facultad del planificador al planeamiento urba-
nistico. Amparada en la legislacion vigente —articulo 58 de la
Ley 5/1999 y tangencialmente el articulo 41 de la Ley estatal
6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del suelo y Valoraciones-
la facultad es inherente a la funcion planificadora, entendiendo
ésta como lago dindmico y con obligacion de adaptarse a las exi-
gencias cambiantes de la realidad del modo més adecuado al in-
terés general.

Asimismo, la jurisprudencia ha reconocido en el “ius varian-
di” el mecanismo idéneo para asumir los nuevos requerimientos
sociales, no sélo en su aspecto cuantitativo o demografico, sino
desde el cualitativo que se vincula con las expectativas, a menu-
do cambiantes, de los grupos sociales.

La potestad planificadora resulta esencialmente discrecional,
lo que implica que la Administraciéon posee una amplisima liber-
tad para determinar el modelo de ordenacidn general y detallada.
Los limites de la potestad son tanto menores cuanto mas se desa-
rrolla y concreta el planeamiento, y por tanto, la ordenacion.

Una vez fijado el modelo y los criterios de ordenacién urba-
nistica debe reducirse la libertad del planificador como conse-
cuencia de la opcion elegida con la que ha de guardar coheren-
cia.

La modificacion ordinaria, simple o puntual es aquella alte-
racion de la ordenacidon que no supone transformacion de la es-
tructura territorial disefiada anteriormente, que no afecta a los
pardmetros fundamentales de la misma y que no supone una di-
versa zonificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o espa-
cios libres establecidas por el plan.

Asi tenemos que la citada modificacion puntual no propone
una alteracion en la clasificacion del término municipal no im-
plicando una incidencia en la ordenacién general del municipio.

ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICA-
CION PROPUESTA SOBRE LA ORDENACION DEL MUN-
CIPIO

En cumplimiento de lo establecido por el articulo 58.2 de la
Ley 5/1999 y el articulo 169.3 de su Reglamento, y en relacion
al andlisis de la influencia de la modificacién propuesta sobre la
ordenacion del territorio y general vigentes, se debe hacer cons-
tar que debido al objeto de la modificacion propuesta sobre un
ambito ya clasificado como suelo urbanizable delimitado por la
normativa urbanistica no pueden invocarse repercusiones que
posibiliten lecturas equivocas del objetivo perseguido.

Por tanto, y al margen de las implicaciones econdmicas que
la solucion adoptada tenga para las arcas municipales por el au-
mento del suelo residencial, la oportunidad de la modificacion se
muestra incuestionable, puesto que pretende revitalizar el merca-
do inmobiliario de Navas de San Antonio y obtener dotaciones
urbanisticas para el municipio.

V. NORMATIVA

1. NORMATIVA ACTUAL DE APLICACION EN EL SEC-
TOR

Art. 6.10. CONDICIONES DEL APROVECHAMIENTO
PARA LAS CONSTRUCCIONES ASIGNADO A LAS PAR-
CELAS

6.10.1. EDIFICABILIDAD BRUTA DE PARCELA EDIFI-
CABLE

Es la maxima relacion de superficie construible que se asigna
por las presentes N.U.M. a una parcela edificable.

Viene expresada en m2 sobre m2 de parcela edificable.

Segtin el &mbito de actuacion en el que se detalla el valor de
la edificabilidad, se aplicara de la forma siguiente:

- En las parcelas, se aplicara la edificabilidad sobre la parcela
edificable.

- En las manzanas, se aplicara sobre la superficie comprendi-
da dentro de las alineaciones oficiales exteriores (superficie ne-
ta).

- En los sectores y demas ambitos de actuacion, del suelo ur-
banizable se computara sobre la superficie comprendida dentro
de las alineaciones oficiales que tengan asignadas esa zona de
ordenanza considerandose por tanto superficie neta por zona de
ordenanza.

La méxima superficie que se puede construir en cada ambito
de acuerdo con lo asignado por las N.U.M. se deducird multipli-
cado la edificabilidad bruta de parcela edificable por la superfi-
cie de la parcela edificable. Viene expresada en m2. y su aplica-
cion se regulara por los criterios siguientes:

A los efectos de su medida esta se realizara sobre el perime-
tro envolvente exterior de las construcciones, teniendo en cuenta
que contabiliza:

A- Toda edificacion realizada sobre rasante incluidos los
cuerpos volados en el caso de estar cubiertos de tal forma que, si
estuvieran cerrados por uno o dos de sus lados computaran el
50% y el 100% en el caso de estar cerrados en tres de sus lados.
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B- En la zona de vivienda colectiva no se computardn a efec-
tos de edificabilidad los soportales pasajes y plantas bajas diafa-
nas.

C- Computara la edificacion realizada bajo la rasante cuando
los sétanos y semisdtanos, y no estén destinados a aparcamien-
tos o a alguna de sus instalaciones para el servicio exclusivo del
edificio.

D- Es la resultante de la suma de las superficies construi-
das de todas las plantas que componen la edificaciéon por enci-
ma de la rasante oficial de la acera o en su efecto del terreno
en contacto oficial de la acera o en su defecto del terreno en
contacto con la edificacidn con las precisiones realizadas en A
ByC.

Art. 10.5. ZONAS DE ORDENANZA

En el plano de Ordenacion de gestion se delimita y denomina
todos los ambitos de suelo urbanizable tanto los de caracter resi-
dencial como los industriales.

A continuacién se recogen las normas particulares para cada
uso especifico. Las zonas de Ordenanza que les son de aplica-
cion, son las contenidas en las fichas de gestion, que les sea de
aplicacion.

NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO RESIDEN-
CIAL

Objetivos

- Facilitar el desarrollo sistematico de las zonas urbanizables.

- Considerar como tipologia basica la vivienda unifamiliar
aislada admitiendo otras tipologias (viviendas pareadas y adosa-
das).

Ambito territorial

Comprende las areas de suelo incluidas como suelo urbaniza-
ble residencial que figuran en los planos de clasificacion del sue-
lo.

a) Usos permitidos:

- Oficinas y Comercios en sus tres categorias

- Uso de aparcamientos

- Uso Dotacional (Deportivo, educativo etc...)

- Uso hotelero en sus tres categorias

- Uso sanitario

- Uso de espacios libres y zonas verdes

b) Usos prohibidos:

- Uso agropecuario

- Uso industrial en todas sus categorias

- Uso de almacenes en todas sus categorias

- Cualquier otro uso no expresamente autorizado

c) Tipologias edificatorias:

- Edificacion unifamiliar aislada

- Edificacion unifamiliar pareada

- Edificacion unifamiliar adosada

La ocupacion méaxima por tipologia edificatoria de la superfi-
cie neta de cada sector, sera la siguiente:

- Edificacion aislada: el cien por cien (100%)

- Edificacion pareada: el veinticinco por ciento (25%)

- Edificacion adosada: el veinticinco por ciento (25%)

d) Sétano: De acuerdo con el glosario de términos urbanisti-
cos, se considera sotano, la planta cuya cara inferior del techo se
encuentre en todos sus puntos a 0,90 metros o menos por encima

de la cota de rasante de la acera o del terreno natural en contacto
con la edificacion. No se computara como planta.

e) Semisotanos: La planta cuya cara inferior del techo se en-
cuentre en algunos de sus puntos a mas de 0,90 metros sobre la
rasante de la acera o del terreno natural en contacto con la edifi-
cacion. Computard como planta.

f) Condiciones estéticas y de acabado: se cumpliran las espe-
cificaciones recogidas en el Capitulo VII.

Condiciones especificas de cada tipologia

-EDIFICACION AISLADA —

Intensidad de uso:

El aprovechamiento real de un terreno serd el resultado de
aplicar a ese terreno las condiciones de maxima ocupacioén y al-
tura maxima expresada en numero de plantas establecidas.

Parcela minima: 500 m2

Ocupacién maxima: 20 por 100

Altura maxima: planta baja + una planta (6,5 m).

Frente minimo: 10 m/]

Retranqueos:

a) A fachada

Sera como minimo una décima parte (1/10) de la longitud
desde el frente al fondo de la parcela.

b) A linderos laterales

Serd como minimo de una sexta parte (1/6) del ancho de la
parcela.

¢) A fondo de parcela

Sera como minimo de una sexta parte (1/6) de la longitud
desde el frente al fondo de parcela.

Cuerpos volados: No se permiten cuerpos volados, balcones
miradores, a una altura inferior a 3 metros y con una distancia
inferior a dos metros de todos sus linderos.

-EDIFICACION PAREADA -

Intensidad de uso:

El aprovechamiento real de un terreno serd el resultado de
aplicar a ese terreno las condiciones de maxima ocupacioén y al-
tura maxima expresada en numero de plantas establecidas.

Parcela minima:

- En parcela independiente 400 m2

- En parcela comtn a ambas edificaciones 800 m2

Ocupacién maxima: 20 por 100

Altura maxima: planta baja + una planta (6,5 m).

Frente minimo: 10 m/]

Retranqueos:

a) A fachada

Sera optativo

b) A linderos laterales

Serd como minimo de una sexta parte (1/6) del ancho de la
parcela.

c¢) A fondo de parcela

Sera como minimo de una sexta parte (1/6) de la longitud
desde el frente al fondo de parcela.

Cuerpos volados: No se permiten cuerpos volados, balcones
o miradores, a una altura inferior a 3 metros y con una distancia
inferior a dos metros de todos sus linderos.
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-EDIFICACION ADOSADA -

Intensidad de uso:

El aprovechamiento real de un terreno serd el resultado de
aplicar a ese terreno las condiciones de maxima ocupacioén y al-
tura maxima expresada en numero de plantas establecidas.

Parcela minima: 250 m2

Ocupacién maxima: 30 por 100

Altura maxima: planta baja + una planta (6,5 m).

Frente minimo: 10 m/]

Frente maximo: Se fijan en 50 m/I el frente maximo, de-
biendo existir al menos entre cada fila, hilera de viviendas cons-
truidas una separacion a edificaciones de una quinta parte (1/5)
de la longitud de la fila o hilera construida.

Fondo maximo edificable: 16 m.

Retranqueos:

a) A fachada

Serd como minimo una décima parte (1/10) de la longitud
desde el fondo al frente de la parcela.

b) A fondo de parcela

Serd como minimo de una quinta parte (1/5) de la longitud
desde el fondo al frente de parcela.

2. NORMATIVA MODIFICADA EN EL SECTOR DE
APLICACION

Se incluye dentro del articulo 6.10.1.Edificabilidad bruta de
parcela edificable la siguiente condiciéon particular E para esta
Ordenanza de Vivienda Unifamiliar en Hilera Compacta:

Art. 6.10. CONDICIONES DEL APROVECHAMIENTO
PARA LAS CONSTRUCCIONES ASIGNADO A LAS PAR-
CELAS

6.10.1. EDIFICABILIDAD BRUTA DE PARCELA EDIFI-
CABLE

Es la maxima relacion de superficie construible que se asigna
por las presentes N.U.M. a una parcela edificable.

Viene expresada en m2 sobre m2 de parcela edificable.

Segun el &mbito de actuacion en el que se detalla el valor de
la edificabilidad, se aplicara de la forma siguiente:

- En las parcelas, se aplicara la edificabilidad sobre la parcela
edificable.

- En las manzanas, se aplicara sobre la superficie comprendi-
da dentro de las alineaciones oficiales exteriores (superficie ne-
ta).

- En los sectores y demas ambitos de actuacion, del suelo ur-
banizable se computara sobre la superficie comprendida dentro
de las alineaciones oficiales que tengan asignadas esa zona de
ordenanza considerdndose por tanto superficie neta por zona de
ordenanza.

La méxima superficie que se puede construir en cada ambito
de acuerdo con lo asignado por las N.U.M. se deducird multipli-
cado la edificabilidad bruta de parcela edificable por la superfi-
cie de la parcela edificable. Viene expresada en m2. y su aplica-
cion se regulard por los criterios siguientes:

A los efectos de su medida esta se realizara sobre el perime-
tro envolvente exterior de las construcciones, teniendo en cuenta
que contabiliza:

A- Toda edificacién realizada sobre rasante incluidos los
cuerpos volados en el caso de estar cubiertos de tal forma que, si

estuvieran cerrados por uno o dos de sus lados computaran el
50% y el 100% en el caso de estar cerrados en tres de sus lados.

B- En la zona de vivienda colectiva no se computaran a efec-
tos de edificabilidad los soportales pasajes y plantas bajas diafa-
nas.

C- Computar la edificacion realizada bajo la rasante cuando
los sétanos y semisdtanos, y no estén destinados a aparcamien-
tos o a alguna de sus instalaciones para el servicio exclusivo del
edificio.

D- Es la resultante de la suma de las superficies construidas
de todas las plantas que componen la edificacién por encima de
la rasante oficial de la acera o en su efecto del terreno en contac-
to oficial de la acera o en su defecto del terreno en contacto con
la edificacion con las precisiones realizadas en A By C.

E- Cuando por la configuracion de la parcela no sea posible
resolver la dotaciéon de aparcamiento al servicio del edificio en
situacion de plantas bajo rasante y en edificios de uso residencial
en la categoria de vivienda unifamiliar en hilera compacta se ex-
cluirad del computo de la edificabilidad las superficies destinadas
a garaje-aparcamiento con un limite méximo de dieciocho (18)
metros cuadrados construidos por plaza.

Art. 10.5. ZONAS DE ORDENANZA

En el plano de Ordenacion de gestion se delimita y denomina
todos los ambitos de suelo urbanizable tanto los de cardcter resi-
dencial como los industriales.

A continuacién se recogen las normas particulares para cada
uso especifico. Las zonas de Ordenanza que les son de aplica-
cion, son las contenidas en las fichas de gestion, que les sea de
aplicacion.

NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO RESIDEN-
CIAL DEL SECTOR URBANIZABLE “EL BARRERO”

Objetivos

- Facilitar el desarrollo sistematico de las zonas urbanizables.

- Considerar como tipologia basica la vivienda en hilera
compacta.

Ambito territorial

Comprende las areas de suelo incluidas como suelo urbaniza-
ble residencial que figuran en los planos de clasificacion del sue-
lo.

a) Usos permitidos:

- Oficinas y Comercios en sus tres categorias

- Uso de aparcamientos

- Uso Dotacional (Deportivo, educativo etc...)

- Uso hotelero en sus tres categorias

- Uso sanitario

- Uso de espacios libres y zonas verdes

b) Usos prohibidos:

- Uso agropecuario

- Uso industrial en todas sus categorias

- Uso de almacenes en todas sus categorias

- Cualquier otro uso no expresamente autorizado

c) Tipologias edificatorias:

- Edificacion unifamiliar hilera compacta

La ocupacion méaxima por tipologia edificatoria de la superfi-
cie neta de cada sector, serd la siguiente:

- Edificacion hilera compacta: el cien por cien (100%)
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d) Sotano: De acuerdo con el glosario de términos urba-
nisticos, se considera sotano, la planta cuya cara inferior del
techo se encuentre en todos sus puntos a 0,90 metros o menos
por encima de la cota de rasante de la acera o del terreno na-
tural en contacto con la edificacion. No se computard como
planta.

e) Semisotanos: La planta cuya cara inferior del techo se en-
cuentre en algunos de sus puntos a mas de 0,90 metros sobre la
rasante de la acera o del terreno natural en contacto con la edifi-
cacién. Computara como planta.

f) Condiciones estéticas y de acabado: se cumplirdn las espe-
cificaciones recogidas en el Capitulo VII.

-EDIFICACION HILERA COMPACTA -

Intensidad de uso:

El aprovechamiento real de un terreno sera el resultado de
aplicar a ese terreno las condiciones de maxima ocupacién y al-
tura maxima expresada en nimero de plantas establecidas y el
coeficiente de edificabilidad asignado de 0,7 m2c/m2s.

Se excluird del computo de la edificabilidad las superficies
destinadas a garaje-aparcamiento con un limite maximo de die-
ciocho (18) metros cuadrados construidos por plaza.

Parcela minima: 175 m2

Ocupacién maxima: 40 por 100

Altura maxima: planta baja + una planta (6,5 m).

Frente minimo: 6 m/I

Frente maximo: Se entiende como tal donde se encuentra el
acceso principal a las viviendas.

Se fijan en 48 m/l el frente maximo debiendo existir al
menos entre cada fila, hilera de viviendas construidas una se-
paracion a edificaciones de una octava parte (1/8) de la longi-
tud de la fila o hilera construida. Las separaciones entre fila,
hilera de viviendas construidas no continuas en su frente ma-
ximo serd libres pudiendo adosarse a los linderos y a la via
publica.

Fondo maximo edificable: 16 m.

Retranqueos:

a) A fachada

Sera libre.

b) A fondo de parcela

Serd como minimo de una décima parte (1/10) de la longitud
desde el fondo al frente de parcela.

Ordenanzas para la construccion de viviendas:

NORMAS DE EDIFICACION EN S.U. APLICABLE

ALTURA PLANTA BAJA 2,60

ALTURA RESTO PLANTAS 2,60

ALTURA MTS/N° DE PLANTAS 7,50/B+1

FONDO MAX MTS.PLANTA BAJA 20,00

FONDO MAX.MTS.OTRAS 20,00

VUELO EXTERIORES A PARCELA  0,40-0,50
BALCONES.MTS. 0,50/H>3,50

USO BAJO CUBIERTA Permitido

PATIOS. MTSx MTS INTERIORES ¥3,00 m sup >9,00 m2
%PENDIENTE DE CUBIERTA 45%

MATERIAL DE CUBRICION Teja roja o similar

VIII. DOCUMENTACION
FICHA URBANISTICA ACTUAL

UNIDAD DE GESTION

S.U.R. SECTOR DE SUELO URBANIZABLE RESIDEN-
CIAL

DENOMINACION: S.U.R SECTOR 5 “EL BARRERO”

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda unifamiliar aislada, pareada, adosada y dotacional.

APROVECHAMIENTO PLANEAMIENTO 0,3 m2c/m2

DESARROLLO: Plan Parcial + Proyecto de Actuacion +
Proyecto de Urbanizacion

Sistema de Actuacién: Compensacion

Condiciones Particulares: Plazo de Desarrollo: 8 afios

OBJETIVOS:

1. Conformar, con otros sectores, una corona urbana concén-
trica al casco urbano existente capaz de absorber los nuevos de-
sarrollos residenciales previstos, garantizando la continuidad y
relacion con los tejidos urbanos del casco.

2. Establecer dos vias de ronda arboladas articuladoras de la
nueva corona: una via interior rematando al borde con el casco y
otra exterior que resuelve la transicion hacia el suelo no urbani-
zable.

3. Concretamente, con el sector 3 conforma la parte oeste de
la nueva corona urbana, entre la carretera nacional y la de Zar-
zuela del Monte.

4. Integrar el trazado de la caiada existente en la parte norte
del sector.

ESQUEMA DE ORDENACION

UNIDAD DE GESTION
S.U.R SECTOR DE SUELO URBANIZABLE RESIDEN-
CIAL

DENOMINACION: S.U.R SECTOR 5 “EL BARRERO”
ORDENANZA DE APLICACION:

Residencial unifamiliar aislada, pareada, adosada y dotacio-
nal
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SUPERFICIE DEL AMBITO: 41.204 m2.
SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: 0
m2.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO: 12,361
m2c¢ <5.000m2c¢/Ha

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,3 m2¢/m2 < 0,5
m2c¢/m2

12.361/41.204 =0,3m2¢/m2<0,5m2¢/m2.

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: 20 viv/Ha
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS TOTALES: 82 viv.

SUPERFICIE MINIMA DOTACIONES PUBLICAS Y
EQUIPAMIENTOS

ZONA LIBRE DE USO PUBLICO: 2.472 m2

12,361 m2cx20m2/100x 2.472 m2

EQUIPAMIENTOS: 2.472 m2.

12.361 m2cx20m2/100=2.472 m2

SUPERFICIE MINIMA PARA APARCAMIENTO Y VIA-
RIO

N° DE PLAZAS MINIMO: 12.361/100=124

PLAZAS NORMALES: 121

PLAZAS DE MINUSVALIDOS : 3

SUPERFICIES MINIMAS:

PLAZAS NORMALES: 121x20 m2=2.420 m2

PLAZAS DE MINUSVALIDOS : 3x25= 75m2

SUPERFICIE MINIMA TOTAL PARA APARCAMIENTO
Y VIARIO=2.495 m2

SUPERFICIE MAXIMA PARA SUELO RESIDENCIAL=
33.765 m2.

CONDICIONES DE ORDENACION:

VINCULANTES

1. Via de Ronda en el borde con el casco.

2. Via de Ronda en el borde exterior.

3. Integracion de la cafiada existente como espacio libre a
modo de bulevar.

ORIENTATIVAS.

4. Viario transversal perpendicular a la via de ronda del bor-
de interior, con edificacion de tipologia mas densas.

5. Ubicacion de un espacio libre central arbolado/ajardinado
con tipologias mas densas alrededor.

6. Tipologias menos densas en el perimetro del borde con el
suelo no urbanizable y en el resto del sector.

FICHA URBANISTICA MODIFICADA
UNIDAD DE GESTION
S.U.R. SECTOR DE SUELO URBANIZABLE RESIDEN-

CIAL
DENOMINACION: S.U.R. SECTOR 5 “EL BARRERO”

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
Vivienda unifamiliar hilera compacta y dotacional

APROVECHAMIENTO PLANEAMIENTO: 0,43 m2
c.u.p./m2s

DESARROLLO: Plan Parcial + Proyecto de Actuacion +
Proyecto de Urbanizacion

Sistema de Actuacion: Concierto

Condiciones Particulares: Plazo de Desarrollo: 8 afios

OBIJETIVOS:

O. Conformar, con otros sectores, una corona urbana concén-
trica al casco urbano existente, capaz de absorber los nuevos de-
sarrollos residenciales previstos, garantizando la continuidad y
relacion con los tejidos urbanos del casco.

1. Establecer dos vias de ronda arboladas articuladoras de la
nueva corona: una via interior rematando el borde con el casco y
otra exterior que resuelve la transicion hacia el suelo no urbani-
zable.

2. Concretamente, con el Sector 3 conforma la parte oeste de
la nueva corona urbana, entre la carretera nacional y la de Zar-
zuela del Monte.

3. Integrar el trazado de la cafiada existente en la parte norte
del Sector.

ESQUEMA DE ORDENACION

UNIDAD DE GESTION

S.U.R. SECTOR DE SUELO URBANIZABLE RESIDEN-
CIAL

DENOMINACION: S.U.R. SECTOR 5 “EL BARRERO”

ORDENANZA DE APLICACION
Residencial unifamiliar hilera compacta y dotacional

SUPERFICIE DEL AMBITO: 42.432,0 m2s
SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: O
m2
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SUPERFICIE ESTIMADA DE LA CANADA EXISTENTE
636,10 m2s

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO
18.256,42 m2 c u.p <5.000 m2c/Ha

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,43 u.p./m2s < 0,5 m2
c.u.p/m2s

18.256,42 m2 ¢ u.p./(42.432,0 m2s -636,10 m2s =0,43
u.p.m2s <0,5 m2 c.u.p./m2s

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: 30 viv/Ha
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS TOTALES: 124 viv

SUPERFICIE MINIMA DOTACIONES PUBLICAS Y
EQUIPAMIENTOS

ZONA LIBRE DE USO PUBLICO: 3.651,28 m2s

18.256,42 m2 c.u.p.x 20 m2s/100 m2 c.u.p. = 3.651,28 m2s
EQUIPAMIENTOS: 3.651,28 m2s

18.256,42 m2 c u.p.x 20 m2s/100 m2 c.u.p. = 3.651,28 m2s

N° DE PLAZAS MINIMO: 1 plaza/ 100 m2c¢ x 50% =
182,56 x 50% = 91 (al menos el 25 por ciento deben ubicarse so-
bre terrenos de uso y dominio publico y al menos el 50 por cien-
to deben ubicarse sobre terrenos de titularidad privada).

N° DE PLAZAS MINUSVALIDOS: Reglamento de Accesi-
bilidad y Supresion de Barreras :1 por cada cuarenta o fraccion
=2 plazas minusvalidos. Situadas en viario publico.

SUPERFICIE ESTIMADA DE VIARIO: 9.645,90m2s

SUPERFICIE ESTIMADA PARA SUELO RESIDENCIAL.:
24.835,00 m2s

CONDICIONES DE ORDENACION:

1. Via de Ronda en el borde con el casco.

2. Via de Ronda en el borde exterior.

3. Integracion de la cafiada existente como espacio libre a
modo de bulevar.

ORIENTATIVAS:

4. Viario transversal perpendicular a la via de reparto del
borde inferior y paralela a la Via de Ronda en el borde con el
casco, con edificaciones de tipologias mas densas.

5. Localizacion de mas del 50% de los Equipamientos en co-
municaciéon con los Espacios Libres de la Via de Ronda en el
borde con el casco y del espacio libre a modo de bulevar.

1. ORDENACION DETALLADA: PLAN PARCIAL SEC-
TOR-5 "EL BARRERO’

1. MEMORIA VINCULANTE

En virtud de lo dispuesto en la Ley 5/1999, de 8 de abril de
Urbanismo de Castilla y Ledn en sus articulos 19 y 5 se promue-
ve el presente Plan parcial por iniciativa privada.

Articulo 19. Derechos en suelo urbanizable.

1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urba-
nizable tendran los derechos definidos en este articulo.

2. En suelo urbanizable delimitado, con ordenacion deta-
llada establecida directamente por el planeamiento general,
los propietarios tendrdn los derechos definidos en el articulo
17 para el suelo urbano no consolidado, si bien el aprovecha-
miento que les corresponda serd en todo caso el que resulte
de aplicar a los terrenos el 90 por ciento del aprovechamiento
medio del Sector.

3. En suelo urbanizable delimitado, sin ordenacion detallada
establecida directamente por el planeamiento general, los pro-
pietarios tendran derecho:

a) A promover la urbanizacion de sus terrenos, presentan-
do al Ayuntamiento un Plan Parcial que establezca la ordena-
cion detallada del Sector, cuya aprobacidn les otorgaré los de-
rechos sefnalados en el nimero anterior, en las mismas
condiciones.

b) En tanto no se apruebe el citado Plan Parcial, a usar, dis-
frutar y disponer de sus terrenos conforme a su naturaleza ruasti-
ca. Excepcionalmente podrén autorizarse usos provisionales que
no estén prohibidos en el planeamiento urbanistico y sectorial,
que habran de cesar, con demolicion de las obras vinculadas a
los mismos y sin indemnizacién alguna, cuando lo acuerde el
Ayuntamiento. La autorizacién se tramitara segun el procedi-
miento regulado en el articulo 25 y, bajo las indicadas condicio-
nes aceptadas por el propietario, se harad constar en el Registro
de la Propiedad.

4. En suelo urbanizable no delimitado, los propietarios ten-
dran derecho:

a) A usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a la
naturaleza rustica de los mismos, en las condiciones establecidas
en los articulos 23 a 26 para el suelo ristico comun.

b) A promover la urbanizacién de sus terrenos, presentando
al Ayuntamiento un Plan Parcial que establezca su ordenacion
detallada, cuya aprobacion les otorgara los derechos sefialados
en el numero dos, en las mismas condiciones.

Articulo S. Iniciativa privada.

1. La iniciativa privada para el ejercicio de la actividad urba-
nistica no tendra mas limitaciones que las establecidas en las Le-
yes y en el planeamiento urbanistico.

3. Las Administraciones publicas, dentro de sus respectivas
competencias, promoverdn y facilitaran la participacion y cola-
boracion de la iniciativa privada en la actividad urbanistica, y en
especial la incorporacion a la misma de los propietarios del sue-
lo.

1.1.- OBJETIVOS

El objeto de este Plan Parcial es establecer la ordenacion de-
tallada del Sector SECTOR 5. EL BARRERO, situado en el Tér-
mino Municipal de Navas de San Antonio, clasificado como
suelo urbanizable en las N.N.U.M. de dicho municipio.

El ambito de actuacion coincide con la Delimitacion de di-
cho Sector 5.y de sus Linderos.

A través de este Plan Parcial, se pretende dotar a los terrenos
aportados, de las previsiones que la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn y los articulos del Decreto
22/2004, de 29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Leén determinan para la futura urba-
nizacion del Plan Parcial Sector 5. El Barrero.
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El Plan Parcial Sector 5. El Barrero se ajusta a las determina-
ciones establecidas en las Normas Urbanisticas vigentes en el
Termino Municipal de Navas de San Antonio.

1.2.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y
OPORTUNIDAD DEL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.

El Plan Parcial recoge y asume el propdsito de urbanizar con
fines residenciales una determinada zona del término municipal
de Navas de San Antonio.

En la propia Modificacion Puntual de las Normas Urbanisti-
cas se definia el Sector dentro del suelo urbanizable.

La necesidad de crecimiento de la poblacioén se traduce en
una demanda, cada vez mayor, de ambitos residenciales (en for-
ma de urbanizaciones) que por su cercania a grandes nucleos ur-
banos se constituyen en primeras y segundas residencia.

Con la elaboracion del Plan Parcial los terrenos incluidos en
el mismo podrian configurarse como zona residencial y de Equi-
pamientos dando cobertura de esta forma a una demanda cada
vez mayor de espacios caracterizados por la tipologia edificato-
ria descrita.

1.3.- DATOS PREVIOS

1.3.1. Sistema de Actuacion.

En cuanto al sistema de Actuacién se opta por el de Concier-
to (articulo 80 LUCYL vy articulos 255 a 258 del RUCYL) para
desarrollar la gestion urbanistica del Plan.

1.3.2 Tramitacion.

En la tramitacion del presente Plan Parcial, se sigue lo dis-
puesto en los articulos 52 a 56 de la Ley 5/1999 de 8 de Abril de
Urbanismo de Castilla y Leon y Ley 10/2002 de 10 de Julio, y
articulos 163 a 166 del Decreto 22/2004, de 29 de Enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

1.3.3 Promotor

El promotor del Plan Parcial es Promociones y Construccio-
nes Centeno S.L.

Asi en el Articulo 50.1 de la L.U.C.y L. se especifica lo si-
guiente: “El planeamiento urbanistico podra ser elaborado por
las Administraciones publicas y por los particulares, pero la
competencia para su aprobacion correspondera exclusivamente a
las primeras”

Propietarios de la totalidad de los terrenos.

Promociones y Construcciones Centeno S.L., le corresponde la
superficie bruta del sector segin datos aportados por la propiedad.

Il opa
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» Parcela 40170A025001490000QQ.

* Parte de la Parcela 40170A025000320000Q0.
» Parcela 7432101UL8173S0001RX.

» Parcela 7432301UL8173S0001SX.

Pertenece al Ayuntamiento de Navas de San Antonio la su-
perficie de caminos publicos, que se encuentran sustituidos co-
mo bienes de uso y dominio publico, pero excluyendo la cafiada
para el célculo del aprovechamiento medio y de la densidad de
viviendas minima y méxima:

Superficie del sector excluida

la via pecuaria 41.795,90 98,50%
Caminos Publicos 2.856,43

Via Pecuaria 636,10 1,50%
TOTAL SUPERFICIE DEL SECTOR

incluida la via pecuaria 42.432,00 100,00%

* Datos de superficie obtenidos de la superposicion del le-
vantamiento topografico aportado con las fincas y el trazado del
viario sacado del catastro de urbana y de rustica. Las referencias
a la cafada que hacen las NN.UM. al no quedar delimitada de
manera clara en la ficha del Sector, mas que indicar que se en-
cuentra al Norte del mismo se ha hecho coincidir con el tramo
del Camino al norte del Sector, trazado en su parte norte , Cami-
no del Tropezon , segiin datos catastrales .

1.3.3 Planeamiento Urbanistico de Aplicacion

En la elaboracion de este instrumento de planeamiento de de-
sarrollo se estara a lo establecido en la siguiente legislacion y
planeamiento urbanistico de aplicacion:

1) Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Va-
loraciones.

2) Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn

3) Ley 10/2002, de 10 de julio, de Modificacion de la Ley
5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leon.

4) Decreto 22/2004, de 29 de Enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

5) Ley 13/2005, de 27 de diciembre, de Medidas Financieras

6) Normas Urbanisticas de Planeamiento Municipales, Publi-
cadas en el B.O.C.y.L. con fecha 15 de Septiembre de 2004.

1.4.- JUSTIFICACION Y AMBITO DE APLICACION

AMBITO DE APLICACION DEL PLAN PARCIAL

El Sector 5. El Barrero, tiene conexion con el nacleo urbano
de Navas de San Antonio a través del viario publico interior del
propio nticleo, en las Condiciones de Ordenacion se prohibe de
manera expresa la conexion del Sector con la carretera N-VI a
través del acceso existente y cualquier posibilidad de realizarse,
y se vincula la colocacion de medidas de correccién en el pro-
yecto de urbanizacion:

1%.- Colocacién de bolardos o pilones fijos anclados de ma-
nera permanente al suelo.

2%.- Eliminacién de toda posibilidad de conexion del sector
por dicho acceso.
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3%.- Se corrige el trazado de la calle y se saca recta a la calle
interior del nucleo existente, dando continuidad a la circulacion
rodada por el interior de las vias publicas del nucleo sin utilizar
dicho acceso.

4%.- Se sefiala que las parcelas dan frente de acceso a los ve-
hiculos y peatones exclusivamente a la calle de nueva apertura
dentro del sector.

La extension superficial total del Sector es de 42.432,00 m2s
realizado el levantamiento topografico y coincide practicamente
con la superficie sefialada en la FICHA URBANISTICA de las
N.N.U.M. tal como se expresa en el siguiente cuadro resumen:

TOTAL SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE

DE LA FINCA SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFI-
42.432,00 m2 s

TOTAL SUELO URBANIZABLE SEGUN FICHA UR-

CcO

BANISTICA N.N.U.M. 41.204,00 m2 s
DIFERENCIA 1.228,00 m2 s
PORCENTAJE SOBRE SUPERFICIE DE
LAS N.N.S.S. 2,98%

DIFERENCIA ADMITIDA DEL 5% SOBRE LA SUPER-
FICIE DE LAS N.N.S.S. CUMPLE

DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO GENE-
RAL:

Las determinaciones actuales que establecen las Normas Ur-
banisticas de Planeamiento Municipales son las siguientes:

UNIDAD DE GESTION

S.U.R. SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
RESIDENCIAL

DENOMINACION: S.U.R. SECTOR 5 “EL BARRERO”

TIPOLOGIA EDIFICATORIA:
Vivienda unifamiliar aislada, pareada, adosada y dotacional.

APROVECHAMIENTO PLANEAMIENTO: 0,3 m2c/m2

DESARROLLO: Plan Parcial + Proyecto de Actuacion +
Proyecto de Urbanizacion

Sistema de Actuacién: Compensacion

Condiciones Particulares: Plazo de Desarrollo: 8 afios

OBIJETIVOS.

1. Conformar, con otros sectores, una corona urbana concén-
trica al casco urbano existente, capaz de absorber los nuevos de-
sarrollos residenciales previstos, garantizando la continuidad y
relacion con los tejidos urbanos del casco.

2. Establecer dos vias de ronda arboladas articuladoras de la
nueva corona: una via interior rematando el borde con el casco y
otra exterior que resuelve la transicion hacia el suelo no urbani-
zable.

3. Concretamente, con el Sector 3 conforma la parte oeste de
la nueva corona urbana, entre la carretera nacional y la de Zar-
zuela del Monte.

4. Integrar el trazado de la cafada existente en la parte norte
del Sector.

ESQUEMA DE ORDENACION

[

L BARRERO"

S-5:"E

S NN

UNIDAD DE GESTION

S.U.R. SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
RESIDENCIAL

DENOMINACION: SECTOR 5 “EL BARRERO”
ORDENANZA DE APLICACION:

Residencial unifamiliar aislada, pareada, adosada y dotacio-
nal.

SUPERFICIE DEL AMBITO: 41.204 m2.

SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: O
m2.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO: 12.361
m2c <5.000 m2c¢/Ha

APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,3 m2¢/m2 < 0,5
m2c/m2
12.361/41.204= 0,3 m2¢/m2 < 0,5 m2¢/m2.

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: 20 viv/Ha.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS TOTALES: 82 viv.

SUPERFICIE MINIMA DOTACIONES PUBLICAS Y
EQUIPAMIENTOS

ZONA LIBRE DE USO PUBLICO: 2.472 m2.
12.361 m2cx 20m2/100=2.472 m2
EQUIPAMIENTOS: 2.412 m2.

12.361 m2cx 20m2/100=2.472 m2

SUPERFICIE MINIMA PARA APARCAMIENTO V VIA-
RIO
N° DE PLAZAS MINIMO: 12.361/100=124
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PLAZAS NORMALES: 121

PLAZAS DE MINUSVALIDOS: 3
SUPERFICIES MINIMAS:

PLAZAS NORMALES: 121X20 m2=2.420 m2
PLAZAS DE MINUSVALIDOS: 3x25=75 m2

SUPERFICIE MINIMA TOTAL PARA APARCAMIENTO
Y VIARIO: 2.495 m2

SUPERFICIE MAXIMA PARA SUELO RESIDENCIAL=
33.765 m2

CONDICIONES DE ORDENACION:

VINCULANTES

1. Via de Ronda en el borde con el casco.

2. Via de Ronda en el borda exterior.

3. Integracion de la cafiada existente como espacio libre a
modo de bulevar.

ORIENTATIVAS.

4. Viario transversal perpendicular a la via de ronda del bor-
de interior, con edificacion de tipologias mas densas.

5. Ubicacion de un espacio libre central arbolado/ajardinado
con tipologias mas densas alrededor.

6. Tipologias menos densas en el perimetro del borde con el
suelo no urbanizable y en el resto del sector.

Para la redaccion del presente documento se ha tenido en
cuenta lo establecido en la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urba-
nismo de Castilla y Leén y Decreto 22/2004, de 29 de Enero,
por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leon.

Caracteristicas Generales del Plan Parcial.

Realizado levantamiento topografico se sefiala la siguiente
superficie del sector:

- SUPERFICIE DE TITULARIDAD PRIVADA DE AC-
TUACION: 38.939,47m2s

- SUPERFICIES DE CAMINOS PUBLICOS S= 2.856,43
m2

- SUPERFICIE INCLUIDA DEL CAMINO AL NORTE
DEL SECTOR, TRAZADO EN SU PARTE NORTE , CAMINO
DEL TROPEZON, SEGUN DATOS CATASTRALES Y
CANADA SEGUN DESCRIPCION DE LAS NN.UM
S=636,10 m2

TOTAL SUPERFICIE DEL SECTOR: 42.432,00 m2s

Para el calculo del Aprovechamiento medio se ha atendido a
lo reglamentado en el articulo 39 de la Ley 5/1999 de Urbanis-
mo de Castillay Ledn.

AMEDIO = (17.455,20+ 866,32) / (42.432,00 - 636,10) =
0,4384< 0,50

Donde:

ALUCRATIVO RESIDENCIAL = 17.455,20 m2

ALUCRATIVO EQUIP. PRIVADO = 866,32 m2

AAYUNTAMIENTO = 0,1xAm = 18.321,52-16.489,36 =
1.832,15 m2 construibles.

ALUCRATIVO PROPIETARIO = 0,9 x Am= 16.489,36 m2
construibles.

Este Aprovechamiento Municipal, de cesion obligatoria y
gratuita se materializard y concretard en el Proyecto de Actua-
cion donde se sefalara la cesion al Ayuntamiento del aprovecha-
miento lucrativo o su correspondencia econdmica valorada se-
gun la legislacion aplicable en la materia.

Para el calculo del Aprovechamiento medio se ha atendido a
lo establecido en la Ley 5/1999, es decir, sumando todo el apro-
vechamiento objetivo de la Unidad — para lo cual es preciso ho-
mogeneizar usos y tipologias -, y se divide entre la superficie del
mismo, no incluyendo, en su caso, la correspondiente a la via
pecuaria, resultando de aplicacion el articulo 128 y 107 del Re-
glamento de Urbanismo de Castilla y Leén Decreto 22/2004, de
29 de enero.

a) El aprovechamiento lucrativo total del sector se obtendra
sumando todos los aprovechamientos lucrativos que el planea-
miento permita, incluyendo las dotaciones urbanisticas privadas,
y excluyendo las publicas.

b) Los aprovechamientos se expresaran siempre en metros
cuadrados construibles en el uso predominante, y para ello el
planeamiento fijard los coeficientes de ponderacion entre dicho
uso y los demas que se permitan, en funcion de las circunstan-
cias del Municipio y del sector.

Las NN.UM establecen en su articulo Art. 10.1. AMBITO
DE APLICACION, apartado 3, los siguientes Coeficientes de
Ponderacion:

En el suelo urbanizable, se establecen las siguientes tipologi-
as edificatorias a los que corresponden los siguientes coeficien-
tes de ponderacion.

Uso residencial

Edificacion adosada............cocevevievienieieienieieinincnceenens 1
Uso Equipamiento

Coeficiente de ponderacidn respecto al uso residencial.....0,7
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JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA EN
RELACION CON LAS DIRECTRICES DE PLANEAMIENTO
DE RANGO SUPERIOR.

No obstante, en el disefio de la ordenacion del Plan Parcial se
han considerado las siguientes premisas de disefio de acuerdo a
reuniones mantenidas durante la redaccion del Plan Parcial:

Estas propuestas recogidas en el documento del Plan Parcial
son las siguientes:

Cautelas administrativas y ambientales en relacién a pro-
ximidad a la carretera

El sector objeto del Plan Parcial se encuentra proximo a la
carretera N-6, siendo su borde meridional colindante con la zona
de afeccion de la misma (conforme a la legislacion estatal de ca-
rreteras, franjas de 25 m. de anchura situadas en cada margen de
las autopistas desde las aristas exteriores de la explanacion).

Se prohibe de manera expresa la conexion del Sector con la
carretera N-VI a través del acceso existente y cualquier posibili-
dad de realizarse, y se vincula la colocacion de medidas de co-
rreccion en el proyecto de urbanizacion:

1%.- Colocacién de bolardos o pilones fijos anclados de ma-
nera permanente al suelo.

2%.- Eliminacién de toda posibilidad de conexion del sector
por dicho acceso.

3%.- Se corrige el trazado de la calle y se saca recta a la calle
interior del nucleo existente, dando continuidad a la circulacion
rodada por el interior de las vias publicas del nucleo sin utilizar
dicho acceso.

4%.- Se sefiala que las parcelas dan frente de acceso a los ve-
hiculos y peatones exclusivamente a la calle de nueva apertura
dentro del sector.

Integracion en la ordenacion del sector de la vegetacion
actualmente existente

El sector “El Barrero” se encuentra poblado por un pastizal-
matorral degradado, empobrecido por los usos ganaderos, con
muestras de recurrentes fuegos culturales.

Integracion en la ordenacion de los cerramientos de pie-
dra tradicionales

La parcela de “El Barrero” se encuentra bordeada por cerra-
mientos tradicionales en piedra, de uso ganadero, que presentan
un cierto valor estético y cultural. Se propone valorar la conser-
vacion de al menos alguno de los tramos de estos cerramientos y
disefiar un nuevo cerramiento respetando esta estructura tradi-
cional.

Borde vegetal perimetral

Por motivos de integracidon paisajistica y de reduccion de
molestias al interior de sector, se propone considerar en la orde-
nacion la implantacion de un borde vegetal perimetral a base de
especies autoctonas propias de la zona en todo el limite del sec-
tor. La creacion de un borde vegetal en todo el limite occidental
del sector, proximo a la Carretera N-6, seria especialmente im-
portante para ocultar esta infraestructura y el trafico a ella vincu-
lado y reducir el efecto de los RUH.

Condiciones estéticas de las instalaciones

Se adoptaran las siguientes medidas con relacién a las condi-
ciones estéticas de las instalaciones:

* Se adoptara la tipologia constructiva tradicional tipica de la
zona. Este criterio se aplicara en particular en relacion a los co-

lores y materiales de las cubiertas y paramentos externos de edi-
ficaciones y las carpinterias de puertas y ventanas, tal como
consta en las Ordenanzas Estéticas de la edificacion, tanto de la
edificacion residencial como la destinada a Equipamientos.

* Se ajustaran los criterios estéticos y ambientales destinados
a ordenar los cerramientos de parcelas, luminarias de viales, etc,
siguiéndose en lo posible materiales y tonalidades propias de la
zona.

- Relacidén y justificacion de las modificaciones o incluso
sustituciones totales que se realicen respecto de la ordena-
cién detallada establecida previamente por otros instrumen-
tos de planeamiento urbanistico.

El Plan Parcial propone modificar las Condiciones Urbanisti-
cas seflaladas en el instrumento de planeamiento urbanistico, ha-
biendo adaptado los parametros sefialados en el planeamiento a
la realidad fisica de los terrenos con el ajuste de los parametros
motivados por la superficie real del Sector.

Las previsiones establecidas en la Ley 5/1999 de Urbanis-
mo de Castilla y Leon, para espacios libres publicos y equipa-
miento y en el Reglamento que la desarrolla, Decreto 22/2004,
de 29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urba-
nismo de Castilla y Leon, se justifican expresamente en el pun-
to siguiente:

Los porcentajes dedicados a Espacios libres publicos y Equi-
pamiento, asi como las plazas de aparcamientos se atenderd a los
parametros fijados con caracter general en el articulo 44.3 a) y
b) de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y
Ledn y Articulo 128.2. del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le-
on.

ARTICULO 44.3.a) de la LUCYL, Articulo 128 y 104 del
Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Regla-
mento de Urbanismo de Castilla y Ledén

“En suelo urbanizable delimitado, 20 metros cuadrados de
suelo por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso pre-
dominante del sector, con un minimo del 5 por ciento de la su-
perficie del sector”.(Calculos sobre el uso predominante)

“Reservas de suelo para las vias publicas del sector, previen-
do al menos una plaza de aparcamiento de uso publico por cada
100 metros cuadrados edificables en el uso predominante del
sector, en las condiciones sefaladas en los apartados 2, 3.a) y
3.¢) del articulo 104.

“3. Las plazas de aparcamiento pueden ubicarse sobre terre-
nos de titularidad publica o privada, respetando las siguientes re-
glas:

a) Al menos el 25 por ciento deben ubicarse sobre terrenos
de uso y dominio publico.

b) Al menos el 50 por ciento deben ubicarse sobre terrenos
de titularidad privada.

En cuanto al sistema de Actuacion como orientacién se opta
por el de Concierto (articulo 80 LUCYL) para desarrollar la ges-
tion urbanistica del Plan.

Se recoge como imposicion del disefio el viario representado
en el plano correspondiente.
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ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO

E.L.U.P. OBLIGATORIO POR ARTICULO 44.3.a) DE

LA LUCYL y Articulo 128.2. del DECRETO 22/2004,

DE 29 DE ENERO, POR EL QUE SE APRUEBA EL
RUCYL...ooiiiiiiieeneeceeceeeen 3.664,30 m2s

DOTACION Y EQUIPAMIENTOS

EQUIPAMIENTO PRIVADO Y PUBLICO OBLIGATORIO
POR ARTICULO 44.3.a) DE LA LUCYL y Articulo 128.2. del
DECRETO 22/2004, DE 29 DE ENERO, POR EL QUE SE
APRUEBA EL RUCYL ...ccccoovinininininicncnccene 3.664,30 m2s

TOTAL SUMA E.L.U.P. Y EQUIPAMIENTOS ....7.328,60 m2s

Respecto a la densidad de viviendas se justifica expresamen-
te su cumplimiento en el punto siguiente.

Se recoge la Altura méaxima 2 plantas y se establece como ti-
pologia de la edificacion la Residencial Unifamiliar en Hilera
Compacta por la necesidad de alcanzar dicha densidad de vi-
viendas.

- Relacién y justificacion de las determinaciones que tu-
vieran por objeto completar la ordenacién detallada estable-
cida previamente por otros instrumentos de planeamiento
urbanistico.

Se propone completar las determinaciones sefialadas en las
N.N.U.M.de Planeamiento Municipal al establecer la ordenacioén
detallada ya que la normativa urbanistica no contemplaba Orde-
naciéon Detallada para dicho dmbito, remitiendo a su estableci-
miento por el Plan Parcial, exceptuando los parametros sefiala-
dos en la FICHA de la Revision de las Normas Urbanisticas,
analizado en el punto anterior.

Asimismo se aporta cumplimiento del articulado segun Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n y Decre-
to 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Leon y calculo del Aprovechamiento
Medio, segun el articulo 39 de la Ley 5/1999, de 8 de abril de
Urbanismo de Castilla y Leon y articulo 128 del Decreto
22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Le6n

Segun el Decreto 22/2004, de 29 de Enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon se de-
berdn cumplir las siguientes prescripciones sefialadas en el art.
122, de ORDENACION GENERAL EN SUELO URBANIZA-
BLE DELIMITADO:

¢) Densidad maxima de edificacion, o edificabilidad maxima
en usos privados por cada hectarea del sector, excluyendo de la
superficie del sector los terrenos reservados para sistemas gene-
rales. Este parametro no puede superar 5.000 metros cuadrados
por hectarea.

d) Solo para los sectores con uso predominante residencial,
densidades maxima y minima de poblacion, o nimeros maximo
y minimo de viviendas edificables por cada hectarea del sector,
que deben situarse entre 20 y 30 viviendas por hectérea, exclu-

yendo de la superficie del sector los terrenos reservados para sis-
temas generales, y pudiendo pudiendo aplicarse también la regla
establecida en el articulo 86.4.

Se impone la necesidad de alcanzar la densidad minima de
20 Viviendas/Ha de densidad y 30 Viviendas/Ha de densidad
maxima, la edificabilidad maxima no supera los 5.000 m2 por
Ha.

Con la superficie estimada del Sector (como superficie neta,
descontando la superficie estimada de via pecuaria) se obtiene
28,47 Viviendas/Ha de densidad.

JUSTIFICACION de que la Edificabilidad Méaxima en Usos
Privados por cada hectarea del sector no supera el maximo esta-
blecido por la legislacion de 5.000 m2/ha (0,5 m2/m2):
18.692,80 m2 construibles / 4,179 ha (como superficie neta, des-
contando la superficie estimada de via pecuaria) < 20.897,95 m2
construibles de 5.000 m2 por ha (que resulta de multiplicar
4,179 ha x 0,5 m2/m2 = 20.897,95 m2)

El apartado e ) del articulo122 se encuentra modificado en su
contenido por la correccién contenida en la Modificacion de la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n con-
tenida en la Disposicion Final Tercera de la Ley 13/2005, de 27
de diciembre, de Medidas Financieras.

DISPOSICION FINAL TERCERA. Modificacion de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Se modifican los articulos 33, 38 y 128 de la Ley 5/1999, de
8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon, en lo siguientes tér-
minos:

2. Se da nueva redaccién al apartado 2 del articulo 38, que
queda redactado del siguiente modo:

2. A fin de fomentar la cohesion social, el planeamiento pro-
curaré la mezcla equilibrada de grupos sociales, usos y activida-
des. A tal efecto:

c. El planeamiento fijard un indice de variedad urbana en los
sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable, consis-
tente en una reserva para usos no predominantes cuyos minimos
se determinaran reglamentariamente segun el tipo de municipio
y de sector; entre dichos usos se incluiran las viviendas con pro-
teccion publica. Reglamentariamente se estableceran los meca-
nismos que regulen su construccion acompasada con las demas
viviendas del mismo sector.

d. El planeamiento debera reservar para viviendas con pro-
teccion publica, al menos los siguientes porcentajes de la edifi-
cabilidad residencial de cada sector:

1. En Municipios con Plan General de Ordenacién Urbana:
en suelo urbano no consolidado, 10 %; en suelo urbanizable de-
limitado; 20 %; y en suelo urbanizable no delimitado, 30 %.

2. En los demés Municipios con poblacion igual o superior a
1.000 habitantes: en suelo urbanizable delimitado, 10 %; y en
suelo urbanizable no delimitado, 30 %.

Por otra parte considerando la poblacion censada la que re-
sulte de aplicar un mddulo de 2,5 habitantes por cada nueva vi-
vienda no se superan los 1.000 habitantes:

Y poblacion censada (datos INE 2005) + 2,5 habitantes x n°
nuevas viviendas = 325 habitantes + 2,5 habitantes/vivienda x 119
viviendas = 325 habitantes + 297,5 habitantes = 622,5 habitantes.
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Se exceptiia de la obligatoriedad de realizar reservas para vi-
viendas con proteccion publica a los municipios con poblacion
inferior a 1.000 habitantes.

Por tanto eliminan las previsiones de reservas de vivienda
con algun régimen de proteccidon y se unifican las condiciones
de edificabilidad y demds parametros a una tnica Ordenanza pa-
ra Vivienda Libre en Unifamiliar Hilera Compacta.

Otras imposiciones:

- ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Las reservas de terreno adjudicadas por ordenacién a la ma-
terializacion del sistema de Espacios Libres de Uso Publico su-
peran los méaximos exigidos por el Articulo 44.3.a) y Articulo
128.2. del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprue-
ba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn de la
LUCYL tal como se aprecia en el siguiente desglose:

ARTICULO 44.3.a) de la LUCYL y ARTICULO 128.2. del
Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Regla-
mento de Urbanismo de Castilla y Ledn

“En suelo urbanizable delimitado, 20 metros cuadrados de
suelo por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso pre-
dominante del sector, con un minimo del 5 por ciento de la su-
perficie del sector”.(Calculos sobre el uso predominante)

SUPERFICIE DE SUELO MINIMO DESTINADO A ES-
PACIOS LIBRES PUBLICOS:

18.321,52 m2 ¢ x 20 m2 s /100 m2 ¢ = 3.664,30 m2 suelo<
3.665,00 m2 suelo propuestos

Estandares 20m2 s/100m2 ¢ ELUP  3.664,30 m2 s

ELUP EN EL SECTOR A COMPUTAR  3.664,30 m2s

- EQUIPAMIENTOS

Las reservas de terreno adjudicadas por ordenacion detallada
a la materializacion del sistema de Equipamientos superan los
maximos exigidos por el Articulo 44.3.a) y Articulo 128.2. del
Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el RE-
GLAMENTO DE urbanismo de Castilla y Leén de la LUCYL
tal como se aprecia en el siguiente desglose:

ARTICULO 44.3.a) de la LUCYL y ARTICULO 128.2. del
Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Regla-
mento de Urbanismo de castilla y Leén

“En suelo urbanizable delimitado, 20 metros cuadrados de
suelo por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso pre-
dominante del sector, con un minimo del 5 por ciento de la su-
perficie del sector”. (Calculos sobre el uso predominante)

SUPERFICIE DE SUELO MINIMO DESTINADO A
EQUIPAMIENTOS:

18.321,52 m2 ¢ x 20 m2 s /100 m2 ¢ = 3.664,30 m2 suelo<
3.676,00 m2 suelo propuestos

Estandares 20m2 s/100m2 ¢ EQUIP. 3.664,30 m2 s
50% s/ Estandares 20m2 s/100m2 ¢ EQUIP  1.832,15m2 s
EQUIP EN EL SECTOR 3.676,00 m2s
EQUIPAMIENTO PUBLICO (57,92%) 2.129,00 m2 s

EQUIPAMIENTO PRIVADO (42,08%) EN EL SECTOR
1.547,00 m2 s

- PLAZAS DE APARCAMIENTO
Las reservas de plazas de aparcamiento adjudicadas por or-
denacion del Plan para plazas de aparcamiento superan los maxi-

mos exigidos por el Articulo 44.3.a) de la LUCYL y Articulo
128.2. del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprue-
ba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn

Los porcentajes dedicados a Espacios libres publicos y Equi-
pamiento, asi como las plazas de aparcamientos se atendera a los
parametros fijados con caracter general en el articulo 44.3 a) y
b) de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y
Ledn y Articulo 128.2. del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leon.

La totalidad del terreno que compone el Sistema Viario esta-
ra afectado al uso y dominio ptiblico

Reservas de suelo para las vias publicas del sector, previendo
al menos una plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100
metros cuadrados edificables en el uso predominante del sector,
en las condiciones sefialadas en los apartados 2, 3.a) y 3.c) del
articulo 104.

3. Las plazas de aparcamiento pueden ubicarse sobre terre-
nos de titularidad publica o privada, respetando las siguientes re-
glas:

a) Al menos el 25 por ciento deben ubicarse sobre terrenos
de uso y dominio publico.

b) Al menos el 50 por ciento deben ubicarse sobre terrenos
de titularidad privada.

En la presente Ordenacion Detallada se han considerado 92
plazas de aparcamiento de las que se reservaran de manera pro-
porcional, tal como se establece en el Articulo 15.1 de la Ley
3/1998, de 24 de junio, sobre accesibilidad y supresion de barre-
ras y en el Articulo 5.2 del Decreto 217/2001, de 30 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supre-
sion de Barreras, 2 plazas de aparcamiento para personas de mo-
vilidad reducida, las caracteristicas de dichas plazas, dimensio-
nes, localizacidon y areas de acercamiento se ajustaran a lo
sefialado en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barre-
ras.

Uso predominante residencial: 1 plaza/ 100 m2 ¢ x 50% =
183,21 x 50% = 91 (al menos el 25 por ciento deben ubicarse so-
bre terrenos de uso y dominio publico y al menos el 50 por cien-
to deben ubicarse sobre terrenos de titularidad privada, se han
considerado 92 plazas. (Reglamento de Accesibilidad y Supre-
sion de Barreras: 1 por cada cuarenta o fraccion = 2 plazas mi-
nusvalidos. Situadas en viario publico. )

- OTRAS CONDICIONES

Asimismo se cumple las condiciones sefialadas en el articulo
38.3.aby cdelaLey 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leon y
en el Articulo 127 del Decreto 22/2004, de 29 de Enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon,
ya que se prohibe en las Condiciones de Uso y Volumen el uso
residencial en sotanos y semisétanos, un aprovechamiento del
subsuelo mayor del 20% del permitido sobre rasante, salvo apar-
camientos e instalaciones y se justifica graficamente en el Plano
de Zonificacion, Usos y Ordenanzas y se prohibe la compatibili-
dad en una misma parcela entre el uso de espacio libre publico y
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cualquier otro, a excepcion del uso deportivo publico al aire li-
bre y de los usos no constructivos vinculados al ocio.

ANEXO referente al Célculo del Aprovechamiento Medio

El aprovechamiento medio se calcula como establece la Ley
5/1999, es decir, sumando todo el aprovechamiento objetivo de
la Unidad — para lo cual es preciso homogeneizar usos y tipolo-

gias -, y se divide entre la superficie del mismo, afiadida, en su
caso, la correspondiente a los sistemas generales incluidos en el
mismo, o adscritos a éste, resultando de aplicacion el articulo
128 y 107 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n De-
creto 22/2004, de 29 de enero.

ZONAS USO GLOBAL SUPERFICIE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD COEFICIENTE APROVEC. APROVEC.
BRUTA m2s UNITARIA  TOTAL m2c¢ DE MEDIO
m2c/m2s PONDERACION TOTAL m2c u.c. DEL
SECTOR m2c¢ u.c./m2s
Z1 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
ADOSADA LIBRE 24.936,00 0,7 17.455,20 1 17.455,20 0,4384
72 EQUIPAMIENTO PRIVADO 1.547,00 0,8 1.237,60 0,7 866,32
73 EQUIPAMIENTO PUBLICO 2.129,00
74 ESPACIOS LIBRES DE USO
PUBLICO 3.665,00 _— —_— _— —_—
75 VIARIO Y APARCAMIENTOS 9.518,90 —_ —_— _ _
TOTAL
SECTOR (42.432,00 - 636,10) 41.795,90 _ 18.692,80 A 18.321,52

1.5.- PROPUESTA DE ORDENACION

1.5.- ORDENACION DETALLADA RESULTANTE

1.5.1 OBJETIVOS.

El objeto de este Plan Parcial es establecer la ordenacion de-
tallada del Sector 5. El Barrero, situado en el Término Municipal
de Navas de San Antonio, clasificado como suelo urbanizable en
las N.N.U.M. de dicho municipio.

Dicha clasificacion del Suelo se encuentra recogida en las
N.N.U.M. aprobadas con fecha 13 de Abril de 2004 y fecha
de publicacién en el BOCYL de 15 de Septiembre de 2004.

El &mbito de actuacion coincide con la Delimitacion de dicho
Sector 5 y de sus Linderos.

A través de este Plan Parcial, se pretende dotar a los terrenos
aportados, de las previsiones que la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Le6n y los articulos del Decreto
22/2004, de 29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Le6n determinan para la futura urbani-
zacion del Plan Parcial Sector 5. El Barrero.

El Plan Parcial Sector 5. El Barrero se ajusta a las determina-
ciones establecidas en las Normas Urbanisticas vigentes en el
Termino Municipal de Navas de San Antonio en cuanto los Ob-
jetivos y Condiciones de Ordenacion VINCULANTES:

- Via de Ronda en el borde con el casco

- Via de Ronda en el borde exterior

- Integracion de la cafiada existente como espacio libre a mo-
do de bulevar

- Prohibicion de conectar el Sector con la N-VI

En el disefio de la Propuesta se estudiaron y analizaron todos
los factores que a juicio del equipo redactor intervienen directa-
mente en la Ordenacion del Sector, por ese motivo se analizaron
tanto los factores favorables como los negativos, considerando:

- Estudio del relieve y pendientes

- Estudio de los niveles de ruido y del impacto visual

En este sentido el territorio ha sido analizado con la intencion
de declarar las condiciones intrinsecas favorables que contiene y

mitigar aquellos condiciones que pueden resultar negativas si no
se realiza una ordenacion planificada y equilibrada.

Los objetivos y los criterios que se han adoptado en la Orde-
nacion Urbanistica del Sector son los siguientes:

- Crecimiento planificado:

La Ordenacion urbanistica se realiza de acuerdo a criterios de
desarrollo de ampliacion y extension del suelo urbano colindante
al sector, equilibrando la disposicion de los usos en la Zonifica-
cion propuesta y diseflando el viario adaptado a la topografia y a
las pendientes existentes.

- Sentido del lugar:

Se adopta el criterio de continuidad territorial a través de los
espacios al aire libre, del movimiento peatonal, de la integracion
del paisaje en el disefo del viario y de la zonificaciéon por usos.

Los Espacios Libres Publicos se han configurado como un
sistema continuo, estableciéndose una zona verde el Norte y otra
al Oeste de la ordenacion.

- Entorno de comunidad:

El concepto inicial de la ordenacion se asienta en la creacion
de un fragmento de ciudad, de una pequeila comunidad, con el
asentamiento en el territorio de una jerarquia de espacios que
combine el aprovechamiento del area y la variedad visual de las
situaciones urbanas

- Diseiio del viario y de la zonificacion por usos:

El trazado no est4 concebido de manera aleatoria sino que se
deriva de las imposiciones negativas y positivas del territorio a
desarrollar.

- Principio de cumplimiento de las Condiciones Particula-
res de las N.N.U.M.de Planeamiento

El Plan Parcial propone modificar las Condiciones Urbanisti-
cas seflaladas en el instrumento de planeamiento urbanistico en
concreto en la Ficha Urbanistica del Sector, adaptando los para-
metros sefialados en el planeamiento a la realidad fisica de los
terrenos con el ajuste de los pardmetros motivados por la super-
ficie real del Sector y a los parametros permitidos por el Regla-
mento de Urbanismo de Castilla y Ledn.



20 MIERCOLES, 13 DE DICIEMBRE DE 2006

B.O.P. DE SEGOVIA N° 149

Se recoge como imposicion del diseno el viario representado
en el plano de las N.N.U.M.de Clasificaciéon del Suelo, con las
Vias de Ronda.

La propuesta de ordenacion recoge ademas la condicion par-
ticular de ordenacion al localizar los Espacios Libres de Uso Pu-
blicos en la zona Norte, tipo boulevard, en la localizacion que se
hace de la via pecuaria.

- Principio de cumplimiento de las Prescripciones del
RUCYL

Los porcentajes dedicados a Espacios libres publicos y Equi-
pamiento, asi como las plazas de aparcamientos atienden a los
parametros fijados con caracter general en el articulo 44.3 a) y
b) de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y
Ledn y Articulo 128.2. del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le-
on.

ARTICULO 44.3.a) de la LUCYL, ARTICULO 128 y 104
del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon

“En suelo urbanizable delimitado, 20 metros cuadrados de
suelo por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso pre-
dominante del sector, con un minimo del 5 por ciento de la su-
perficie del sector”.(Calculos sobre el uso predominante)

“Reservas de suelo para las vias publicas del sector, previen-
do al menos una plaza de aparcamiento de uso publico por cada
100 metros cuadrados edificables en el uso predominante del
sector, en las condiciones sefialadas en los apartados 2, 3.a) y
3.¢) del articulo 104.

“3. Las plazas de aparcamiento pueden ubicarse sobre terre-
nos de titularidad publica o privada, respetando las siguientes re-
glas:

a) Al menos el 25 por ciento deben ubicarse sobre terrenos
de uso y dominio publico.

b) Al menos el 50 por ciento deben ubicarse sobre terrenos
de titularidad privada.

Ademas los Espacios Libres de Uso Publico cumplen como
condiciones de disefio las establecidas en el articulo 105 del De-
creto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Regla-
mento de Urbanismo de Castilla y Ledn

Articulo 105

RESERVA DE SUELO PARA EL SISTEMA LOCAL DE
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

2. Asimismo la reserva debe cumplir las siguientes condicio-
nes:

a) En todo caso debe garantizarse su adecuado soleamiento,
y su indice de permeabilidad, o porcentaje de superficie destina-
do a la plantacion de especies vegetales, no debe ser inferior al
50 por ciento.

b) En los sectores con uso predominante residencial, debe
distribuirse en areas adecuadas para su uso, evitando las zonas
residuales, con una superficie unitaria minima de 500 metros
cuadrados y de forma que pueda inscribirse en su interior una
circunferencia de 20 metros de didmetro. En su interior deben
preverse areas especiales reservadas para juego infantil, de su-

perficie no inferior a 200 metros cuadrados y equipadas adecua-
damente para su funcion.

En cada una de dichas localizaciones impuestas como condi-
ciones vinculantes por la normativa urbanistica se inscriben hol-
gadamente circulos de 20 m de didmetro.

No obstante las localizaciones del E.L.U.P. a computar per-
miten cumplir holgadamente con la superficie obligatoria de re-
serva de superficie:

Estandares 20m2 s/100m2 ¢ ELUP .................. 3.664,30 m2 s
Estandares 5% de la Superficie del
Sector (42.432,00 M2S)....cccvurerrierreerienreereenen 2.121,60 m2s

ELUP EN EL SECTOR A COMPUTAR.......... 3.665,00 m2s

1.5.2. ORDENACION URBANA RESULTANTE.

Se ha considerado que la Ordenacidén debe atender a varios
aspectos, uno de ellos serd que el Sistema Local de comunica-
ciones tendrd como eje principal el viario representado en el pla-
no correspondiente de las NNUM de Planeamiento de Navas de
San Antonio, con las vias de ronda en €l sefialadas.

Se ha disefiado la ordenacion adaptada a los factores condi-
cionantes del disefio como son la N-6 y las rondas impuestas
procurando minimizar el impacto de la primera infraestructura,
las viviendas deben generar un abrigo respecto a la hostilidad de
la carretera, el ruido del trafico y las vistas hacia la via.

Para mitigar este impacto se plantea una parcelacion en la
que las viviendas se vuelquen hacia el interior, hacia las calles
de nueva creacion, las zonas en contacto con la carretera deben
tratarse como un borde urbano generando zonas ajardinadas pri-
vadas, no hay que olvidar que parte de la imagen global de la ur-
banizacidon dependera del tratamiento de sus espacios libres y de
borde, este ajardinamiento contemplara la presencia de zonas ar-
boladas de nueva creacion o de transplante como barrera actsti-
ca entre la urbanizacién y la carretera.

Las calles se disponen de forma perpendicular a las rondas y
a la calle principal que ordena el Sector de manera que en su ma-
yor parte las viviendas vuelcan sus fachadas principales hacia la
calle o el interior, guardando las distancias de afeccion y evitan-
do las continuas visuales.

En este sentido indicar que los Espacios Libres de Uso Publi-
co se conforman como espacios libres abiertos al paisaje, y co-
mo un espacio urbano al rodearse de edificaciones residenciales,
pero manteniendo un sistema continuo, estableciéndose un co-
rredor verde de Norte a Sur en el borde del Sector, permitiendo
una utilizacion del Sector a través de itinerarios peatonales que
atraviesan el Sector y que permiten una conexion entre las zoni-
ficaciones residenciales y los equipamientos y espacios libres de
uso publico.

Este recorrido peatonal serd el nexo de unién de las vivien-
das entre si y con los equipamientos.

La distribucion resultante se ajusta al Decreto 22/2004, de
29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanis-
mo de Castilla y Ledn, y el que obliga a un minimo de 20
viv/ha y a un maximo de 30 viv/ha, por lo que segun la super-
ficie total del sector el nimero de viviendas han de estar con-
templadas entre las 83 y 124, habiendo establecido 119 vi-
viendas.
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Se establece como tipologia de la edificacion la Residencial
Unifamiliar en Hilera Compacta por la necesidad de alcanzar la
densidad de 20 viviendas por hectarea minimas y 30 viviendas
por hectdrea como méaximo y por las dimensiones impuestas del
disefio el viario representado en el plano correspondiente, con
las vias de ronda y espacios libres impuestos se ha requerido la
utilizacion de dicha tipologia edificatoria para alcanzar dichas
densidades establecidos en el RUCYL.

Partiendo del viario principal de reparto que conexiona todo
el Sector, se configura un sistema de viario adaptado a la topo-
grafia del terreno que permita desarrollar la tipologia prevista,
configurandose vias de doble sentido de circulacién en las vias
longitudinales y paralelas.

La topografia ordena las calles de manera que los desmontes
y terraplenes se minimicen y la Caflada que limita con el sector
debe ser protegida permitiendo su uso caracteristico de via pe-
cuaria.

La trama viaria se ha amoldado a orografia existente con el
fin de que las pendientes resultantes ofrezcan un servicio ade-
cuado. Esto se conjuga con la finalidad de mitigar en la medida
de lo posible el movimiento de tierras encaminado a materializar
las explanaciones donde se asentaran las futuras edificaciones.

Las manzanas en donde se sitiian las parcelas se disefian con
dimensiones similares, de tal forma que permitan la reparcela-
cion en fincas de superficie aproximada, distribuidas y dimen-
sionadas teniendo en cuenta su orientacion, vistas y accesos.

En planos se expresa la dimension de las parcelas de forma
orientativa. Si bien, ésta podria modificarse en el Proyecto de
Urbanizaciéon y de Reparcelacion, a efectos de la equidistribu-
cion, debiéndose cumplir en todo caso con las ordenanzas de las
N.N.U.M.y las establecidas en este Plan Parcial.

1.5.3 USO RESIDENCIAL

Como resultado de la ordenacion planteada surgen una serie
de parcelas con destino a uso residencial repartidas de manera
homogénea con los Espacios Libres de Uso Publicos y los Equi-
pamientos. Sus caracteristicas mas significativas son las siguien-
tes:

- Latipologia de las viviendas serd la siguiente: R.U.H.

- Las condiciones de edificabilidad de estas parcelas se de-
sarrolla en las Ordenanzas correspondientes.

MANZANA1 SUPERFICIES EDIFICABILIDADES

P-1 263,00 m2s 0,7 184,10 m2c
P-2 210,00 m2s 0,7 147,00 m2c
P-3 199,00 m2s 0,7 139,30 m2c
P-4 191,00 m2s 0,7 133,70 m2c
P-5 188,00 m2s 0,7 131,60 m2c
P-6 190,00 m2s 0,7 133,00 m2c
P-7 195,00 m2s 0,7 136,50 m2c
P-8 289,00 m2s 0,7 202,30 m2c
P-9 235,00 m2s 0,7 164,50 m2c
P-10 180,00 m2s 0,7 126,00 m2c
P-11 180,00 m2s 0,7 126,00 m2c
P-12 180,00 m2s 0,7 126,00 m2c
P-13 180,00 m2s 0,7 126,00 m2c
P-14 270,00 m2s 0,7 189,00 m2c

TOTAL  2.950,00 m2s

MANZANA 2

P-15 270,00 m2s
P-16 272,00 m2s
P-17 180,00 m2s
P-18 181,00 m2s
P-19 180,00 m2s
P-20 181,00 m2s
P-21 180,00 m2s
P-22 180,00 m2s
P-23 180,00 m2s
P-24 180,00 m2s
P-25 180,00 m2s
P-26 180,00 m2s
P-27 270,00 m2s
P-28 270,00 m2s
P-29 270,00 m2s
P-30 270,00 m2s
P-31 180,00 m2s
P-32 179,00 m2s
P-33 180,00 m2s
P-34 179,00 m2s
P-35 222,00 m2s
P-36 220,00 m2s
TOTAL 4.584,00 m2s
MANZANA 3

P-37 226,00 m2s
P-38 225,00 m2s
P-39 180,00 m2s
P-40 178,00 m2s
P-41 180,00 m2s
P-42 178,00 m2s
P-43 180,00 m2s
P-44 178,00 m2s
P-45 180,00 m2s
P-46 178,00 m2s
P-47 180,00 m2s
P-48 178,00 m2s
P-49 180,00 m2s
P-50 177,00 m2s
P-51 270,00 m2s
P-52 266,00 m2s
P-53 270,00 m2s
P-54 266,00 m2s
P-55 180,00 m2s
P-56 177,00 m2s
P-57 180,00 m2s
P-58 177,00 m2s
P-59 180,00 m2s
P-60 176,00 m2s
P-61 180,00 m2s
P-62 176,00 m2s
P-63 180,00 m2s
P-64 176,00 m2s
P-65 218,00 m2s
P-66 176,00 m2s
P-67 233,00 m2s

TOTAL  6.079,00 m2s

0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7

0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7
0,7

189,00 m2c¢
190,40 m2c¢
126,00 m2c¢
126,70 m2c
126,00 m2c¢
126,70 m2c
126,00 m2c¢
126,00 m2c¢
126,00 m2c¢
126,00 m2c¢
126,00 m2c¢
126,00 m2c¢
189,00 m2c¢
189,00 m2c¢
189,00 m2c¢
189,00 m2c¢
126,00 m2c¢
125,30 m2c¢
126,00 m2c¢
125,30 m2c¢
155,40 m2c
154,00 m2c

158,20 m2c¢
157,50 m2c¢
126,00 m2c¢
124,60 m2c¢
126,00 m2c¢
124,60 m2c¢
126,00 m2c¢
124,60 m2c¢
126,00 m2c¢
124,60 m2c¢
126,00 m2c¢
124,60 m2c¢
126,00 m2c¢
123,90 m2c¢
189,00 m2c¢
186,20 m2c¢
189,00 m2c¢
186,20 m2c¢
126,00 m2c¢
123,90 m2c¢
126,00 m2c¢
123,90 m2c¢
126,00 m2c¢
123,20 m2c¢
126,00 m2c¢
123,20 m2c¢
126,00 m2c¢
123,20 m2c¢
152,60 m2c
123,20 m2c¢
163,10 m2c¢
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MANZANA 4 DENSIDAD DE VIVIENDAS
P-68 220,00 m2s 0,7 154,00 m2c La densidad de viviendas méxima permitida en el Plan Par-
P-69 179,00 m2s 0,7 125,30 m2c cial seglin establece el art. 122, de ORDENACION GENERAL
P-70 180,00 m2s 0,7 126,00 m2c¢ EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO del Decreto
P-71 270,00 m2s 0,7 189,00 m2c¢ 22/2004, de 29 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento
P-72 270,00 m2s 0,7 189,00 m2c¢ de Urbanismo de Castilla y Ledn es de 30 viv/ha y la densidad
P-73 180,00 m2s 0,7 126,00 m2c minima de 20 Viviendas/Ha.
P-74 180,00 m2s 0,7 126,00 m2c Con la superficie estimada del Sector se obtiene
P-75 180,00 m2s 0,7 126,00 m2c Viviendas/Ha de densidad:
P-76 179,00 m2s 0,7 125,30 m2c¢ (42.432,00 - 636,10) =41.795,90 m2 s 119 viviendas
P-77 226,00 m2s 0,7 158,20 m2c¢ 10.000,00 m22 s 28,47 viviendas
P-78 296,00 m2s 0,7 207,20 m2c
P-79 245,00 m2s 0,7 171,50 m2c¢ 1.5.4. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.
P-80 197,00 m2s 0,7 137,90 m2c Se propone ubicar los Espacios Libres de Uso Publico de tal
P-81 264,00 m2s 0,7 184,80 m2c forma que formen un sistema continuo desde la delimitacion
P-82 197,00 m2s 0,7 137,90 m2c Norte del Sector con el otro Sector urbanizable y que ademas
P-83 283,00 m2s 0,7 198,10 m2c por imposicioén de las N.N.U.M. en sus condiciones particulares
P-84 296,00 m2s 0,7 207,20 m2c de ordenacioén al localizar los Espacios Libres de Uso Publicos
P-85 335,00 m2s 0,7 234,50 m2c hasta la Cafiada que colinda por el Norte con el Sector.
P-86 182,00 m2s 0,7 127,40 m2c Los accesos a los Espacios Libres de Uso Publico cumplen
P-87 177,00 m2s 0,7 123,90 m2c¢ con las condiciones sefialadas en la Norma Basica de la Edifica-
P-88 175,00 m2s 0,7 122,50 m2c¢ cion NBE-CPI/96 Condiciones de proteccién contra incendios
P-89 177,00 m2s 0,7 123,90 m2c en los edificios (Real Decreto 2177/1996, de 4 de octubre, por el
P-90 279,00 m2s 0,7 195,30 m2c que se aprueba la Norma), en su Apéndice 2 , Accesibilidad y
TOTAL 5.167,00 m2s entorno de los edificios, en cuanto al entorno inmediato de estos,
MANZANA § sus accesos y las redes de suministro de agua, debiendo posibili-
P-91 320,00 m2s 0,7 224,00 m2c tar y facilitar la intervencion de los servicios de extincion de in-
P-92 178,00 m2s 0,7 124,60 m2c cendios, en este sentido los esquemas de las redes de servicios y
P-93 180,00 m2s 0,7 126,00 m2c las dimensiones de los accesos a estos Espacios Libres de Uso
P-94 182,00 m2s 0,7 127,40 m2c Publico se han ajustado a las condiciones establecidas en su
P-95 184,00 m2s 0,7 28,80 m2c apartado 2.1. para la aproximacién a los edificios cumpliendo
P-96 186,00 m2s 0,7 30,20 m2c con las condiciones siguientes:
P-97 187,00 m2s 0,7 30,90 m2c - La anchura minima libre es mayor de 5 m
P-98 279,00 m2s 0,7 95,30 m2c - La altura minima libre o gélibo es mayor de 4 m
P-99 285,00 m2s 0,7 99,50 m2c - La capacidad portante del vial sera como minimo de 2.000
P-100 185,00 m2s 0,7 29,50 m2c kp/m2 debiendo justificarse en el Proyecto de Urbanizacion.
P-101 180,00 m2s 0,7 26,00 m2c En esta Ordenacidn Detallada el Espacio Libre de Uso Publi-
P-102 175,00 m2s 0,7 22,50 m2c co se proyecta con las condiciones sefialadas en el Reglamento
P-103 175,00 m2s 0,7 22,50 m2c de Planeamiento, art. 49.2, especifica que .”En la composicion
P-104 176,00 m2s 0,7 23,20 m2c de estas areas (sistema de espacios libres) se evitara el fracciona-
P-105 177,00 m2s 0,7 23,90 m2c miento que invalide su finalidad esencial, debiendo justificarse
P-106 268,00 m2s 0,7 87,60 m2c que constituye un sistema coherente “ y con las condiciones de
P-107 268,00 m2s 0,7 87,60 m2c diseno establecidas en el Articulo 105 del Decreto 22/2004, de
P-108 177,00 m2s 0,7 23,90 m2c 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
P-109 177,00 m2s 0,7 23,90 m2c de Castilla y Leén
P-110 176,00 m2s 0,7 23,20 m2c Articulo 105
P-111 177,00 m2s 0,7 23,90 m2c RESERVA DE SUELO PARA EL SISTEMA LOCAL DE
P-112 180,00 m2s 0,7 26,00 m2c ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
P-113 183,00 m2s 0,7 28,10 M2C | e
P-114 336,00 m2s 0,7 235,20 m2c 2. Asimismo la reserva debe cumplir las siguientes condicio-
P-115 301,00 m2s 0,7 210,70 m2c nes:
P-116 192,00 m2s 0,7 134,40 m2c a) En todo caso debe garantizarse su adecuado soleamiento,
P-117 204,00 m2s 0,7 142,80 m2c y su indice de permeabilidad, o porcentaje de superficie destina-
P-118 215,00 m2s 0,7 150,50 m2c¢ do a la plantacion de especies vegetales, no debe ser inferior al
P-119 253,00 m2s 0,7 177,10 m2c 50 por ciento.
TOTAL 6.156,00 m2s b)En los sectores con uso predominante residencial, debe
TOTAL RESIDENCIAL24.936,00 m2s 17.455,20 m2c¢ distribuirse en areas adecuadas para su uso, evitando las zonas
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residuales, con una superficie unitaria minima de 500 metros
cuadrados y de forma que pueda inscribirse en su interior una
circunferencia de 20 metros de didmetro. En su interior deben
preverse areas especiales reservadas para juego infantil, de su-
perficie no inferior a 200 metros cuadrados y equipadas adecua-
damente para su funcion.

En una de dichas localizaciones se inscribe holgadamente un
circulo de 20 m de didmetro.

ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO

ELUP 1 (circulo 20 m) .ccooeevvevveeiierreeneene 1.536,00 m2
ELUP 2 (circulo 20 m) ...cceeeeveeeieeiienereeieene 2.129,00 m2
TOTAL ..o 3.656,00 m2

El terreno destinado a la formacion de los Espacios Libres de
Uso Publico es el que se indica en el plano de ordenacion.

La totalidad del terreno que compone el Sistema de Espacios
Libres estara afectado al uso y dominio publico.

Las reservas de terreno adjudicadas por ordenacion a la ma-
terializacion del sistema de Espacios Libres de Uso Publico su-
peran los méximos exigidos por el Articulo 44.3.a) y Articulo
128.2. del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprue-
ba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn de la
LUCYL tal como se aprecia en el siguiente desglose:

ARTICULO 44.3.a) de la LUCYL y ARTICULO 128.2. del
Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Regla-
mento de Urbanismo de Castilla y Ledn

“En suelo urbanizable delimitado, 20 metros cuadrados de
suelo por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso pre-
dominante del sector, con un minimo del 5 por ciento de la su-
perficie del sector”.(Calculos sobre el uso predominante)

SUPERFICIE DE SUELO MINIMO DESTINADO A ES-
PACIOS LIBRES PUBLICOS:

18.321,52 m2 ¢ x 20 m2 s /100 m2 ¢ = 3.664,30 m2 suelo<
3.665,00 m2 suelo propuestos

1.5.5. EQUIPAMIENTOS

Segun la legislacion en materia de urbanismo la superficie
que se debe destinar a Equipamientos, se calculara de tal forma
que se destinen 20 m2 de superficie por cada 100 m2 construi-
bles en el uso predominante.

El terreno destinado a la formacion de los Equipamientos es
el que se indica en el plano de ordenacion.

DOTACION Y EQUIPAMIENTOS

EQUIPAMIENTO PRIVADO .......ccccccecveuene. 1.547,00 m2s
EQUIPAMIENTO PUBLICO .......cccccccveueeee 2.129,00 m2s
TOTAL EQUIPAMIENTO PRIVADO

Y PUBLICO ....ccooiiiiiiiiieiencscceeenes 3.676,00 m2s

Se localizan los Equipamientos de tal forma que se permita
su relacion con los espacios libres de uso publico y con el viario
al encontrarse integrados en la estructura de la Unidad.

La totalidad del terreno del Equipamiento Publico estara
afectado al uso y dominio publico.

Las reservas de terreno adjudicadas por ordenacion detallada
a la materializacion del sistema de Equipamientos superan los
maximos exigidos por el Articulo 44.3.a) y Articulo 128.2. del
Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Regla-
mento de Urbanismo de Castilla y Leon de la LUCYL tal como
se aprecia en el siguiente desglose:

ARTICULO 44.3.a) de la LUCYL y ARTICULO 128.2. del
Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Regla-
mento de Urbanismo de Castilla y Ledn

“En suelo urbanizable delimitado, 20 metros cuadrados de
suelo por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso pre-
dominante del sector, con un minimo del 5 por ciento de la su-
perficie del sector”. (Calculos sobre el uso predominante)

SUPERFICIE DE SUELO MINIMO DESTINADO A
EQUIPAMIENTOS:

18.321,52 m2 ¢ x 20 m2 s /100 m2 ¢ = 3.664,30 m2 suelo<
3.676,00 m2 suelo propuestos

Estandares 20m2 s/100m2 ¢ EQUIP ................ 3.664,30 m2 s
50% s/ Estandares 20m2 s/100m2 ¢ EQUIP ....1.832,15m2 s
EQUIP EN EL SECTOR.......ccceeiiieiiriieieene 3.676,00 m2s
EQUIPAMIENTO PUBLICO (57,92%) .......... 2.129,00 m2 s
EQUIPAMIENTO PRIVADO (42,08%) EN

EL SECTOR .....ootiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee 1.547,00 m2 s

1.5.6. PLAZAS DE APARCAMIENTO

Las reservas de plazas de aparcamiento adjudicadas por or-
denacion del Plan para plazas de aparcamiento superan los maxi-
mos exigidos por el Articulo 44.3.a) de la LUCYL y Articulo
128.2. del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprue-
ba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn

Los porcentajes dedicados a Espacios libres publicos y Equi-
pamiento, asi como las plazas de aparcamientos se atendera a los
parametros fijados con caracter general en el articulo 44.3 a) y
b) de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y
Ledn y Articulo 128.2. del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y le-
on.

La totalidad del terreno que compone el Sistema Viario esta-
ra afectado al uso y dominio publico

Reservas de suelo para las vias publicas del sector, previendo
al menos una plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100
metros cuadrados edificables en el uso predominante del sector,
en las condiciones sefialadas en los apartados 2, 3.a) y 3.c) del
articulo 104.

3. Las plazas de aparcamiento pueden ubicarse sobre terre-
nos de titularidad publica o privada, respetando las siguientes re-
glas:

a) Al menos el 25 por ciento deben ubicarse sobre terrenos
de uso y dominio publico.

b) Al menos el 50 por ciento deben ubicarse sobre terrenos
de titularidad privada.

En la presente Ordenacion Detallada se han considerado 92
plazas de aparcamiento de las que se reservaran de manera pro-
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porcional, tal como se establece en el Articulo 15.1 de la Ley
3/1998, de 24 de junio, sobre accesibilidad y supresion de barre-
ras y en el Articulo 5.2 del Decreto 217/2001, de 30 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supre-
sion de Barreras, 2 plazas de aparcamiento para personas de mo-
vilidad reducida, las caracteristicas de dichas plazas, dimensio-
nes, localizacién y dreas de acercamiento se ajustaran a lo
sefialado en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barre-
ras.

Uso predominante residencial: 1 plaza/ 100 m2 ¢ x 50% =
183,21 x 50% = 91 (al menos el 25 por ciento deben ubicarse so-
bre terrenos de uso y dominio publico y al menos el 50 por cien-
to deben ubicarse sobre terrenos de titularidad privada, se han
considerado 92 plazas. (Reglamento de Accesibilidad y Supre-
sion de Barreras: 1 por cada cuarenta o fraccion = 2 plazas mi-
nusvalidos. Situadas en viario publico.)

La superficie destinada al viario local y aparcamientos en el
Plan Parcial es de 9.518,90 m2 s

Articulo 35.— Aparcamientos.

Los aparcamientos reservados para vehiculos con personas
con movilidad reducida, se ajustaran a las especificaciones es-
tablecidas en el Articulo 5 del presente Reglamento. El area de
acercamiento, ademads, debera encontrarse libre de obstaculos y
fuera de cualquier zona de circulacién o maniobra de vehicu-
los.

Articulo 5.— Aparcamientos.

1.— En los edificios, establecimientos o instalaciones que dis-
pongan de aparcamiento publico, se reservaran permanentemen-
te y tan cerca como sea posible de los accesos peatonales, plazas
para vehiculos ligeros que transporten o conduzcan personas en
situacion de discapacidad con movilidad reducida y estén en po-
sesion de la tarjeta de estacionamiento.

2.— El nimero de plazas reservadas sera, al menos, una por
cada cuarenta o fraccion adicional. Cuando el nimero de plazas
alcance a diez, se reservara como minimo una.

3.— Las plazas de aparcamiento reservadas se compondran de
un area de plaza y un area de acercamiento (Anexo III).

3.1. Area de plaza: Es el espacio que requiere el vehiculo al
detenerse y tendrd unas dimensiones minimas de 4,50 metros de
largo por 2,20 metros de ancho. Se sefialara el perimetro en el
suelo mediante banda de color contrastado, se incorporara el
simbolo internacional de accesibilidad en el suelo y contard con
una sefal vertical con el mismo simbolo en lugar visible, que no
represente obstaculo.

3.2. Area de acercamiento: Es el espacio contiguo al area de
plaza que sirve para realizar, con comodidad, las maniobras de
entrada y salida al vehiculo destinado a transportar personas con
discapacidad y movilidad reducida, asi como el espacio necesa-
rio para acceder a su parte trasera. Una misma area de acerca-
miento podra ser compartida por dos plazas de estacionamiento.
Debera reunir las siguientes condiciones:

a) Ser contigua a uno de los lados mayores y a uno de los la-
dos menores del area de plaza, debiendo estar libre de obstacu-
los.

b) Poseer unas dimensiones minimas de 1,20 metros de an-
cho cuando sea contigua a uno de los lados mayores del area de
plaza, y de 1,50 metros cuando lo sea a uno de los lados meno-
res.

¢) El area de acercamiento lateral deberd situarse al mismo
nivel que el area de plaza. El area de acercamiento posterior po-
dré situarse en un plano hasta 0,15 metros, por encima del area
de plaza, en el caso de las aceras.

d) El desnivel entre el area de acercamiento contigua al lado
mayor con relacion a la acera y el itinerario peatonal, si los hu-
biera, se salvard mediante un vado que retina las condiciones es-
tablecidas en el Articulo 23.

e) El area de acercamiento debera estar grafiada con bandas
de color contrastado de anchura entre 0,50 y 0,60 metros separa-
das a distancias igual a este ancho de banda y con angulo igual o
cercano a los 45° al lado mayor. Esta condicion no sera exigible
en las zonas de acera comprendidas en el 4rea de acercamiento.

4.— Debera existir un itinerario accesible que comunique es-
tas plazas con la via publica o con el edificio.

5.— En aparcamientos por debajo del rasante, existira al me-
nos un ascensor adaptado o aparato elevador que conecte con el
nivel de la via ptblica, pudiendo ser sustituido o complementado
con una rampa accesible especifica para peatones. Aquellos
aparcamientos que estén por encima de rasante deberan cumplir
lo dispuesto en el articulo 8 del presente Reglamento.

Indicar que dicha reserva se realiza habiendo descontado los
accesos a las parcelas.

El suelo asignado a la formacién del sistema de viario local,
tanto rodado como peatonal, serd de uso y dominio publico y no
podré destinarse a ninguna actividad distinta a la prevista inicial-
mente, excepto como soporte de las redes de instalaciones y
otros equipamientos de diversa indole que deben tenderse por ¢él.

1.5.7. SISTEMA LOCAL VIARIO

Las vias locales que se desarrollan se prevén de baja densi-
dad, garantizando también su acceso para vehiculos de emergen-
cia, segun los esquemas sefialados en los planos de la Red viaria.

En aquellos terrenos en los que el desnivel de los mismos sea
muy pronunciado se realizaran los movimientos de tierras nece-
sarios para que el viario no supere las pendientes méximas fija-
das. Los desmontes y rellenos se estudiardn detalladamente en el
Proyecto de Urbanizacidén que se debe realizar tras la aprobacion
definitiva del Plan Parcial.

Todo el viario cumple con las prescripciones sefialadas en la
Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre accesibilidad y supresion de
barreras y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras
sobre eliminacion de Barreras Urbanisticas, ya que la totalidad
del viario se disefia con aceras de dimensiones igual o superior a
1,50 metros, cumpliendo con la obligatoriedad de poder inscribir
Circulos de Diametro 1,50 metros como minimo cada 50 metros,
libres de obstaculos en cumplimiento del Articulo 16.- Princi-
pios Generales.

Las pendientes méximas de las Secciones Longitudinales se
ajustaran a la topografia existente con pendientes entre el 6% y
el 8%. En las secciones que se aumente dicha pendiente, por ne-
cesidad de adaptarse a la topografia se garantizara la accesibili-
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dad peatonal mediante la colocacidén de pavimentos antideslizan-
tes que sera descrita técnicamente en el Proyecto de Urbaniza-
cién.

La seccion definitiva de los viales queda descrita en el plano,
VIARIO.

1.6.- CESIONES

Una de las obligaciones aplicables a los propietarios inclui-
dos en el ambito de ordenacion del Plan Parcial, independiente-
mente del sistema de actuacion adoptado, es la cesion al Munici-
pio en pleno dominio y libre de cargas de todos los terrenos de
cesion obligatoria para su incorporacion al Patrimonio Munici-
pal del Suelo o su afectacion conforme a los usos previstos en el
Plan.

Las cesiones obligatorias estan constituidas por los terrenos
del Sector adscritos por la ordenacion a la formacién de:

- Sistema de Espacios Libres de uso publicos.

- La totalidad del Sistema Local Viario constituido por las
calzadas de circulacién rodada, las plazas de aparcamiento pu-
blico adyacentes y los recorridos peatonales.

- Servicios Urbanos

- Equipamientos Publicos

- Cesion al Ayuntamiento del aprovechamiento lucrativo
(Aprovechamiento lucrativo del uso predominante Residencial +
Aprovechamiento lucrativo de los Equipamientos)

El resto de las obras de urbanizacion estara constituido por el
conjunto de canalizaciones, tuberias, obras de fabrica, mecanis-
mos y demas elementos necesarios para poner en servicio las
instalaciones cuyos esquemas se incluyen en la documentacion
grafica de este Plan Parcial de modo gratuito y libres de cargas
al Ayuntamiento, una vez formalizada su Recepcion Definitiva.

Se exceptian de la anterior consideracion general la red de
energia eléctrica que podra ser cedida a la Compaiia concesio-
naria, la cual se encargard de su mantenimiento y explotacion;
en consecuencia las citadas conducciones, antes de su entrega,
habran de ser supervisadas y homologadas por sus futuros pro-
pietarios seglin sus especificaciones técnicas particulares.
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EQUIPAMIENTO PUBLICO 2.129,00 m2s
VIARIO Y APARCAMIENTO 9.518,90 m2s
TOTAL SUELO DE CESION 15.312,90 m2s 36,64 %

Sin computar la Cesion al Ayuntamiento del aprovechamien-
to lucrativo en suelo y/o su correspondencia econdmica

COMPROMISO ENTRE LOS PROPIETARIOS Y EL
AYUNTAMIENTO.

En suelo urbanizable delimitado con Ordenacion Detallada,
el aprovechamiento que corresponde a los propietarios es el re-
sultado de aplicar a los terrenos el aprovechamiento lucrativo el
90%.

Los propietarios se comprometen a ceder al Ayuntamiento li-
bre de toda carga y de gastos de urbanizacion los terrenos aptos
para materializar el aprovechamiento que exceda del correspon-
diente a los propietarios, a la urbanizacion de todo el sector y a
mantener la urbanizacion, creando a tal fin una Entidad Urbanis-
tica Colaboradora de Conservacion, que tendra la obligaciéon de
conservar la misma conforme al art.3.6.12 de las NN.UM.

SUPERFICIE CESION AL AYUNTAMIENTO

Como orientacion ya que dicha cesion se concretard y deter-
minara en el Proyecto de Actuacion se realiza la siguiente esti-
macion:

TOTAL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 18.321,52
m2c

Cesion del Aprovechamiento Lucrativo 1.832,15m2 ¢

Se sefiala que en el correspondiente Proyecto de Actuacion
se sefalard la cesion al Ayuntamiento del aprovechamiento lu-
crativo o su correspondencia econdmica valorada segun la legis-
lacién aplicable en la materia:

- Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del suelo y Va-
loraciones.

- Real Decreto 1020/1993, de 25 de Junio, por el que se
aprueban las normas Técnicas de Valoracion y el cuadro marco
de valores del suelo y de las construcciones para determinar el
valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

- Ley de Expropiacion Forzosa, 16 de Diciembre de 1954.

SUELO DE CESION - Reglamento de la Ley de expropiacion forzosa, aprobado
E.L.U.P. 3.665,00 m2s por Decreto de 26 de Abril de 1957.
1.7. CUADROS RESUMEN COEFICIENTE
EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL SUPERFICIE (m2c/m2s) EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 24.936,00 m2s 0,70 17.455,20 m2¢c 119
TOTAL RESIDENCIAL 24.936,00 m2s 17.455,20 m2c
DOTACION Y EQUIPAMIENTOS
EQUIPAMIENTO PRIVADO 1.547,00 m2s 0,80 1.237,60 m2c
EQUIPAMIENTO PUBLICO 2.129,00 m2s
TOTAL EQUIPAMIENTO PRIVADO Y PUBLICO  3.676,00 m2s
ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO
ELUP 1 1.536,00 m2
ELUP 2 2.129,00 m2
TOTAL 3.665,00 m2s
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TOTAL ZONIFICACION 32.277,00 m2s
VIARIO Y APARCAMIENTOS 9.518,90 m2s
TOTAL 42.432,00 m2s
VIA PECUARIA 636,10 m2s
TOTAL SECTOR 41.795,90 m2s

*Datos de superficie obtenidos de la superposicion del le-
vantamiento topografico aportado con las fincas y el trazado del
viario sacado del catastro de urbana y de rastica. Las referencias
a la cafiada que hacen las NN.UM. al no quedar delimitada de
manera clara en la ficha del Sector, mas que indicar que se en-
cuentra al Norte del mismo se ha hecho coincidir con el tramo
del camino al norte del sector, trazado en su parte norte, Camino
del Tropezon , segun datos catastrales .

1.8. DOTACION DE SERVICIOS URBANOS

En los planos de ordenacion se adjuntan esquemas de las re-
des de servicio: abastecimiento de agua potable, riego, hidrantes
de proteccion contra incendios, alcantarillado y saneamiento,
distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico una vez
concretada la Ordenacion Detallada.

La determinacion de los servicios urbanos exigibles Articulo
68.1.b) de la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Casti-
lla y Leon se contemplara en el correspondiente Proyecto de Ur-
banizacidn, de forma que se asegure su correcto funcionamiento
y garantizando el correcto desarrollo del Sector, de acuerdo con
la normativa municipal y las directrices de las compafias sumi-
nistradoras.

1.8.1. Red de alcantarillado

Se sefiala que se podra utilizar el sistema de saneamiento
unitario para aguas pluviales y fecales, conduciendo las aguas
residuales a la red de alcantarillado. Por tanto se plantea la cone-
xi6n de la red de aguas residuales a través del emisario proyecta-
do con conexion a la red municipal conectando a la red general a
través del suelo urbano colindante al este del sector y verter al
Colector Municipal.

Previo a la redaccion del proyecto de urbanizacion debera es-
tudiarse el trazado y la viabilidad de la conexion de las aguas fe-
cales al colector.

Todos los vertidos de aguas residuales conectados a la red de
saneamiento municipal cumplirdn las normas técnicas de depu-
racion previa y contenidos maximos que fije el Ayuntamiento.

La red se disefiara siguiendo el trazado viario o zonas publi-
cas no edificables.

En el calculo de las tuberias se fijaran unos didmetros mini-
mos que eviten que los objetos sdlidos que puedan introducirse
en ella obstruyan esta.

Para el disefio de la red se estara a lo dispuesto en el Capitulo
V Normas Generales de Urbanizacion de las Normas Urbanisti-
cas de Planeamiento Municipal.

Toda la red discurrira por suelo de uso y dominio publico,
salvo excepciones justificadas por la imposibilidad técnica de
acudir a este tipo de trazados. En estos casos, se inscribira en el
Registro de la Propiedad la correspondiente servidumbre de pa-

so, inspeccion y reparacion a favor del Ayuntamiento, y quedara
prohibido construir cualquier tipo de edificio o instalacién sobre
la zona de servidumbre.

1.8.2. Red de abastecimiento de agua.

Red de abastecimiento de agua:

La red de abastecimiento de agua es municipal y el punto de
enganche se realizara en un punto de la red municipal, a sefialar
por los servicios técnicos municipales, con didmetro suficiente
para atender las necesidades del Sector y de los colindantes y a
través de la conexion realizada a la red municipal estableciendo
un red mallada que asegure un caudal continuo, atin ante la rotu-
ra de una de las mallas.

DOTACION:

Se considera una media familiar de 4,2 habitantes por Vi-
vienda.

Habitantes: 119 parcelas x 4,2 habitantes / parcela = 499,8
habitantes

499,8 habitantes x 250 litros/habitante/dia = 124.950 litros /
dia= 1,44 1/sg

TOTAL ABASTECIMIENTO DE AGUA POR DIA: 1,72
I/sg

El caudal punta de agua es de 1,44 1/sg , calculado para un
consumo de 250 litros por habitante y dia y una ocupacion esti-
mada de 4,2 habitantes por vivienda.

En la red de distribucion de agua se dispondran bocas de rie-
go ¢ hidrantes contra incendios, de tal manera que la distancia
entre hidrantes no sea mayor de 200 metros. cumpliéndose lo
dispuesto en el Art. 5.2 de la Norma Basica de la Edificacion
NBE-CPI-96, condiciones de Proteccion contra Incendios de
Edificios.

El caudal sera suministrado por la red municipal.

Asimismo se coordinara el diametro de las tuberias de distri-
bucion con las del suelo urbano proximo.

Red de abastecimiento de agua para Hidrantes y Riego:

El caudal requerido exclusivamente para los Hidrantes no se
considera a los efectos del requerimiento de abastecimiento de
agua como caudal “constante” ya que el abastecimiento para Hi-
drantes se debe garantizar durante dos horas tal como consta en
el articulo 2.4 de la Normativa Basica de la Edificacion de Con-
diciones de Proteccion contra incendios en los edificios, NBE-
CPI1/96.

Para el calculo y condiciones de disefio ¢ estara a lo dispues-
to en el Capitulo V Normas Generales de Urbanizacion de las
Normas Urbanisticas de Planeamiento Municipal.

1.8.3. Red de energia eléctrica y alumbrado publico.

Se seguira en todo momento los criterios marcados por la
Compaiiia Suministradora y por la Delegacion Provincial de In-
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dustria, en cuanto a numero y disposicion de Centros de Trans-
formacion y redes de suministro.

Las instalaciones deberan adaptarse a lo dispuesto en los Re-
glamentos Electronicos de Alta y Baja Tension vigentes conside-
rando que los célculos de dimensionamiento se realizardn de
acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos e Instrucciones com-
plementarias del Ministerio de Industria y Energia: Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en centrales
eléctricas, subestaciones y centros de transformacion e Instruccio-
nes Técnicas Complementarias, Reglamento sobre acometidas
eléctricas, Normas de Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo,
Ordenanzas y Normas Municipales y Normas particulares de la
Compaifiias Suministradoras aprobadas por las correspondientes
Delegaciones de Ministerio de Industria y Energia, o la Direccion
General de la Energia, o, en su defecto, publicadas por los Servi-
cios de normalizacion de las propias empresas.

Para el célculo y condiciones de disefio se estara a lo dis-
puesto en el Capitulo V Normas Generales de Urbanizacion de
las Normas Urbanisticas de Planeamiento Municipal.

Los Centros de transformacioén deberan localizarse sobre te-
rrenos de propiedad privada de la Compaiiia Titular del Servicio
de Suministro de Energia Eléctrica, y su exterior armonizara con
la imagen urbana de la zona en que se ubiquen.

La ubicacion en zonas publicas de los centros de transforma-
cion so6lo se admitird en urbanizaciones existentes y aquellos ca-
sos en que, por inexistencia de suelo o locales, las necesidades
de la prestacion del servicio. En este caso la utilizacion se reali-
zara en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de
transformacion las obras de modificaciones, traslados, etc., que
aconseje la dinamica urbana.

En los cambios de direccion y puntos de acometida a los cen-
tros de transformacion se ubicaran las correspondientes arquetas,
asi como aquellas que sean necesarias en los tramos rectos para
enhebrar el cableado a las distancias maximas que exija la Com-
pafiia Suministradora destinada a explotar la red una vez entre-
gada ésta. Asi mismo el conjunto de la instalacion se llevard a
cabo de acuerdo a las recomendaciones y reglamentos particula-
res que rijan par la Compaiiia Suministradora.

La alimentacion a todas y cada una de las parcelas serd en
B.T,, la cual se efectuara desde los C.T. hasta los armarios indivi-
duales de cada parcela, mediante cableado enterrado y entubado.

Todas las redes y acometidas de nuevo trazado, tanto de baja
como de media tension serdn subterraneas. Se prohiben expresa-
mente tanto su colocacidén sobre palomillas como los vuelos so-
bre vias publicas o espacios publicos, debiendo resolverse estos
cruces mediante canalizaciones subterraneas.

En el proyecto de urbanizacion se adjuntara proyecto especi-
fico de acuerdo a la legislacion aplicable en la materia y firmado
por técnico competente en el que se definira la red de media ten-
sién, presentando conjuntamente conformidad de la compaiiia
suministradora de la red eléctrica de media tension

Para el célculo y condiciones de disefio se estara a lo dis-
puesto en el Capitulo V Normas Generales de Urbanizacion de
las Normas Urbanisticas de Planeamiento Municipal.

1.8.5. Red de Telefonia.

Se dispondra de una acometida de teléfono a cada una de las
parcelas.

El disefio y realizacion de las instalaciones se ejecutaran cum-
pliendo las Normas sefialadas por la Cia Telefonica Nacional de Es-
paiia, S.A. y para las normas de célculo y condiciones de disefio se
estara a lo dispuesto en el Capitulo V. Normas Generales de Urba-
nizacion de las Normas Urbanisticas de Planeamiento Municipal.

Todas las canalizaciones dispondran de una guia para poste-
rior utilizacidn para el cableado de la CNTE.

En el Proyecto de Urbanizacion se recogera la conformidad
de la compafiia gestora del servicio y las conexiones con el suelo
urbano préximo.

1.8.6. Pavimentacion

Para el calculo y condiciones de diseflo se estara a lo dis-
puesto en el Capitulo V Normas Generales de Urbanizacion de
las Normas Urbanisticas de Planeamiento Municipal.

1.8.7. Plantaciones

El tratamiento de los espacios libres, de caracter publico
comprenderd la plantacién prudencial de arbolado autoctono, de
las especies y el porte adecuado en las zonas interiores, a lo lar-
go de las vias de transito rodado.

Dichas actuaciones de plantaciones se ajustaran a lo prescrito
en el Articulo 198 del RUCYL sefialando que entre los gastos de
urbanizacién en su apartado 2.c se concreta la ejecucion o recu-
peracion de los espacios libres publicos previstos en el planea-
miento, entendiendo incluidos:

1°. La plantacion de arbolado y demads especies vegetales.

2°. La jardineria.

3°. El tratamiento de los espacios no ajardinados.

4°. El mobiliario urbano.

OBSERVACION:

Las redes de distribucion se disefiaran siguiendo el trazado
de la red viaria y se ejecutaran enterradas.

2. DOCUMENTACION DE INFORMACION

2.1. INFORMACION URBANISTICA.

2.1.1. Descripcion del sector.

La superficie del sector que se corresponde con la de actua-
cion, es la siguiente segin plano de levantamiento topografico
que se adjunta.

2.2.2. Caracteristicas naturales

Las condiciones de orientaciéon y soleamiento son idoneas
para la configuracion del terreno y sus futuras edificaciones, de-
sarrollandose de acuerdo con las condiciones fisicas y medio
ambientales del Sector.

El clima de esta zona es continental en extremo y seco, lo
que implica inviernos duros y variables en cuanto a su duracion,
y veranos cortos con alguna fecha muy calurosa.

En esta latitud se carece practicamente de primavera y otoflo,
y aunque son épocas cortas en cuanto a su duracion, son de gran
belleza en cuanto a cromatismo, y de una gran bondad climatica,
existiendo una importante variacion de temperatura entre el dia y
la noche.

La vegetacion estd compuesta principalmente por herbaceas
y gramineas, con algin pequefio matorral, pero en general son
terrenos silicios de baja productividad.

Las caracteristicas naturales y geoldgicas, son las propias de
la vertiente norte del Sistema Central, con terrenos constituidos
por rocas igneas y metamorficas, pertenecientes al macizo Her-
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cinico de edades precambricas y paleozoicas. Sobre el conjunto
granitico se ha desarrollado el perfil tipico de meteorizacion de
rocas.

El natural sistema de pendientes del terreno favorece induda-
blemente el saneamiento de aguas pluviales y fecales por grave-
dad.

2.2.3. Usos, edificacion e infraestructura existente.

La totalidad de los terrenos objeto del presente Plan Parcial,
salvo los pastos, carecen de uso definido en la actualidad, encon-
trandose en una situacion de expectativa ante el inminente inicio
de su desarrollo urbanistico para uso residencial.

2.2.4. Estructura de la propiedad del suelo.

El promotor del Plan Parcial es Promociones y Construccio-
nes Centeno S.L.

Asi en el Articulo 50.1 de la L.U.C.yL. se especifica lo si-
guiente: “El planeamiento urbanistico podré ser elaborado por
las Administraciones publicas y por los particulares, pero la
competencia para su aprobacion correspondera exclusivamente a
las primeras”

Propietarios de la totalidad de los terrenos.

Promociones y Construcciones Centeno S.L., le corresponde
la superficie bruta del sector segun datos aportados por la Pro-
piedad.

* O b Werianl e C i

SRR AL CATERTEE, DF SRETCE

* Parcela 40170A025000450000QU.

* Parcela 40170A025001230000QT.

* Parcela 40170A025000790000QW.

* Parcela 40170A025000740000QE.

* Parcela 40170A025001490000QQ.

« Parte de la Parcela 40170A025000320000Q0.

* Parcela 7432101UL8173S0001RX.

* Parcela 7432301UL8173S0001SX.

Pertenece al Ayuntamiento de Navas de San Antonio la su-
perficie de caminos publicos, que se encuentran sustituidos co-
mo bienes de uso y dominio publico, pero excluyendo la dota-
cién urbanistica existente (via pecuaria) para el calculo del
aprovechamiento medio y de la densidad de viviendas minima y
maxima:

Superficie del sector excluida

la via pecuaria 41.795,90 98,50%
Caminos Publicos 2.856,43
Via Pecuaria 636,10 1,50%

TOTAL SUPERFICIE DEL SECTOR

incluida la via pecuaria 42.432,00 100,00%
2.2. PLANOS DE INFORMACION
1. INF_01. Plano de situacion. Clasificacion de N.N.S.S.

2. INF_02. Plano estado actual. Levantamiento Topografico

3. DOCUMENTACION DE ORDENACION

3.1. DEFINICION Y AMBITO

Es de aplicacion en el ambito del Sector y cuyos limites es-
tan definidos en los planos.

El objetivo prioritario es regular las caracteristicas de las fu-
turas edificaciones teniendo en cuenta la imagen de conjunto con
el fin de minimizar su impacto en el paisaje.

A tal efecto se define una serie de condiciones de ocupacion,
de volumen, etc. cuyo objetivo es hacer compatible el uso resi-
dencial de las futuras edificaciones con el caracter rural del en-
torno en el que se desarrollan.

En el plano de Zonificacion y Ordenacion del Plan Parcial se
califican las parcelas indicando la Normativa que deberan cum-
plir.

3.2. DEFINICION DE CONCEPTOS INTERVINIENTES
EN LAS ORDENANZAS.

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo VI, Normas Técnicas
de Disefio y Calidad de La Edificacion de las NN.UM.

Se incluye dentro del articulo 6.10.1.Edificabilidad bruta de
parcela edificable la siguiente condicion particular para esta Or-
denanza de Vivienda Unifamiliar en Hilera Compacta:

Cuando por la configuracién de la parcela no sea posible re-
solver la dotacion de aparcamiento al servicio del edificio en si-
tuacion de plantas bajo rasante y en edificios de uso residencial
en la categoria de vivienda unifamiliar en hilera compacta se ex-
cluirad del computo de la edificabilidad las superficies destinadas
a garaje-aparcamiento con un limite maximo de dieciocho (18)
metros cuadrados construidos por plaza.

3.3. CLASIFICACION DEL SUELO. USOS.

A los efectos de estas Ordenanzas, el suelo comprendido
dentro del 4ambito de actuacion de esta Modificacion Puntual de
NN.UM con Ordenacion Detallada se califica en las siguientes
zonas, subzonas y sistemas:

1.- (A) Zona Residencial Unifamiliar:

Corresponden a esta zona aquellas areas donde cada aloja-
miento familiar cuenta con su propio acceso independiente a via
publica, espacio libre publico o espacio libre privado. Puede dar-
se en edificios unifamiliares adosados.

El uso global es el de Residencial Unifamiliar y el Uso y Ti-
pologia caracteristicos el de Residencial Unifamiliar Densa con
ordenanzas de aplicacion RUH

2.- (E) Zona de Equipamientos:

Estas zonas estan destinadas a la ubicacion de servicios edu-
cativos, culturales, religiosos, comerciales, deportivos, adminis-
trativos, de transporte, de seguridad, de ocio y otros analogos,
publicos o privados, que no tengan caracter de sistema general,
al servicio propio y para fomento y desarrollo del propio Area
Residencial.
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3.- (ELUP) Espacios Libres de Uso Publico:

-(ELUP PUBLICO) Espacios Libres de Uso Publico con es-
pacios destinados al esparcimiento, expansion y recreo de las
personas. Estos espacios estardn libres de edificaciones.

Se tratara de que estén ocupados en su gran parte por vegeta-
cion adecuada atendiendo al tipo de climatologia, la naturaleza
del terreno y los gastos de conservacidon y mantenimiento de los
mismos.

4.- (V) Sistema viario.

Son los espacios destinados al desarrollo de los viales que
dan servicio al resto de las zonas y subzonas descritas, es pues
un sistema de caracter funcional.

5.- (I) Infraestructuras- Servicios Urbanos.

Comprende los espacios destinados a servicios de implanta-
cion, operacidon, mantenimiento y seguridad de todas las instala-
ciones de los servicios publicos.

Para los restantes conceptos se estara

3.4. ESTUDIO DE DETALLE.
Se estara a lo dispuesto en el Capitulo III, Desarrollo de las
Normas Urbanisticas, Art. 3.5.5. Estudios de Detalle.

3.5. REPARCELACIONES Y PARCELACIONES.

El proyecto de Actuacion determinard la reparcelacion de las
fincas, indicando aquellas de cesion al ayuntamiento y en su ca-
so la adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios
de acuerdo a las reglas definidas en el articulo 75.3.b) de la Ley
5/1.999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leon y art. 240
a 254 del Decreto 22/2004, de 29 de Enero, por el que se aprue-
ba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leédn.

En el Plan Parcial figura la parcelacion siendo orientativa y
por tanto no vinculante.

El proyecto de Urbanizacion disefiara y localizard las acome-
tidas individuales de los servicios urbanos de acuerdo con la par-
celacion propuesta.

Se admite en todas las zonas la agrupacién de parcelas.

A los efectos de estas Ordenanzas, se considerard “parcela-
cion urbanistica” cualquier parcelacion o division de terrenos re-
alizada dentro del &mbito de aplicacion.

- Parcela Minima Indivisible:

- Con caracter general:

- En la zona de Asentamiento Residencial........... 175 m2 en
ordenanza RUH

- En la Zona Equipamiento.........ccccceceevereenieneennenne 500 m2

-Enlazona ELUP.............ccccoooiiiiiiii. no se establece

Toda parcelacion estara sujeta a licencia municipal mediante
la presentacion de correspondiente Proyecto de Parcelacion que
contendrd como minimo los siguientes documentos:

A - Memoria de informacion justificativa de la finalidad de
la parcelacion y descriptiva de la finca o fincas matriz de partida
y de cada una de las nuevas parcelas, con indicacion de sus su-
perficies y presencia o no de edificaciones en ellas ubicadas, ar-
bolado y demas circunstancias descriptivas, en ella se debe justi-
ficar que la parcelacion se ajusta a lo dispuesto en estas
Ordenanzas.

B - Plano acotado de los terrenos en su estado anterior a la
parcelacion que se solicita, con sefialamiento, en su caso, de las
edificaciones existentes, superficie construida y usos e instala-
ciones existentes, con curvas de nivel de metro en metro, todo
ello a escala 1/500.

C - Plano de delimitacion de la finca matriz y de la finca se-
gregada o de las fincas resultantes de la parcelacion o agrega-
cion que se solicita, acotado, sefialando sus instalaciones y acce-
sos, a escala 1/500.

D - Plano de situacion de los terrenos en el término Munici-
pal de Navas de San Antonio, a escala 1/25.000 o mas detallada
sobre cartografia actual.

Si la parcelacion conlleva un reparto de aprovechamientos
edificatorios o de uso se incorporaran a la documentacion las in-
formaciones urbanisticas de las parcelas resultantes, con su su-
perficie, uso y aprovechamiento.

Los Proyectos de parcelacion deberan redactarse por técnico
competente y una vez visados por el Colegio correspondiente se
presentaran ante el Ayuntamiento y se ajustaran y tramitaran de
acuerdo con lo establecido en el Decreto 22/2004, de 29 de Ene-
ro, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Casti-
lla y Leon.

3.6. ORDENANZAS REGULADORAS
NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO RESIDEN-
CIAL DEL SECTOR URBANIZABLE “EL BARRERO”

Objetivos

- Facilitar el desarrollo sistematico de las zonas urbanizables.

- Considerar como tipologia basica la vivienda en hilera
compacta.

Ambito territorial

Comprende las areas de suelo incluidas como suelo urbaniza-
ble residencial que figuran en los planos de clasificacion del sue-
lo.

a) Usos permitidos:

- Oficinas y Comercios en sus tres categorias

- Uso de aparcamientos

- Uso Dotacional (Deportivo, educativo etc...)

- Uso hotelero en sus tres categorias

- Uso sanitario

- Uso de espacios libres y zonas verdes

b) Usos prohibidos:

- Uso agropecuario

- Uso industrial en todas sus categorias

- Uso de almacenes en todas sus categorias

- Cualquier otro uso no expresamente autorizado

c) Tipologias edificatorias:

- Edificacion unifamiliar hilera compacta

La ocupacion méaxima por tipologia edificatoria de la superfi-
cie neta de cada sector, serd la siguiente:

- Edificacion hilera compacta: el cien por cien (100%)

d) Sétano: De acuerdo con el glosario de términos urbanisti-
cos, se considera s6tano, la planta cuya cara inferior del techo se
encuentre en todos sus puntos a 0,90 metros 0 menos por encima
de la cota de rasante de la acera o del terreno natural en contacto
con la edificaciéon. No se computara como planta.
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e) Semisotanos: La planta cuya cara inferior del techo se en-
cuentre en algunos de sus puntos a mas de 0,90 metros sobre la
rasante de la acera o del terreno natural en contacto con la edifi-
cacién. Computara como planta.

f) Condiciones estéticas y de acabado: se cumplirdn las espe-
cificaciones recogidas en el Capitulo VII.

3.6.1. ORDENANZA RESIDENCIAL

Ordenanza RUH/Residencial Unifamiliar Hilera Compacta

-EDIFICACION HILERA COMPACTA -

Intensidad de uso:

El aprovechamiento real de un terreno serd el resultado de
aplicar a ese terreno las condiciones de maxima ocupacién y al-
tura maxima expresada en nimero de plantas establecidas y el
coeficiente de edificabilidad asignado de 0,7 m2c/m2s.

Se excluird del computo de la edificabilidad las superficies
destinadas a garaje-aparcamiento con un limite maximo de die-
ciocho (18) metros cuadrados construidos por plaza.

Parcela minima: 175 m2

Ocupaciéon maxima: 40 por 100

Altura méxima: planta baja + una planta (6,5 m).

Frente minimo: 6 m/1

Frente méximo: Se entiende como tal donde se encuentra el
acceso principal a las viviendas.

Se fijan en 48 m/l el frente maximo debiendo existir al me-
nos entre cada fila, hilera de viviendas construidas una separa-
cion a edificaciones de una octava parte (1/8) de la longitud de
la fila o hilera construida. Las separaciones entre fila, hilera de
viviendas construidas no continuas en su frente méaximo sera li-
bres pudiendo adosarse a los linderos y a la via publica.

Fondo méximo edificable: 16 m.

Retranqueos:

a) A fachada

Sera libre.

b) A fondo de parcela

Serd como minimo de una décima parte (1/10) de la longitud
desde el fondo al frente de parcela.

Ordenanzas para la construccion de viviendas:
NORMAS DE EDIFICACION EN S.U. APLICABLE

ALTURA PLANTA BAJA 2,60

ALTURA RESTO PLANTAS 2,60

ALTURA MTS/N° DE PLANTAS 7,50/B+1

FONDO MAX.MTS.PLANTA BAJA 20,00

FONDO MAX.MTS.OTRAS 20,00

VUELO EXTERIORES A PARCELA  0,40-0,50
BALCONES.MTS. 0,50/H>3,50

USO BAJO CUBIERTA Permitido

PATIOS. MTSx MTS INTERIORES ¥3,00 m sup >9,00 m2
%PENDIENTE DE CUBIERTA 45%

MATERIAL DE CUBRICION Teja roja o similar
3.6.2. ORDENANZA E. DOTACIONAL
Clases
- Suelo libre de uso publico.
a) Definicién y caracter.- comprende los espacios libres, jar-
dines, zonas verdes, viales y aparcamientos que se obtengan co-

mo suelos de cesion obligatoria y gratuita. En el suelo destinado
a esparcimiento predominara la plantacion de especies vegetales.
Estos espacios tendran caracter de dominio y uso publico.

b) Condiciones de uso.- Esparcimiento y Deportivo.

¢) Condiciones de volumen.- No se admitird en los mismos
ningun tipo de edificaciéon que no sea un quiosco por cada zona
verde o espacio libre.

- Equipamientos: Sociales, Educativos, Sanitarios, Adminis-
trativos, Deportivos, comerciales etc...; e infraestructuras basi-
cas.

a) Definicién y caracter.- Comprende los terrenos destinados
a la ubicacién de edificios de los distintos equipamientos comu-
nitarios. Estos espacios tendran el cardcter de dominio y uso pu-
blico o privado segun los casos.

b) Condiciones de la Edificacion.- Ademas de las condicio-
nes que le sean de aplicacion por la legislacion sectorial vigente
correspondiente deberan cumplir:

1°.- Condiciones de volumen: La superficie maxima edifica-
ble se fija en 0,8 m2/m2 con una altura méxima de dos plantas,
equivalente a 7 metros. Excepto los deportivos, que previa justi-
ficacion podran alcanzar una altura maxima de 10 metros.

2°.- Condiciones de uso: El uso predominante serd el de
equipamiento publico o privado. Se permitira la instalacién de
una vivienda cuando sea necesaria para la custodia y conserva-
cion del equipamiento. Igualmente se autorizara, en general, la
construccion de los aparcamientos que sean necesarios para el
correcto funcionamiento del equipamiento.

3.7. CONDICIONES DE EDIFICACION.

Para todo lo que no esté especificado en las presentes Or-
denanzas, se considerard de aplicacion la normativa de edifi-
cacion contenida en las NNUM de Navas de San Antonio en
el Capitulo VI, Normas Técnicas de Diseilo y Calidad de la
Edificacion.

3.8. PLANOS DE ORDENACION

RELACION DE OTROS DOCUMENTOS DE LA
MODIFICACION PUNTUAL:

0.0. Requerimientos Administrativos

0. Modificacién Puntual de las Normas Urbanisticas Munici-
pales de Navas de San Antonio

I. Encargo

II. Antecedentes generales en relacion a las Normas Urbanis-
ticas Municipales de Navas de San Antonio.

III. Normativa Urbanistica de aplicacion.

VI. Tramitacion

1. Ordenacién Detallada: Plan Parcial Sector-5 "El Barrero”

4. Plan de Etapas

5. Condiciones de gestion y desarrollo

6. Estudio econdmico-financiero

7. Proyectos de Urbanizacion

8. Anexo referente al cumplimiento de la Ley 3/1998, de 24
de junio, sobre accesibilidad y supresion de barreras y el Decreto
217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
de accesibilidad y supresion de barreras
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9. Anexo justificativo de que las parcelas residenciales son
aptas para albergar la edificabilidad asignada

Planos de Informacion:

INF _01. Situaciéon general: Normativa Urbanistica actual.
Catastro actual (s/e).

INF_02. Plano Topografico. Estado actual y delimitacion del
sector (e:1/1000)

Planos de Ordenacion:

ORD 01. Plano de alineaciones y cotas generales (e:1/500).

ORD 02. Plano de delimitacién del sector y solicitud de tira
de cuerdas con relacion al Suelo Urbano a verificar por los servi-
cios municipales (e: 1/1000)

ORD _03. Zonificacion (e:1/1000)

ORD_04. Plano de parcelacion y superficies (parcelacion
orientativa no vinculante) (e:1/500)

ORD _05. Plano de esquema de circulaciones. Red viaria y
secciones transversales (e:1/1000 y 1/200).

ORD _06. Plan de etapas (e:1/1000).

ORD 07. Esquema de las redes de abastecimiento de agua,
hidrantes y bocas de riego (e:1/1000)

ORD 08. Esquema de las redes de saneamiento (e:1/1000).

ORD_09. Esquema de las redes de alumbrado publico
(e:1/1000).

ORD 10. Esquema de redes de distribucion de energia eléc-
trica (e:1/1000)

ORD _11. Esquema de las redes de telefonia (e:1/1000).

5125
SERVICIO TERRITORIAL DE FOMENTO

COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO
EXPTE. C.T.U. 348/2006

En la sesion celebrada por la Comision Territorial de Urba-
nismo, el dia 14 de SEPTIEMBRE de 2006, se examind el asun-
to resefiado a continuacion, adoptandose sobre el mismo el
acuerdo que se transcribe:

A) PLANEAMIENTO: APROBACION DEFINITIVA.

2°.- PALAZUELOS DE ERESMA .- Plan Parcial "Resto Sec-
tor El Carrascalejo II", promovido por Coap Promociones ¢ In-
versiones S.L.

Visto el expediente de referencia y teniendo en cuenta los si-
guientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

L.- El presente Plan Parcial que se desarrolla sobre Suelo Ur-
banizable No Delimitado, tiene por objeto delimitar el ambito
del sector y establecer las determinaciones de ordenacién deta-
llada.

Las caracteristicas del Plan Parcial son las siguientes: Super-
ficie total del Sector: 246.447,75 m2s; Superficie viario Sector:
56.648,70 m2s; Superficie Equipamiento Privado: 12.673,57

m2s; Superficie Residencial: 145.797,10 m2s; Superficie ELUP:
12.322,39 m2s; Superficie Equipamiento Publico: 12.322,39
m2s; Superficie Servicios Urbanos: 6.683,60 m2s; Superficie
Construida: 57.485,82 m2c.; Aprovechamiento lucrativo:
57.485,85 m2cup; Aprovechamiento medio: 0,233 m2cup/m2s;
N° de Viviendas: 494 viv . 494/24,64 ha = 20,05 viv/ha.; Densi-
dad Edificabilidad Privada: 62.711,78 m2c¢/24,64 ha = 2.545,12
m2c/ ha <5000 m2/ha.; Vivienda con algun Régimen de Protec-
cion: 30% = 17.245,75 m2c.

IL.- El Plan Parcial fue aprobado inicialmente por el Ayunta-
miento el 22 de marzo de 2005.

II.- Se ha dado cumplimiento al preceptivo tramite de infor-
macion publica, mediante anuncios insertos en el Boletin Oficial
de la Provincia, Boletin Oficial de Castilla y Leén y en un Dia-
rio de mayor difusiéon de la provincia, habiéndose presentado
dos alegaciones durante este periodo.

IV.- En cumplimiento del articulo 52.4 de la Ley 5/1999 han
sido emitidos informes por parte de la Diputacion Provincial de
Segovia, la Seccion de Urbanismo y la de Explotacion y Conser-
vacion de Carreteras del Servicio Territorial de Fomento, el Ser-
vicio Territorial de Medio Ambiente y Confederacion Hidrogra-
fica del Duero.

La Comision Territorial de Patrimonio Cultural en sesion de
27 de febrero de 2006 acordd informar favorablemente el pre-
sente Plan Parcial, sefialando no obstante que “debera realizarse
una prospeccion intensiva del area afectada, cuyo planteamiento
debe elevarse en forma de propuesta técnica a la Comision Terri-
torial de Patrimonio Cultural.”

VI.- Con fecha 19 de julio de 2005, el Ayuntamiento acor-
d6 aprobar provisionalmente el Plan Parcial y remitirlo a la
Comision Territorial de Urbanismo para su aprobacion defini-
tiva.

VIL- El 17 de agosto de 2006, el Delegado Territorial de la
Junta de Castilla y Ledn en Segovia dicta Resolucion por la que
se formula Declaracion de Impacto Ambiental sobre el Plan Par-
cial, cuyo desarrollo se informa favorablemente a los solos efec-
tos ambientales. Dicha Resolucion es publicada en el Boletin
Oficial de Castillay Ledn el 5 de septiembre de 2006.

VIII.- El 12 de septiembre de 2006, la Ponencia de la Comi-
sion Territorial de Urbanismo informa favorablemente la aproba-
cion definitiva del Plan Parcial.

Con base en los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

I.- La Comision Territorial de Urbanismo de Segovia es com-
petente para adoptar el presente acuerdo, de conformidad con lo
establecido en los articulos 54.2 y 138.2.a).2° de la Ley 5/1999,
de 8 de abril.

II.- El municipio se regula urbanisticamente mediante las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

II1.- El presente expediente se ha tramitado de acuerdo con lo
establecido en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn, y su Reglamento, aprobado mediante Decreto
22/2004, de 29 de enero.

IV.- Examinado el expediente administrativo se comprueba
que esta formal y procedimentalmente completo.
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Por lo que antecede, de acuerdo con la propuesta de la Po-
nencia Técnica, la Comision Territorial de Urbanismo adopta
por unanimidad el siguiente

ACUERDO:

«1°.- APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan Parcial "Res-
to Sector El Carrascalejo II', en el término municipal de Pala-
zuelos de Eresma, promovido por Coap Promociones e Inversio-
nes S.L..

2°.- ORDENAR 1la publicacién del presente acuerdo en los
«Boletines Oficiales de Castilla y Leén y de la Provincia», de
conformidad con el articulo 61 de la Ley 5/1999, de 8 de abril,
de Urbanismo de Castilla y Ledn.

3°.- REMITIR al Ayuntamiento de Palazuelos de Eresma un
ejemplar diligenciado del documento que se aprueba.

4°.- NOTIFICAR el presente acuerdo al Ayuntamiento de Pa-
lazuelos de Eresma, al promotor, a los alegantes durante el peri-
odo de informacion publica, a la Administracion del Estado, a la
Diputaciéon Provincial de Segovia y al Registro de la Propiedad,
tal como establece el art. 61.1 de la Ley de Urbanismo de Casti-
llay Leon.»

Contra este acuerdo que no agota la via administrativa, cabe
interponer recurso de alzada ante el Excmo. Sr. Consejero de Fo-
mento de la Junta de Castilla y Leon, en el plazo de un mes, a
contar desde el dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notifi-
cacién en su caso, o a que se produzca la ultima publicacion en
el Boletin Oficial de Castilla y Leon o en el Boletin Oficial de la
Provincia de Segovia, a tenor de lo previsto en los articulos 48,
114 y 115 de la Ley 4/1999, de 13 de enero, de Modificacion de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, en relacion con el art. 138.4 de la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Leon.

El recurso se podra presentar directamente en la Consejeria
de Fomento, sita en C/ Rigoberto Cortejoso n° 14, Valladolid, o
en la Comision Territorial de Urbanismo, sita en Plaza Platero
Oquendo n° 3, Segovia, la cual dara traslado del mismo a la cita-
da Consejeria, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 114.2
de la citada Ley 4/1999, de 13 de enero.

Segovia, 22 de septiembre de 2006.— V°B°® El Jefe del Ser-
vicio Territorial de Fomento, P.S., Vicepresidente de la Comi-
sion, (art. 410 del Decreto 22/2004), José Antonio Arranz Agui-
rre. La Secretaria de la Comision Territorial de Urbanismo,
Belén Olmos Bartolomé.

ANEXO

PLAN PARCIAL 'RESTO SECTOR EL
CARRASCALEJO I’

PALAZUELOS DE ERESMA (SEGOVIA)
MEMORIA VINCULANTE
En cumplimiento del art. 142.1 del Reglamento de Urbanis-

mo de Castilla y Ledn, (referido al art.136) en este documento se
trata de expresar y justificar la propuesta de ordenacion de este

Plan Parcial, asi como el respeto a las determinaciones de orde-
nacién general que se establecen en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Palazuelos de Eresma.

Es preciso sefalar que con el fin de cumplir el pardmetro de
densidad minima de vivienda (20 viv./Ha) debe modificarse la
parcela minima de vivienda unifamiliar en fila reduciendo su su-
perficie de 350 m2 a 340 m2, segun se justifica en el punto “De-
terminaciones de ordenacion detallada; Calificacion urbanistica”
de esta misma memoria.

ANTECEDENTES

El objeto de este Plan Parcial es el desarrollo de los terrenos
cuyo ambito queda grafiado en planos. La promocioén del Plan
corresponde a C.O.A.P. Promociones e Inversiones S.L.

El municipio de Palazuelos de Eresma dispone de Normas
Subsidiarias no adaptadas todavia a la Ley de Urbanismo de
Castilla y Leon. El “suelo urbanizable apto para urbanizar”, co-
mo asi se denomina en ellas, no esta dividido en los correspon-
dientes sectores o unidades de actuacion para su posterior desa-
rrollo mediante planes parciales. En consecuencia, y segun las
denominaciones establecidas en la L.U.C.YL., se trata de suelo
urbanizable no delimitado. Las Normas tnicamente determinan
una superficie de 40.000 m2 para posibilitar la ordenacion de
una unidad. Este pardmetro se ve forzosamente modificado por
el art. 123.a) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon
que establece una superficie minima de 5 hectareas para delimi-
tar un sector a través de un plan parcial. El suelo urbanizable se
subdivide en los tipos 1 y 2. en funcion de su emplazamiento y
de sus posibilidades de realizacion mas o menos rapida. Asi se
expresa en la pagina 24 de la memoria de las Normas.

Legislacion aplicable

La legislacion aplicable es fundamentalmente la siguiente:

a.- La Normativa Urbanistica en la Comunidad Auténoma de
Castilla y Leon.

1.- La Ley 10/1.998, de 5 de diciembre, de Ordenaciéon del
Territorio de Castilla y Leon

2.- La Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, 5/1.999, de 8§ de
abril

3.- El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aproba-
do por Decreto 22/2.004 de 29 de enero.

4.- Ley de Carreteras de la Junta de Castilla y Ledn.

b.- La Legislacion Estatal.

1.- Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones 6/1.998, de
13 de abril

2.- Texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Or-
denacion Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo
1/1.992, de 26 de junio (en los preceptos no anulados por la Sen-
tencia del Tribunal Constitucional 164/2.001)

3.- Ley 7/1.985 Reguladora de las Bases de Régimen Local
de 2 de abril

c.- Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipales de
Palazuelos de Eresma.

d.- El informe de la Direccion General de Vivienda, Urbanis-
mo y Ordenacién del Territorio sobre varias consultas relaciona-
das con la aplicacion de la densidad minima de poblacion esta-
blecida en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon,
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sobre interpretacion de los articulos 122.2.d y 123.b del Regla-
mento de Urbanismo de Castilla y Ledén

Descripcion del Poligono

El poligono que ahora se desarrolla tiene forma irregular, si-
milar a una “U”, con dos de sus brazos paralelos entre si y de
una longitud aproximada de 500 metros, apoyados en sus extre-
mos en la carretera de San Ildefonso (CL-601). La base paralela
y préxima a la carretera de acceso a las instalaciones de la facto-
ria DYC (carretera del Molino del Arco), alcanza una longitud
préxima a los 450 metros. Tiene una superficie total de
246.447,75 m2. El perimetro del término municipal define el li-
mite de este poligono por el lado Oeste, el Plan Carrascalejo 1y
la gran via de penetracion desde la C.L.-601 lo limita por el Es-
te. Al Norte la carretera del Molino y al Sur la ya citada carrete-
ra CL-601.

La topografia del suelo viene condicionada por una suave
pendiente que, de forma continua, baja hacia la base de la “U”.
La méxima diferencia de cotas entre dos puntos que distan entre
si quinientos metros es de 18.00 m. lo que supone una pendiente
media aproximada del 4.00%. Los puntos mas altos se encuen-
tran en la linea de la carretera y los més bajos en el vértice
opuesto.

El uso de los prados para pasto y la siega de los mismos ha
impedido la existencia de arboles y matorrales, que se limitan a
crecer en algunas de las particiones de las fincas, junto a las
alambradas.

No existe en el poligono ninglin accidente topografico espe-
cial, pero si un tendido de gas ciudad que lo atraviesa en las pro-
ximidades de la carretera de acceso a las instalaciones de la fac-
toria DYC. Igualmente existe un tendido eléctrico que sera
sustituido por la correspondiente instalacion enterrada y la traida
de agua potable a Segovia. En todo caso estas instalaciones no
son impedimento que pueda condicionar el disefio del esquema
de planeamiento ya que afectan al “Plan Resto” exclusivamente
en la zona calificada para servicios. Ver plano 1-06 “Caracteristi-
cas Naturales y Determinaciones Relevantes”.

Los depositos de las instalaciones DYC existentes en la ca-
rretera del Molino del Arco suponen un nivel de riesgo regulado
por el Real Decreto 1.254/1.999. El art.12 de este texto establece
en sus apartados 2 y 3 la necesidad de considerar este riesgo en
la politica de asignacion de suelo, de forma que se contemple el
mantenimiento de unas distancias minimas de seguridad entre
los puntos de riesgo y las zonas proximas afectadas por las con-
secuencias de accidentes previsibles. Se definen dos zonas en las
que para la primera se recomienda la prohibicion absoluta de
edificaciéon de viviendas, locales o instalaciones de uso publico
mientras que para la segunda esta prohibicion podria relativizar-
se con la adopcion de medidas de proteccion:

Zona de intervencion: Aquella en la que las consecuencias de
un accidente producen un nivel de dafios que justifica la aplica-
cion inmediata de medidas de proteccion. El area afectada se
considera como un circulo con centro en el elemento de mayor
riesgo y un radio de 250 metros.

Zona de alerta: En ella las consecuencias de los accidentes,
aunque perceptibles, no justifican la intervencion excepto para
los grupos criticos definidos por el responsable del Grupo Sani-

tario. El circulo en este caso tiene un radio de 285 metros.

Sélo queda resefar que con el fin de dar una solucién satis-
factoria a las previsibles actuaciones en la CL 601, se establece
una franja de 25.00 metros de anchura, medidos desde la arista
de la carretera. Esta franja debera quedar libre de edificacion y
dispuesta a su cesion para destinarse a la ampliacion de viales.
Su superficie computara a efectos de edificabilidad, la cual po-
dra concentrarse en la zona no afectada.

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
(ART. 123 R.U.C.yL.)

Como quiera que las Normas Subsidiarias de Palazuelos ape-
nas contienen determinaciones de ordenacion general aplicables
en el suelo urbanizable no delimitado para la aprobacion de los
planes parciales, es conveniente recoger en este punto el resulta-
do de diversas entrevistas mantenidas con los servicios del
Ayuntamiento dirigidas a solventarlo asi como adaptarse al nue-
vo Reglamento (Decreto 22/2.004) en lo referente a esta zona
del Carrascalejo

Delimitacion de sectores Art.123.a)

Se denomina El Carrascalejo a la zona lindante con el peri-
metro del término municipal de Segovia, situada al norte de la
C.L.-601, junto a la carretera que accede al nticleo urbano de Pa-
lazuelos (Carretera de Palazuelos) y a la que desde ésta ultima se
desvia a las instalaciones de la factoria DYC, (carretera del Mo-
lino del Arco). Toda la zona esta clasificada como “suelo urbani-
zable tipo 1”7 lo que seglin las Normas: “...conlleva la obligato-
riedad de un planeamiento parcial como fase inicial a la
definicion de parcelacion y trazado de servicios, como asi mis-
mo la utilizacion volumétrica del suelo”. Estd envuelta por sus
bordes norte y este por suelo destinado a uso industrial y separa-
da por la carretera C.L.-601 del resto de suelo residencial. Es, de
hecho, un claro sector de suelo urbanizable aunque en las Nor-
mas no queda delimitado como tal. Més adelante se expresan las
condiciones urbanisticas que le son aplicables.

Dentro del “Carrascalejo” existen diferentes iniciativas para
la promocién de planes parciales. En concreto se conocen tres
proyectos, sin considerar el presente, que han conseguido ya un
alto grado de definicién y que se refieren a continuacion:

1.- El suelo situado mas al oeste se llama “Carrascalejo I”.
Todo este territorio ha conseguido recientemente la aprobacion
definitiva de su ordenacion, mediante plan parcial, después de
un proceso de entendimiento entre sus numerosos propietarios.
En adelante “Plan Carrascalejo I”

2.- El resto de los terrenos de la zona, lindantes con el térmi-
no municipal de Segovia y encerrados por las tres carreteras an-
teriormente citadas, reciben el nombre de “Carrascalejo II” y tie-
nen una superficie total aproximada de 38,5 Has. En el vértice
NE, entre las carreteras de acceso al nticleo de Palazuelos y al
Molino del Arco, se estudia por “Construcciones Quirds” un
plan parcial sobre un suelo de 65.620,31 m2. En el Ayuntamien-
to se ha presentado un avance de este planeamiento que estd
afectado por los depdsitos de la factoria DYC y consecuente-
mente en revision. En adelante “Plan Quirds”.

3.- Otra propiedad, con superficie de 74.420,48 m2, se ha or-
denado mediante el correspondiente Plan Parcial promovido por
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COAP, Promociones e Inversiones S.L. y ha obtenido la aproba-
cion provisional en el Ayuntamiento de Palazuelos. En al actua-
lidad espera la aprobacién del estudio de impacto ambiental por
los servicios de la Junta de Castilla y Le6n para conseguir su
aprobacién definitiva en la Comisién Provincial de Urbanismo.
En adelante serd denominado como Plan COAP.

4.- Todas las demas propiedades, de pequeia superficie en su
mayoria salvo algunas fincas municipales, forman el sector restan-
te que ahora se ordena, con una superficie de 246.447,75 m2, e
inicia su desarrollo con este Plan Parcial, en adelante “Plan Resto”

Parametros para el desarrollo de los sectores Art.123.b)

Estos parametros se recogen en el apartado 2 del art.122, al
que se remite el 123.b) y son los siguientes:

a).- Uso predominante. Sera el uso residencial. Queda expre-
samente prohibido el uso industrial. Seran compatibles con el
predominante: el uso escolar, el deportivo, recreativo y social, el
uso terciario, comercial y despachos, el hotelero, el hospitalario
y asistencial asi como las instalaciones al servicio de la carrete-
ra. Todos estos usos excepto los despachos profesionales, debe-
ran instalarse exclusivamente en el suelo calificado como de
equipamiento, publico o privado.

b).- El plazo para establecer la ordenacion detallada de la zo-
na serd como méximo de ocho afios, segun se establece en el art.
122.2.b) del R.U.C.yL.)

c).- La edificabilidad maxima del sector en usos privados es-
ta regulada en las Normas y se expresa mas adelante en el punto
referente a la calificacion urbanistica dentro de las determinacio-
nes de ordenacion detallada. No obstante se cumplira el maximo
establecido de 5.000 m2 por hectarea excluyendo los terrenos re-
servados a sistemas generales. (art.122.2.c)

d).- La densidad de poblacion debera estar comprendida en-
tre 20 y 30 viviendas por hectarea, excluyendo igualmente la su-
perficie de suelo destinada a sistemas generales. (art. 122.2.d)

e).- Se establecera en cada sector una reserva para la promo-
cioén de viviendas con proteccion publica del 30% del aprove-
chamiento lucrativo.

Dotaciones urbanisticas publicas Art. 123.c)

Las Normas Subsidiarias de Palazuelos de Eresma tampoco
definieron en esta zona de suelo urbanizable no delimitado los
criterios para establecer las dotaciones urbanisticas o bien lo de-
jaron a las determinaciones de la legislacion entonces vigente.
Por ello en esas conversaciones mantenidas con representantes
del Ayuntamiento de Palazuelos (antes de la presentacion del
Plan COAP), se establecié como condicidon necesaria la ordena-
cion conjunta de todo el “Carrascalejo II” a nivel de esquema di-
rector (Plan Quirds, Plan COAP y Plan Resto). De esta manera
se completaria el futuro desarrollo de todo el Carrascalejo. En
los planos de dambito general se representan la trama viaria y el
sistema de cesiones, asi como los planes parciales en gestion.
Para todo el “Carrascalejo 11” se ha estudiado una ordenacion de-
tallada que trata de resolver la conexion de las distintas iniciati-
vas privadas que estan en gestion y estructurar toda la zona con
unidad de criterio. La ordenacion propuesta deberd gestionarse
mediante las correspondientes actuaciones integradas segun fi-
gura en el plano “Desarrollo en Planes Parciales”

Ademas de por la topografia, la trama viaria propuesta viene
condicionada por los trazados que establecen las ordenaciones
del plan “Carrascalejo I” y del plan “Quirds”. Ambos esquemas
estan resueltos con ejes oblicuos a las direcciones de la carretera
CL-601 y de la carretera acceso a Palazuelos. Para establecer su
enlace con el resto del sector se propone ahora un trazado para-
lelo a los ejes de esas dos vias, que parece lo mas adecuado.

Se utiliza el acceso principal definido en el Plan “Carrascale-
jo I’ y localizado estratégicamente en el centro de toda la zona.
Al oriente de este acceso se mantiene el trazado estudiado para
ese plan. Al oeste, se proyecta un anillo rectangular que sirve de
via de penetracion para todo el nuevo sector (Carrascalejo II).
Este anillo se forma con dos calles paralelas entre si, una a modo
de via de servicio de CL 601, y la otra trazada en el lado opuesto
y sobre la linea de cota mas baja, (recogera el saneamiento de to-
dos estos terrenos). Se cierra con una tercera calle trazada en di-
reccion perpendicular a éstas dos primeras. Desde las glorietas
proyectadas en los cambios de direccion de este anillo, se llega a
la carretera de Palazuelos en dos puntos, situado el primero en
las proximidades de la CL 601 y el otro en un punto intermedio
entre esta via y la derivacidn a la carretera del Molino. El anillo
envuelve una trama ortogonal de calles secundarias que sirven
de acceso a las parcelas residenciales. El ancho de las calles asi
como su disefio se ajusta a lo determinado por el Ayuntamiento
de Palazuelos para cada categoria.

El sistema de cesiones se ha concretado de forma que retina
en bolsas del mayor tamafio posible los espacios que debe apor-
tar cada uno de los planes parciales citados. Sélo el plan del Ca-
rrascalejo I tiene que resolver, de forma independiente a los de-
mas, el suelo libre de uso publico y el destinado a equipamiento.
La gran via de acceso trazada desde la carretera separando los
dos sectores separa también estos suelos al servicio de cada uni-
dad de ejecucion. Las cesiones del “Plan Quir6s” estan pendien-
tes de concretar en base a la afeccion que sufre este plan por los
depositos de la destileria DYC. Sin embargo es posible estudiar
una bolsa comtin de suelo para estos usos entre el “Plan COAP”
y el “Plan Resto”.

Todo el suelo libre de uso publico, generado por los planes
“Resto” y “COAP” se acumula, en una tnica bolsa, localizada
en el centro del Carrascalejo II. El lugar exacto se determina
partiendo de la dimensién y forma que requieren las cesiones del
“Plan COAP” de manera que se complementen facilmente con
las correspondientes al “Plan Resto”. Esta descripcion se com-
prende mejor con el andlisis de los planos correspondientes.

Con referencia al suelo destinado a equipamiento generado
por estos mismos planes se proyectan dos localizaciones. La pri-
mera, en el centro de gravedad de todo este territorio, junto al
suelo libre de uso publico comentado en el parrafo anterior,
complementando entre ambos una parcela total superior a 8.000
m2. La segunda en la fachada a la carretera CL 601 que corres-
pondera exclusivamente a las cesiones del Plan “Resto”.

Por ultimo y con referencia a los servicios urbanisticos es
posible la colaboracion entre los diferentes sectores establecidos.
El abastecimiento de agua presenta, desde siempre en la zona, la
necesidad de un estudio equilibrado. Es evidente que el consumo
de estas urbanizaciones con grandes zonas ajardinadas tanto pu-
blicas como privadas es superior al medio, y que las concesiones
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existentes resultan a veces escasas para esta realidad. Con el ob-
jetivo de reutilizar las aguas pluviales en la red de riego se pre-
tende instalar un depdsito de decantacidon y una estacion de bom-
beo dentro de las zonas de servicios que se reservan en las areas
afectadas por la destileria DYC. A estos efectos se debe conside-
rar la instalacion de un sistema separativo del saneamiento. En
lo posible estos depositos deberan recoger agua de los dos Ca-
rrascalejos, ya que su posicion en la salida de la via principal de
acceso, compartida por ambos, lo permite.

Igualmente el saneamiento que debe recorrer la carretera del
Molino del Arco, conduciendo las aguas fecales a la futura depu-
radora, debera compartirse para todo el sector del Carrascalejo.
En general el trazado de esta instalacion urbanistica atendera a
las necesidades de los distintos planeamientos. El “Plan COAP”
vaciara sus vertidos en la red del “Plan Resto”.

El dimensionamiento de las instalaciones de energia eléctri-
ca, gas y telefonia obedecera exclusivamente a las necesidades
de proximidad, y no deben interferir unos sectores en otros, sal-
vo convenio entre ellos.

DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL “RESTO”.
(ART.141 R.U.C.yL)

El articulo 46.1.b) de la L.U.C.YL. determina, como uno de
los objetivos del Plan Parcial en el suelo urbanizable no delimi-
tado, el establecimiento de la ordenacion detallada de sectores
que delimiten los propios planes parciales, segun los criterios se-
fialados en el planeamiento general. El art.141 del Reglamento
de Urbanismo establece las determinaciones de los planes par-
ciales en suelo urbanizable no delimitado. El punto 2 del mismo
articulo se refiere al planeamiento parcial en los Municipios con
Normas Subsidiarias de Planeamiento remitiéndose a los articu-
los 123, 141.1 y 128. Al art.123 se ha referido el punto anterior
de esta memoria.

Delimitacion del sector. Art.141.1.a)

Los planos G1, G2 y G3, se refieren a la ordenacion de toda
la zona del Carrascalejo y en ellos se determinan las unidades de
actuacion para su desarrollo posterior en Planes Parciales segiin
se ha expuesto en el punto anterior de esta memoria. Queda esta-
blecida la delimitacion del sector de este Plan “Resto” que puede
desarrollarse de forma autéonoma ya que cuenta con acceso inde-
pendiente desde la carretera CL 601, desde la carretera que acce-
de al nucleo urbano de Palazuelos y también desde la carretera
del Molino del Arco. Cuenta asi mismo con la posibilidad de su-
ministro de agua, energia eléctrica, gas y red telefonica asi como
salida de saneamiento hasta la depuradora provisional.

Justificacion de la ordenacién. Art.141.1.b).

Para cumplimentar el articulo 46.4 de la L.U.C.yL. ademas
del art. 141.1.b) del R.U.C.yL. se justifica la ordenacion del sec-
tor principalmente por su situacién privilegiada en la carretera
CL-601, muy proxima a la nueva via de circunvalacion a Sego-
via y participando de las tendencias de desarrollo que esta sur-
giendo en el eje Segovia-La Granja. El Carrascalejo es una de
las zonas, clasificadas como urbanizables, que se encuentran
mas proximas a la capital de la provincia y que disfruta, ademas,
de unas vistas sobre la sierra de Guadarrama que la convierten

en idonea para su urbanizacioén y para su uso con fines residen-
ciales y de servicio a la carretera. Con el desarrollo de este Plan
Parcial se continua un crecimiento loégico de todo este sector si-
guiendo el esquema general anteriormente comentado

También el articulo 19.4.b) de la L.U.C.yL. establece el dere-
cho de los propietarios de suelo urbanizable no delimitado, a
promover la urbanizacion de sus terrenos presentando al Ayunta-
miento un Plan Parcial que establezca su ordenacion detallada y
cuya aprobacidn les otorgara los derechos definidos en el Articu-
lo 17 para el suelo urbano consolidado.

Determinaciones de ordenacion detallada. Art. 141.1.c).

Como Palazuelos de Eresma dispone de Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal, las preceptivas determinaciones de
ordenacion detallada se recogen en el articulo 128.2 del Regla-
mento y son las siguientes:

a) Calificacion urbanistica. Art.128.2.a)

En los planos P-02 y P-03 se asigna a cada parcela el uso
pormenorizado correspondiente. Las Normas Subsidiarias regu-
lan para el “suelo urbanizable tipo 1” los usos relacionados a
continuacion, estableciendo para cada uno de ellos la ocupacion,
la parcela minima, el nimero de plantas, la edificabilidad y la
densidad de vivienda. La parcela minima (entre otras de ellas)
no figura entre las determinaciones de ordenacion general pre-
vistas en la normativa urbanistica, segun “Informe de la Direc-
cion General de la Vivienda, Urbanismo y O.T. sobre varias con-
sultas relacionadas con la aplicacion de la densidad minima de
poblacién establecida en el Reglamento de Urbanismo” (fecha
22 de junio de 2.004). Por ello es necesario modificar este para-
metro en lo referente a la vivienda unifamiliar en fila, que debe
pasar de 350 m2 a 340 m2. para poder alcanzar la densidad de
vivienda minima de 20 viviendas por hectarea. El resto de los
parametros fijados por las Normas, como permiten cumplir las
determinaciones establecidas y los minimos estipulados en Ley,
se mantienen.

Residencial ~ Viv. colectiva Ocup. Méx.: 25% s/15% de la unidad
Parc. Min.:  2.000 m2
N°plantas.: 3. (10.00 m.)
Edificabil.:  1.50 m3/m2
Densidad: 50 viv./Ha

Viv. unif. aislada  Ocup. Méx.: 25%
Parc. Min.:  1.000 m2
N°plantas.:  1/2.(4.00/7.00 m.)
Edificabil.:  0.80 m3/m2
Densidad: 50 viv./Ha
Viv. unif. en fila  Ocup. Méx.: 30%

Parc. Min.: 340 m2 (350 en Normas)
N°plantas.:  1/2.(4.00/7.00 m.)
Edificabil.:  1.00 m3/m2
Densidad: 50 viv./Ha

Industria edific. aislada ~ Ocup. Max.:  50%

no peligrosa Parc. Min.: ~ 2.000 m2

(al servicio de N°plantas.:  (7.00 m.)

la carretera.) Edificabil.:  2.50 m3/m2
Densidad: ~——
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Escolar edific. aislada ~ Ocup. Max.: 35%
Parc. Min.: ~ Segun Ley
N°plantas.: 2. (7.00 m.)
Edificabil.:  2.00 m3/m2
Densidad: ~——
Deportivo  edific. aislada ~ Ocup. Méx.: 35%
Recreativo Parc. Min.:  2.000 m2
Social N°plantas.:  1/2.(7.00 m.)
Comercial Edificabil.:  1.40 m3/m2
Densidad: ~——
Hotelero edific. aislada ~ Ocup. Max.: 35%
Parc. Min.: ~ 2.000 m2
N°plantas.:  1/2.(7.00 m.)
Edificabil.:  1.40 m3/m2
Densidad: ~——
Hospitalario edific. aislada ~ Ocup. Méx.: 40%
Parc. Min.: ~ 2.000 m2
N°plantas.: libre
Edificabil.:  2.00 m3/m2
Densidad: ~——

A efectos del célculo de la edificabilidad y para la conver-
sion de los parametros expresados en volumen (m3/m2) en su
equivalente en m2/m2 debe considerarse una altura de 2.85 m.
en viviendas y despachos profesionales y de 3.50 m. en los usos
de equipamiento. En todo caso siempre y a nivel de proyecto de
arquitectura primardn las edificabilidades totales expresadas en
volumen.

Para establecer los coeficientes de ponderacion en los distin-
tos usos es preciso remitirse a los recientemente recogidos en el
Plan Parcial COAP sugeridos en consonancia con el Ayunta-
miento de Palazuelos y que han merecido la aprobacion. Son los
siguientes:

Uso predominante. Residencial unifamiliar

en fila (1IDe) ...vevvveieiiiie e 1.00
Residencial unifamiliar en fila con proteccion publica....0.90
Residencial colectiva libre .........ccccoceveveneninincncncnne. 0.85
Residencial colectiva con proteccion publica.................. 0.70
Equipamiento de iniciativa privada .........cccceceeveneenne 1.20

Ademas de los coeficientes expresados para los usos de ca-
racter lucrativo estan los siguientes:

Equipamiento al servicio del sector .........cccceeceeveereeenne. 0.00

Servicios del SECtOr .....c..ccueveieiriririneneseseeseeeeeene 0.00

En cumplimiento del art. 103.b).1° y 3° asi como en cumpli-
miento del art. 127.a).1° del Reglamento y como se establece
también en el art. 38.3 de la L.U.C.yL. a efectos de mejorar la
calidad urbana y aunque no se exigiera por las 0O.0.M.M., se
respetaran las siguientes normas de disefio urbano:

a) Se prohibe el uso residencial en sétanos y semisétanos.

b) El aprovechamiento del subsuelo no superard un 20 por
ciento del permitido sobre rasante, salvo para aparcamientos e
instalaciones.

¢) La altura maxima de cada fachada de un nuevo edificio no
podra ser superior a tres medios de la distancia a la fachada mas
proxima.

Igualmente y como se determina en el art.127.a).3° se prohi-
be la compatibilidad en una misma parcela entre el uso de espa-
cio libre publico y cualquier otro, a excepcion del uso deportivo
libre publico al aire libre y de los usos no constructivos destina-
dos al ocio.

El articulo 38.2 de la L.U.C.yL., recientemente modificado,
asi como el articulo 123.b) del Reglamento obligan a destinar
para viviendas con algin régimen de proteccion el 30% del
aprovechamiento lucrativo del sector expresado en el uso predo-
minante. Toda la tipologia de vivienda colectiva se utiliza para
vivienda social. No obstante existe también vivienda social den-
tro de la tipologia unifamiliar seglin se expresa en el plano P-03
“Suelo Residencial”.

La integracion de la vivienda colectiva y de la vivienda uni-
familiar, de menor volumen, es mas facil separando las dos tipo-
logias en manzanas enteras. En este Plan Parcial se ha preferido
utilizar las dos tipologias de vivienda: colectiva para la destinada
a disfrutar de algtn tipo de proteccion y en fila para completar el
30% y para la vivienda libre. La vivienda colectiva se localiza
en tres manzanas linderas con el Plan “Quirds”, situadas en el
Norte de la unidad ordenada, asi como en las dos manzanas
triangulares que se apoyan en la via principal de penetracion di-
sefiada por el Plan Carrascalejo 1. La vivienda unifamiliar se dis-
pone en parcelas pareadas, con dimensiones proximas a 28.00 m
x 12.15m, y superficie de 340.00 m2, que proporcionan una edi-
ficacion ligeramente inferior a los 120.00 m2. La distribucion
que figura en planos se utiliza exclusivamente a los efectos de
estudiar los esquemas de servicios. Es por lo tanto indicativa, los
repartos derivados del futuro Proyecto de Actuaciéon asi como
las diferentes intenciones de cada propietario condicionaran las
dimensiones en la parcelacion definitiva. En todo caso, con las
ocupaciones maximas de parcela establecidas por las ordenan-
zas, y con las alturas de la edificacion que nunca superaran las
tres plantas, se conseguira un paisaje urbano en el que primara la
vegetacion sobre las construcciones

En el punto 2) de esta memoria y en su tercer apartado “Do-
taciones urbanisticas publicas” se hace referencia a la ubicacion
del sistema de cesiones destinado a los equipamientos del sector.
Mas adelante, en el apartado e) proximo, en este mismo punto,
vuelve a tratarse sobre ello. Pero por otro lado, ademads del suelo
de equipamiento publico establecido por Ley y destinado al ser-
vicio del sector, se califica para este mismo uso, pero de iniciati-
va privada y destino libre, una franja paralela a la carretera CL-
601 con una anchura superior a los 50 m. El emplazamiento de
esta unidad de ejecucion apoyada en la carretera CL-601 y tan
proxima a la via de circunvalacion de Segovia es privilegiada
para la instalacién de diferentes servicios del sector terciario. El
uso comercial, hotelero, recreativo y de otras instalaciones al
servicio de la carretera puede despertar el interés de determina-
dos industriales del sector.

El Ayuntamiento de Palazuelos es propietario de suelo dentro
del sector y en consecuencia participard como los demas propie-
tarios en el reparto de cargas y beneficios. Independientemente
de ello le corresponde el 10% de la edificabilidad total, es decir
construir 6.491,38 m2 que representan 5.748,58 m2. expresados
en el uso predominante. En conversaciones mantenidas con re-
presentantes municipales se ha concretado disponer para este fin
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de las tipologias de vivienda social colectiva y de equipamiento
libre. Se asigna al Municipio la manzana triangular destinada a
vivienda social, con fachada a la via principal de acceso, y su-
perficie de 7.756,06 m2. (manzana 3) y la parcela 5.c calificada
para equipamiento privado de superficie 6.023,10 m2. Las edifi-
cabilidades ponderadas correspondientes son 2.857,50 m2 (vi-
vienda social) y 2.891,09 m2 (equipamiento).

b) Reservas de suelo para los servicios urbanos del sector.
Art. 128.2.b)

En planos se especifican los esquemas generales de las redes
de servicios. Estos esquemas se desarrollaran en el proyecto de
urbanizacion que debera cumplir la normativa especifica estable-
cida por las Normas Subsidiarias de Palazuelos de Eresma.

Red de distribucion de agua.

Se entiende que la conduccién principal de traida de agua de-
berd establecerse a lo largo de la carretera C.L.-601, desde el tu-
bular de 200 mm. de didmetro instalado en la salida del deposito
existente en la urbanizacion “Pefias del Erizo”. La acometida a
la futura red se proyecta, en principio, por la via principal de ac-
ceso proyectada en el “Plan Carrascalejo 1” resolviéndose dentro
del esquema general. De igual manera, los didmetros de los ra-
males primarios y secundarios, instalados ahora, deberan ajustar-
se a los requeridos para todo el sector.

Se proyectan dos redes independientes: la red de abasteci-
miento y la red de riego. Aunque en conversaciones mantenidas
con representantes de la Confederacion Hidrografica del Duero,
se ha manifestado a la propiedad promotora de esta unidad, que
no existe problema para suministrar el caudal de agua necesario
para abastecerla, se conocen las reservas que existen sobre este
tema. Por ello se plantea la conveniencia de instalar un deposito
de recogida y decantacion de las aguas pluviales con la corres-
pondiente estacion de bombeo, con el objetivo de reutilizar estas
aguas para el riego de jardines. Estas instalaciones se ubicaran
en la zona mas proxima a la carretera del Molino del Arco, den-
tro de los circulos que delimitan las zonas de intervencion y aler-
ta con centro en las instalaciones de las Destilerias DYC. Este
suelo, desde el circulo mas amplio, es decir comprendiendo las
zonas de intervencion y de alerta, se destina a las instalaciones
propias de los servicios urbanos del sector, a saber: los depdsitos
de decantacion y la estacion de bombeo para la red de riego y los
depositos de agua potable asi como las estaciones de bombeo
correspondiente, si fueran necesarias.

El niamero de bocas de riego se establecerd en el Proyecto de
Urbanizacion, atendiendo principalmente a las zonas verdes. Se
dispondran dos hidrantes a distancias inferiores a 300 m. Para el
calculo de la red se consideraran los siguientes valores:

Dotacion de agua por habitante y dia .......... 300 1. / hab y dia.
Hogar medio.......cccoevevieiinieniiieeececeeeee 4,2 habitantes
Coeficiente de hora punta...........cceceveevinieninienceeneeee, 5
Dotacién en edificio de equipamiento............ 151./m2 y dia.
Dotacion de hidrantes ..........c.ccooeveevenieninienenne 8,33 1./ seg.
Dotacion para ri€g0.......ccceevvereenieneenienieiesieniene 2,00 1./ seg.
En consecuencia se obtienen los siguientes resultados:

Viviendas ......c.ccccoeeennencne 494 x 4.2 x 300 = 622.440,00 litros

Equipamiento privado........ 5.069,43 x 15 = 76.041,45 litros
Equipamiento publico........ 4.928,96 x 15 = 73.934,40 litros
TOtalcoooeeeeeeeeee e 772.415,85 litros

No se consideran la dotacion para hidrantes ni para riego, ya
que se considera incluida en las dotaciones de vivienda y de
equipamiento. En el calculo de la red se atenderd a que la velo-
cidad del agua en las tuberias debe ser inferior a 1.50 m./s.

Red de saneamiento.

Se adoptara el sistema separativo. La topografia del terreno
facilita el trazado de la red con salida en el punto més bajo, que
se encuentra en la carreterina (de la CL 601 a Palazuelos). Desde
este punto, el trazado debe buscar el cruce con la carretera del
Molino del Arco y seguir por ella hasta las instalaciones de la
depuradora provisional. Aunque los bordes de estas dos carrete-
ras son exteriores al ambito del Plan el proyecto de urbanizacion
recogera el restablecimiento de su estado original y en la facha-
da a la carretera del Molino se completara la pavimentacion de
la misma segun las instrucciones que dicte el Ayuntamiento. Un
estudio mas detallado de la instalacion puede recomendar una
salida parcial del saneamiento a esta misma carretera del Moli-
no, junto a los depdsitos de decantacion y bombeo de las aguas
pluviales, donde ambos ramales del saneamiento se encontrari-
an.

Se proyectan pozos a distancias préoximas a 25.00 m. (dada
por el ritmo de las parcelas de vivienda unifamiliar pareada) y
nunca superiores a 40.00 m. se dispondran en todos los quiebros
y encuentros de ramales. Las acometidas de parcela y de imbor-
nales para recogida de aguas superficiales conectaran a su red
correspondiente, igualmente, a través de pozos de registro.

No se emplearan secciones menores de 30 cm y se calcularan
las pendientes de forma que no se alcancen velocidades mayores
de 3.00 m/s. En el célculo se consideraran los valores de consu-
mo obtenidos en el apartado anterior, incluyendo el coeficiente
de hora punta.

Para la red de pluviales el calculo partird del mapa de preci-
pitaciones maximas en una hora, para un periodo de retorno de
10 aflos y un nivel de probabilidad del 90% que coloca a Pala-
zuelos en la zona de los 30 mm. de intensidad de lluvia media
horaria. (Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos de Es-
pafia. “Guia para la redaccion de proyectos de urbanizaciéon™.)

Energia eléctrica.

Desde la futura subestacion localizada en la carretera de Se-
govia a Palazuelos se instalara el tendido en media tension la ca-
rretera del Molino del Arco desde la cual se estableceran las di-
ferentes acometidas a los transformadores de las distintas
urbanizaciones de todo el Carrascalejo. Los trazados en baja ten-
sion se realizaran de acuerdo con lo dispuesto por los Reglamen-
tos Electrotécnicos vigentes y por la Instruccion MIBT. El pro-
yecto deberd contemplar la normativa adoptada por la
Delegacion Provincial de Industria y por la compaiiia suminis-
tradora.

Son precisos diez centros de transformacion localizados se-
gun se indica en planos. Tres en la via paralela y mas proxima a
la CL 601 que suministraran electricidad a las edificaciones de
la zona de equipamiento privado y de las parcelas vecinas. Tres
mas en la linea central de la unidad, uno junto a la zona de equi-
pamiento al servicio del sector, otro proximo a la via principal
de penetracion a todo el Carrascalejo y el tercero en el extremo
opuesto. Los cuatro ultimos se distribuyen guardando equidis-
tancias aproximadas en la zona mas baja de la unidad, opuesta a
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la carretera de La Granja. En todos los casos se tomaran las me-
didas correctoras y de seguridad para evitar vibraciones, ruidos,
incendios... etc.

El grado de electrificacion por vivienda sera de 25 A. (5.000
w.) a los que habra que afiadir el consumo en locales y servicios
generales. Para los locales se considerara 100 w/m2 con un mi-
nimo de 2.200 w. por abonado. Se estiman los siguientes valo-
res:

Viviendas

Equipamiento privado 5.069,43 x 100 =

Equipamiento publico 4.928,96 x 100 =

Total

494 x 5.000 = 2.470.000,00 watios
506.943,00 watios
492.896,00 watios

3.469.839,00 watios

Alumbrado publico.

Se seguird la normativa que el Ayuntamiento de Palazuelos
dispone al efecto. En las vias de penetracion se proyectaran faro-
las de 8.00 m. de altura, pero en las vias interiores de distribu-
cion a parcelas no se sobrepasaran los 5.00 m., no recomendan-
dose en este caso la utilizacion de globos que pudieran producir
contaminacién luminica en el espacio. El tendido de cables y re-
des de distribucion serd subterraneo.

c) Reservas de suelo para el sistema viario. Art.128.2.c)

El trazado de las calles de este Plan Parcial se integra en el
esquema de mayor alcance ya descrito. Por ello en esta primera
actuacion habra calles que terminaran cortadas, finalizando en
glorietas para el giro, en tanto se urbanice el resto del sector.
Desde la via principal de acceso prevista en el “Plan Carrascale-
jo I” se alcanza en dos puntos el anillo principal distribuidor de
trafico que discurre paralelamente a los ejes de la C.L.-601 y de
la carretera de acceso a Palazuelos. Este anillo conecta a su vez
en otros dos puntos con esta ultima carretera. En su interior se
desarrolla la trama viaria de acceso a las parcelas segiin un es-
quema ortogonal. Las dimensiones de las manzanas residencia-
les permiten parcelas de diferentes tamafios con el fin de facilitar
la reparcelacion posterior. En el centro del anillo se proyecta el
suelo libre de uso publico y un paquete del suelo de equipamien-
to al servicio del sector.

En los planos correspondientes se representa el trazado viario
y se establecen los perfiles longitudinales y transversales de los
distintos tipos de calles. La anchura del viario residencial es de
6.00 m. de calzada mas dos aceras de 1.50 m. cada una de ellas
(total 9.00 m.). Con el fin de conseguir mayor anchura de aceras,
las parcelas recayentes a este viario deberan retranquear su ce-
rramiento 0,50 metros, si bien ese espacio contabilizard a los
efectos del calculo de la edificabilidad correspondiente. El anillo
distribuidor se forma con dos calzadas paralelas de 4.00 m. de
anchura separadas por una mediana de 1.00 m. y dos aceras de
2.50 m. (total 14.00m.) Con independencia de estas dimensiones
se proyectan los aparcamientos de uso publico en bateria, (5.00
m). En el disefio del trazado viario se ha procurado evitar circu-
laciones que puedan resultar ventajosas frente a las principales.
En consecuencia el trazado del viario interior pierde claridad pa-
ra forzar que su circulacion sea exclusivamente de acceso a par-
celas.

En aplicacion del art. 104 del R.U.C.yL. deben preverse dos
plazas de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados edifica-

bles en el uso predominante, al menos una de ellas de uso publi-
co. Al menos el 50% de estas plazas deben ubicarse en terrenos
de titularidad privada. En consecuencia las ordenanzas de edifi-
cacion obligaran a la prevision de al menos una plaza por vivien-
da, independientemente de poder aparcar dentro del suelo libre
de su propiedad. En la via publica debe ubicarse el otro 50% (no
se reserva ningun aparcamiento publico de titularidad privada)
es decir 575. No obstante se prevén un total de 631 plazas vincu-
ladas a la via publica. En los planos se representan las plazas de
aparcamiento (2.20x4.50m.), dieciséis de las cuales (1/40, Ley
de Accesibilidad y Supresion de Barreras) cumplen las dimen-
siones de 3.30x4.50 m. para su destino a usuarios minusvalidos.
Las plazas se han situado preferentemente junto a las reservas de
equipamiento, considerandolas como las de mayor atraccion.

d) Reserva de suelo para espacios libres. Art.128.2.d)

El punto 2° de este articulo del R.U.C.yL establece 20 metros
cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables
en el uso predominante, con un minimo del 5% de la superficie
del sector. El calculo debe ser el siguiente:

20 x 57.485,82 /100 = 11.497,16 m2
5% s/ 246.447,75 =12.322,39 m2

Por ello es necesario disponer de 12.322,39 m2 de suelo
que se proyectan formando parte de una bolsa mayor, con el
mismo uso, iniciada por el “Plan COAP” contiguo. El empla-
zamiento se ha buscado en el centro de la urbanizacioén, proxi-
mo a todos sus puntos. Constituird, junto con parte de suelo
destinado a equipamiento, una manzana de superficie superior
a 16.000 m2. dispuesta de forma que interrumpe el viario for-
mando una isla compacta sin circulacion rodada. En su disefio
a través del correspondiente proyecto de urbanizacién se ten-
dran en cuenta las condiciones obligadas por el art.105 del
mismo texto

e) Reserva de suelo para equipamiento al servicio del sector.
Art.128.2.e)

Al igual que para los espacios libres y segun el art.128 e).2°.
son necesarios 20 metros cuadrados de suelo por cada 100 me-
tros cuadrados edificables en el uso predominante, cumpliendo
el minimo del 5% de la superficie del sector (como en el punto
anterior 12.322,39 m2). Son preceptivas las condiciones estable-
cidas en el art.106 del Reglamento. Parte de esta reserva
(4.226,06 m2) de suelo se localiza en el centro del futuro sector
ordenado. Se considera esta localizacion, vinculada al suelo libre
de uso publico, la mas adecuada para el emplazamiento futuro
de parte de las dotaciones comunitarias. La reserva se completa
con otra parcela de 8.096,33 m2 localizada en la fachada del
sector a la carretera CL 601.

f) Determinacion del aprovechamiento medio. Art.128.2.1)

En cumplimiento del art. 39.2 de la L.U.C.yL. y del punto f)
del art.128 del Reglamento se incluye el cuadro de célculo del
aprovechamiento medio. Las superficies de cada uso se repre-
sentan también en el plano P-02 y en el cuadro de superficies to-
tales seglin usos que aparece mas adelante en esta misma memo-
ria. Las edificabilidades de cada uso asi como los coeficientes de
ponderacion son los recogidos en el punto referente a las deter-
minaciones de ordenacion detallada.
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Uso Suelo  Edificab.  Alt. media Edificab. Coef. Aproch.  Aprovech.
(m2)  (m3/m2) (m) (m2)  Ponder. Total medio

Viv. unif. libre 97.346,77 1,00 2,85 34.156,76 1,00 34.156,76

Viv. unif. prot 11.483,14 1,00 2,85 4.029,17 0,90 3.626,25

Viv. col. prot. 36.967,19 1,50 2,85 19.456,42 0,70 13.619,49 0,2333

Equip. priv. 12.673,57 1,40 3,50 5.069,43 1,20 6.083,31

Equip. publ. 12.322,39 1,40 3,50 4.928,96 0,00 0.00

Total 170.793,06 67.640,73 57.485,82

Como anteriormente en esta misma memoria se ha expre-
sado, el uso predominante es el de vivienda unifamiliar en fila,
en este caso pareada, para el que se asigna el coeficiente de 1.00.
El resto de los usos tienen coeficientes de ponderacion estableci-
dos teniendo en cuenta los diferentes valores que se pueden ob-
tener en el mercado y considerando las circunstancias concretas
del término municipal de Palazuelos de Eresma.

Aprovechamiento medio del sector: 57.485,82 / 246.447,75
=0,2333

g) Division del sector en ambitos de actuacion urbanistica.
Art.128.2.g)

El sector constituye una inica unidad de actuacion.

CUADROS DE SUPERFICIES SEGUN USOS

LaS superficies de la Unidad de Ejecucion distribuida por
manzanas (o parcelas) con la especificacion de los usos que co-
rresponden se distribuyen segun el cuadro siguiente.

Suelo para viario: 56.648,70 m2
Equipamiento privado:
Manzana 5a 2.750,69 m2
Manzana 5c 6.023,10 m2
Manzana 19 3.899,78 m2
12.673,57 m2

Suelo residencial:

Manzana 2 12.004,84 m2  (Vivienda colectiva social)
Manzana3  7.756,06 m2  (Vivienda colectiva social)
Manzana4  6.174,21 m2  (Vivienda colectiva social)
Manzana 6 12.743,47m2  (Vivienda unifamiliar libre)
Manzana 7 12.602,79 m2  (Vivienda unifamiliar libre)
Manzana 8 13.883,96 m2  (Vivienda unifamiliar libre)
Manzana 9a 4.990,87 m2  (Vivienda unifamiliar social)
Manzana 9b 7.611,92m2  (Vivienda unifamiliar libre)
Manzana 10  6.682,61 m2  (Vivienda unifamiliar libre)
Manzana 11  4.855,14 m2  (Vivienda unifamiliar libre)
Manzana 13 1.234,67m2  (Vivienda unifamiliar libre)
Manzana 14 5.799,49 m2  (Vivienda colectiva social)
Manzana 15 6.161,41 m2  (Vivienda unifamiliar libre)
Manzana 16 5.232,59 m2  (Vivienda colectiva social)
Manzana 17 10.843,85 m2  (Vivienda unifamiliar libre)
Manzana 18 6.492,27 m2  (Vivienda unifamiliar social)
Manzana 20 1.148,28 m2  (Vivienda unifamiliar libre)
Manzana 21 19.578,67 m2  (Vivienda unifamiliar libre)

Suelo libre de uso publico (12a)

145.797,10 m2
12.322,39 m2

Suelo para equipamiento publico

Manzana 12b 4.226,06 m2
Manzana 5b 8.096,33 m2
12.322,39 m2
Suelo para servicios
Manzana la 3.867,02 m2
Manzana 1b 2.816,58 m2
6.683,60 m2

Total superficie del sector 246.447,75 m2
Desglosando las superficies de uso residencial son las siguien-
tes:
Colectiva social (2,3,4,14,16) 36.967,19 m2 36.967,19 m2
Unifamiliar social (9a,18) 11.483,14 m2
Unifamiliar libre (resto) 97.346,77 m2 108.829,91 m2
Total. 145.797,10 m2

EDIFICABILIDAD

El cumplimiento del articulo 122.2.¢) del R.U.C.yL. obliga a
una densidad maxima de edificacion o edificabilidad maxima en
usos privados, excluyendo de la superficie del sector los terrenos
reservados a sistemas generales, inferior a 5.000 m2 por hecta-
rea. Para calcular estos aprovechamientos (no ponderados) en
cada uno de los usos privados seran de aplicacion los parametros
de edificabilidad establecidos por las Normas Subsidiarias y las
alturas de planta ya expuestos. En consecuencia:

Uso residencial
Vivienda colectiva: (1,50 m3/m2)
36.967,19 m2 x 1,50 m3/m2 /2,85 m. = 19.456,42 m2
Vivienda unifamiliar: (1,00 m3/m2)
108.829,91 m2 x 1,00 m3/m2 /2,85 m. = 38.185,93 m2
Total edificabilidad residencial 57.642.35 m2
Equipamiento
Al servicio del sector: (1,40 m3/m2)
No se calcula el aprovechamiento en m2
De iniciativa privada (1,40 m3/m2)
12.673,57 m2 x 1,4 m3/m2 /3.50 m. =
Total edificabilidad privada
Superficie total del sector 24,64 Ha
Densidad de edificabilidad 62.711.78 / 24,64 = 2.545,12
m2/Ha

5.069,43 m2
62.711,78 m2

(< 5.000,00 m2/Ha)

DENSIDAD DE VIVIENDA.
En el suelo urbanizable de los municipios con Normas Subsi-
diarias de Planeamiento Municipal la densidad de vivienda debe
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estar comprendida entre 20 y 30 vivendas por hectarea
(art.122.2.d). El plano P-03 “Suelo Residencial” especifica las den-
sidades de vivienda que corresponden a cada manzana. En total:

Vivienda unifamiliar

Manzana 6  12.743,47m2 /340 m2 =37 viv. (36 viv.)
Manzana7  12.602,79 m2 /340 m2 =37 viv. (36 viv.)
Manzana 8 13.883,96 m2 /340 m2 =40 viv.
Manzana9a  4.990,87 m2/340m2 =14 viv.
Manzana 9b 7.611,92 m2 /340 m2 =22 viv.
Manzana 10  6.682,61 m2/340m2 =19 viv.
Manzana 11 4.855,14m2 /340 m2 =14 viv.
Manzana 13 1.234,67m2 /340 m2 = 3 viv.
Manzana 15 6.161,41 m2/340m2 =18 viv.
Manzana 17 10.843,85m2/340m2 =31 viv.
Manzana 18 6.49227m2/340m2 =19 viv.
Manzana 20 1.14828 m2 /340 m2 = 3 viv.
Manzana 21 19.578,67 m2/340m2 =57 viv. 314 viv.
(312 viv.)
Vivienda colectiva
Manzana 212.004,84 m2 x 50 viv/Ha =60 viv.
Manzana 3 7.756,06 m2 x 50 viv/Ha =38 viv.
Manzana 4 6.174,21 m2 x 50 viv/Ha =30 viv.
Manzana 145.799,49 m2 x 50 viv/Ha =28 viv.
Manzana 165.232,59 m2 x 50 viv/Ha =26 viv. 182 viv.
Total. 496 viv.
(494 viv.)

494 / 24,64 = 20,05 viv./Ha. Mayor de 20, menor de 30

En las manzanas 6 y 7, la aplicacion del parametro de parcela
minima (340 m2) generaria 37 unidades en cada una. No obstan-
te por la tipologia definida en la division de las parcelas unifami-
liares que forzosamente obligan a ser un nimero par en estas
manzanas se consideran 36 unidades en cada una.

CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 19.2 DE LA L.U.C.Y
L. (A titulo indicativo)

La propiedad tiene derecho al 90% del aprovechamiento del
sector. Corresponde al municipio de Palazuelos el 10% restante.
En planos quedan también representadas las superficies de suelo
residencial destinadas a materializar este porcentaje asi como el
10% del suelo dotacional de iniciativa privada. Los aprovecha-
mientos urbanisticos cedidos serdn los siguientes:

Vivienda colectiva.

Superficie: 7.756,06 m2
Ocup. Max.: 25%.
Parc. Min.: 2.000 m2
N° plantas.: 3.(10.00 m.)
Edificabil.: 1.50 m3/m2
Densidad: 50 viv./Ha (sobre parcela)
30 viv./Ha. Art. 36.c L.U.C.YL
Edif..total: (7.756,06 x 1,50/ 2,85)
4.082,14 m2
Edif..pond. 2.857,50 m2 (Coef. = 0,70)
Deportivo Superficie: 6.023,10 m2
Recreativo Ocup. Max.: 35%

Social Parc. Min.: 2.000 m2
Hotelero N° plantas.: 1/2. (7.00 m.)
Comercial Edificabil.: 1.40 m3/m2
Edif..total: (7.756,06 x 1,40 / 3.50)
2.409,24 m2
Edif..pond. 2.891,09 m2 (Coef. = 1,20)

Total edificabilidad cedida : 2.857,50 + 2.891,09 = 5.748,58 m2
(=10% s/ 57.485,82)

CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 38.2 DE LA L.U.C.Y
L.(Art.123.b) R.U.C.yL.)

La reciente modificacion del 10 de Julio de 2002 (Ley
10/2002) introducida en el articulo 38.2 de la L.U.C.Y L., y re-
cogida por el Reglamento en el articulo 123.b) obliga en suelo
urbanizable no delimitado a destinar a viviendas con algin régi-
men de proteccion al menos un 30% del aprovechamiento lucra-
tivo del sector.

Edificabilidad total ponderada: 57.485,82 m2 (30 % =
17.245,75 m2.)

Se destinan las manzanas siguientes:

Manzana 2. (viv. colectiva) 12.004,84 m2.
Manzana 3 (viv. colectiva) 7.756,06 m2.
Manzana 4 (viv. colectiva) 6.174,21 m2
Manzana 14 (viv. colectiva) 5.799,49 m2
Manzana 16 (viv. colectiva) 5.232,59 m2
36.967,19 m2

60 viviendas
38 viviendas
30 viviendas
28 viviendas
26 viviendas
182 viviendas

0,70 x 36.967,19 x 1,50/ 2,85 = 13.619,49m2
Manzana 9a (viv. unifamil.)4.990,87 m214 viviendas
Manzana 18 (viv. unifamil.) 6.492,27 m2 19 viviendas

11.483,14 m2 33 viviendas
0,90 x 11.483,14x 1,00/ 2,85 = 3.626,25 m2
Total:  17.245,75 m2.

El suelo reservado para materializarla se representa en planos
debidamente grafiado.

SISTEMA DE GESTION. (A titulo indicativo)

Una vez aprobado definitivamente este Plan Parcial la gestion de
la unidad se desarrollara mediante el sistema de concurrencia, regu-
lado en la seccion 57 del Capitulo 111, Titulo II de la L.U.C.Y L. asi
como por la Seccion 4* del Capitulo IV, Titulo III del Reglamento.

El Ayuntamiento debera convocar un concurso, simultaneo a
la informacion publica, con el fin de seleccionar el urbanizador.

COMPROMISOS DE MANTENIMIENTO

La futura urbanizadora transmitird en pleno dominio y libres
de cargas todos los terrenos de cesion obligatoria establecidos por
Ley, asi como las instalaciones ejecutadas. Estard obligado el
Ayuntamiento, una vez hecha la recepcion, al mantenimiento de
los viales, asi como de los terrenos destinados a suelo libre de uso
publico y del suelo destinado a materializar el 10% del aprovecha-
miento lucrativo del sector. Sera obligacion de su propietario man-
tener el suelo destinado a equipamientos del sector. Correspondera
a la promotora el mantenimiento del suelo lucrativo en tanto se
transmita a sus futuros propietarios asi como el cuidado y mante-
nimiento de las instalaciones hasta la recepcion de las mismas.
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PLAN DE ETAPAS

La urbanizacion se desarrollara, comenzando las obras den-
tro de los seis meses posteriores a la aprobacion del Proyecto de
Actuacion. Este se presentara para su aprobacion dentro de un
plazo de igual tiempo que contarad desde la aprobacion definitiva
del Plan Parcial.

Toda la urbanizacidon se completara en una Unica fase que se
ira desarrollando paulatinamente a medida que se requiera para
la construccion de los edificios residenciales. En consecuencia el
suelo para la cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo que-
dara urbanizado al inicio de las obras, asi como el destinado a
vivienda social.

EVALUACION ECONOMICA DE LAS REDES DE SER-
VICIO.

Los costes estimados para las obras de urbanizacién y la co-
rrespondiente implantacion de servicios, asi como los derivados
de la gestion (honorarios, licencias, etc.), de acuerdo con lo esta-
blecido en el articulo 68 de la Ley del Suelo 5/99, son los si-
guientes:

1.- EJECUCION DE VIAS PUBLICAS
1a) Movimiento de tierras, i/replanteo, explanacion,

TEIIEN0, EIC. ..vivviviceieictieeceee e 69.116,08

1b) Pavimentacion de calzada con hormigén o mezcla bituminosa so-
DIE ZANOITA ..ovvviveicicicecceece e 493.686,38
1c) Pavimentacion de aceras, i/ soleras y bordillos.............. 177.727,09
1d) Plantacion de arbolado ........ccccceeveeieieieeeececeeeeinas 11.848,46
SUMAN......cveiieiieicieecieine 752.378,02

2.- EJECUCION DE LOS SERVICIOS URBANOS
2a) Abastecimiento de agua

2al) Movimiento de tierras, apertura de zanjas p.p. .............. 27.054,03
2a2) Conducciones, conexiones red, arquetas, conexiones

PAICELAS, BLC vttt 136.257,45
2a3) Bocas de riego € hidrantes...........c.coccevveeeernececnncnees 13.428,26
2b) Red de saneamiento

2b1) Movimiento de tierras P.p. «e.ceeeeveeeerereeeeeeereeeernncnens 35.545,43
2b2) Conducciones, conexiones red, sumideros, imbornales, conexio-
1NES PATCEIAS ....evvieeietriieie et 103.674,15
2b3) Instalaciones de depuracion ...........cccccoeeereeeeencnees 80.964,58
2b4) Conexion y conduccion a red de 1i€go .........coceeeuvencnnees 63.191,86
2c) Red de energia eléctrica

2c1) Movimiento de tierras P.p. .ecoeceeveeeerereeeeremneeeereeneeens 16.192,92
2¢2) Conducciones, conexiones red, distribucion,

CONEXIONES PATCEIAS ....c.vveerieireiiacieieecncietereseiete et 73.065,59
2¢3) Instalacion transformadores, i/conexion exterior .......... 94.787,78
2d) Red de alumbrado publico

2d1) Movimiento de tierras P.p. ...coeeereceeeeererceeeeereneeereereeeenas 7.898,99
2d2) Conducciones, arquetas y conexion 15.797,97
2d3) Puntos de alumbrado, farolas, etc. ..........cccovvrrrrrrinee. 100.712,03
2¢) Red de telefonia

2el) Movimiento de tierras P.p. ..coeeereeeeererrerceeierseeeeeereneeenas 7.898,99
2¢2) Conducciones, arquetas y CONEXiones...........coeeeereerennees 53.318,14

SUMAN. ...t s 829.788,16

3.- EJECUCION DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS DE USO PU-
BLICO
3a) Movimiento de tierras, explanaciones, rellenos, etc ........ 35.545,43

3b) Redes de SEIVICIOS ....vvviieriieireiiieeeceeseseeeesesssens 43.444.41
3c¢) Jardines, arbolado .........ccocevvieiriririniie s 57.267,62
3d) Mobiliario urbano ............cceeevvvrereririereriieeieeeesseens 37.520,16

SUMAN.....oiieiiiicceceeees e 173.777,62

4.- EJECUCION DE ESPACIOS DOTACIONALES-EQUIPAMIEN-
TO

4a) Movimiento de tierras, explanaciones, rellenos, etc ........ 15.797,97
4b) Jardines, arbolado .........cceceererererereeieiceee e 8.293,93
SUMAN......ocvevivirereeeeeeeees eveveaeaenes 24.091,90

5.-ELABORACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIEN-
TO Y GESTION
5a) Honorarios profesionales, estudios previos, plan parcial, proyecto
actuacion

Proyecto urbanizacion, proyecto reparcelacion, proyectos instala-

103101 L1 TR 167.853,37
5b) Tasa, licencias, EEStion ..........c.ccecveeeeeuerrirereierneneeeenecanas 75.040,33
SUMAN. ....coovevivieieeeeeceeeees eveveaeaeaes 242 .893,70

No existen edificaciones ni datos en cuanto a servidumbre, derechos de
arrendamientos, etc. No se considera
TOtAl e 2.022.929,39

Estos costes representan una repercusion sobre la superficie

total de la Unidad: 2.022.929,39 € = 8,21 €/m2
246.447,75 m2
y sobre el Aprovechamiento Total Lucrativo:
2.022.929,39 € = 35,19 €/m2
57.485,82 m2

NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS EN CASTILLA Y LEON

Sera preceptivo, tanto en el disefio de la urbanizacién como
en el de las futuras viviendas y edificios de todo tipo, el cumpli-
miento de la Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Su-
presion de Barreras y el del Decreto 217/2001, de 30 de Agosto,
por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supre-
sion de Barreras.

Segovia, septiembre de 2.005

La propiedad

El Arquitecto,

DOCUMENTO F: ORDENANZAS REGULADORAS
DEL PLAN 'RESTO’

Articulo 1. Objeto.

Las presentes ordenanzas tienen por objeto reglamentar el
uso de los terrenos:

a) En cuanto a volumen, destino, condiciones técnicas, higiéni-
co-sanitarias y estéticas de las construcciones y elementos naturales.

b) Con relacion a la naturaleza juridica y caracteristicas geo-
métricas de las vias y espacios libres, asi como las condiciones
técnicas que deberan reunir los servicios y elementos urbanisti-
cos previstos en el Plan Parcial.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

a) Ambito espacial. Estas ordenanzas regirdn en todo el am-
bito territorial que ordena el Plan Parcial “RESTO”, segtin la de-
limitacion reflejada en los diferentes Planos de Proyecto de este
documento.
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b) Ambito temporal. Las determinaciones de este Plan Par-
cial entraran en vigor a partir del dia siguiente al de la publica-
cion de su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia de Segovia y tendran vigencia plena en tanto su ejecucion
se realice en la forma y plazos indicados en sus documentos e
indefinida en tanto no se modifiquen por instrumento con capa-
cidad juridica para ello.

Articulo 3. Desarrollo y ejecucion.

El cumplimiento de las previsiones contenidas en este Plan
Parcial se llevara a cabo mediante la redaccion y aprobacion del
correspondiente Proyecto de Actuacion, y cualesquiera otros ins-
trumentos que legalmente fueran de aplicacion. Todos ellos, asi
como la edificacion y obras que se realicen a su amparo o al de
este Plan Parcial, se ajustardn a las condiciones que para ellos se
establecen, ya sea con caracter general o particular, en estas Or-
denanzas y en los demds documentos integrantes de este Plan
Parcial. Para todo lo no reglamentado se acudira a las prescrip-
ciones establecidas en las vigentes Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento Municipal.

Articulo 4. Caracteristicas de las parcelas.

Para que una parcela sea edificable debera contar con los ser-
vicios minimos y demads caracteristicas contenidas en los Articu-
los 10 y 11 del R.D. 1/1992 o los articulos 82 y 78 del R.D.
1346/ 1976, y podra ser agregada a otras que pertenezcan al mis-
mo Plan Parcial o segregada en partes siempre que el nimero to-
tal de viviendas se ajuste a lo especificado en los articulos
36.1.c).3,delaL.U.C.Y L.y 122.2.d) del R.U.C.YL.

Articulo 5. Alineaciones y nivelaciones.

Las alineaciones y nivelaciones a que han de sujetarse las
construcciones son las que figuran en los planos correspondien-
tes de este Plan Parcial y en las presentes Ordenanzas Regulado-
ras, obligatorias en todas las parcelas.

Articulo 6. Definicion de los distintos tipos de edificacion.

a) Las definiciones y limitaciones correspondientes al tipo de
edificacidon que se prevén en el Plan Parcial de acuerdo con las
Normas Subsidiarias del término municipal de Palazuelos de
Eresma, se adjunta en cuadro como anexo al final de estas orde-
nanzas. En ¢l quedan regulados los parametros de ocupacion
maxima, parcela minima, altura de la edificacion y edificabili-
dad para cada uno de los usos asi como la densidad maxima de
vivienda sobre parcela.

b) El resto de zonas existentes en el Plan Parcial (Areas de
dominio y uso publico, viales y aparcamientos) no son edifica-
bles, salvo lo referente a mobiliario urbano e infraestructuras co-
munes.

¢) Superficie ocupada, es la comprendida dentro de los limi-
tes definidos por la proyeccion sobre el plano horizontal de la li-
nea exterior de la construccion.

Superficie maxima de ocupacion, es el maximo porcentaje fi-
jado para la relacion entre la superficie ocupada y la superficie
de la parcela edificable. Los soportales y terrazas computan al
100% en ocupacion.

d) La altura se medira en el punto medio de la fachada desde
la rasante de via o calle por encima de la acera hasta la cara infe-
rior del alero.

e) El nimero total de plantas sera de tres, con una altura ma-
xima a cornisa de 10 m., aplicable a vivienda colectiva, y de dos

plantas con igual altura de 7 m. aplicable a vivienda unifami-
liar.

La altura y el nimero de plantas para edificios destinados a
dotaciones publicas y equipamientos sera con caracter general
de tres plantas no obstante este numero podra ser rebasado siem-
pre y cuando su necesidad se justifique en proyecto. Se permiti-
ra la diferencia de una planta en cuanto al numero de plantas a
edificar. El aprovechamiento bajo cubierta computara como una
planta siempre que cumpla con las dimensiones minimas que es-
tablece el Ministerio de Fomento para vivienda.

f) Se permiten cuerpos volados por encima de cornisa, es de-
cir, aprovechamientos de vacios de cubierta mediante buhardi-
llas o similares.

g) La densidad maxima aplicable serd de 30 viviendas/Ha, se
adopta el criterio legal frente al mas restrictivo de las normas
subsidiarias para permitir el cumplimiento de la legislacién so-
bre todos los tipos o programas de proteccion publica de vivien-
das, teniendo como limite maximo el nimero de viviendas fijado
para todo el Plan Parcial en estas ordenanzas.

h) Las plantas de s6tano no computaran a los efectos de nu-
mero de plantas ni consumiran edificabilidad, siempre que no
superen la altura de 0,90 m. medida en el punto medio de la fa-
chada desde la rasante de la acera hasta la cara inferior del forja-
do de planta baja

Articulo 7. Cuerpos volados y porches.

Los cuerpos volados y porches computaran a efectos del cal-
culo tanto de la ocupacion como de los retranqueos.

Articulo 8.Cubiertas.

Quedan permitidas tanto la cubierta plana como la inclinada
en cualquier caso, con una pendiente méaxima del 50 %.

Articulo 9. Fondo edificable.

Dado que en estas ordenanzas se fijan los pardmetros de
ocupacion, alineaciones, retranqueos y volumetria no se esta-
blece fondo edificable, el cual resultara del correspondiente
proyecto.

Articulo 10. Cerramiento de parcela.

El cerramiento de las parcelas, sera optativo. En parcelas de
vivienda colectiva y edificios de equipamiento en bloque, solo
se podra cerrar la porcioén de parcela comprendida entre la linea
de fachada principal del edificio hasta el lindero posterior, dejan-
do el resto de la parcela para uso publico.

Linea de cerramiento de parcela.- La realizacion del ce-
rramiento de parcelas, guardard un retranqueo obligatorio en
los linderos con las calles del viario secundario (sefialado en
plano), de 0,50 m. Ya que dicha franja de retranqueo tiene co-
mo destino obligatorio el de ampliacion de la acera publica,
uniéndose a ella y formando un todo, tendrd su mismo trata-
miento.

Articulo 11. Retranqueos y alineaciones

Los retranqueos y alineaciones de todas las parcelas vendran
definidas en el correspondiente plano de zonas edificables y re-
tranqueos, y seran los siguientes:

a) Retranqueos a fachadas: la distancia minima desde el final
de las aceras a las fachadas sera de 3,00 m. Independientemente
de la tipologia de la edificacion, este retranqueo deberd incre-
mentarse hasta alcanzar los 5,00 m. en el frente de los accesos
de vehiculos.
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b) Retranqueos a linderos laterales:

* Vivienda colectiva y servicios en bloque: Estos retranqueos
seran de 5,00 m. minimo, la distancia entre edificios debe ser, al
menos, de 10,00 m.

* Vivienda unifamiliar en fila: El retranqueo es optativo aun-
que si existiese tendrd un minimo de 3,00 m. La separacién mi-
nima entre edificios serd de 6.00 m. y nunca podran quedar mu-
ros linderos sin estar tratados como fachada.

* Vivienda unifamiliar aislada: El retranqueo es obligatorio y
tendra una distancia minima de 3,00 m.

* En los edificios destinados a otros usos, como el docente,
deportivo, social hostelero, servicios de carretera y equipamien-
tos en general, los retranqueos vendran definidos y justificados
en su correspondiente proyecto.

¢) Retranqueos a linderos posteriores:

Seran de 3,00 metros en todas las edificaciones con la misma
excepcion contemplada en el apartado anterior.

d) Retranqueo a la carretera CL-601 d Segovia a La Granja:

Las parcelas para equipamiento situadas a lo largo de la ca-
rretera CL-601, debido a su situacion, estan sometidas a un re-
tranqueo especial de 25,00 m. a contar desde la arista del borde
de la calzada actual, seglin se delimita en planos.

La porcién de suelo de cada parcela, comprendida en esta zo-
na, queda afecta a la proyectada ampliacion de la carretera CL-
601, esta afeccion que aqui se configura a peticion del Ayunta-
miento de Palazuelos de Eresma, tiene caracter convencional, y
su unica finalidad, la reserva de dichos terrenos para la amplia-
cion de la carretera, se perfeccionara con la aprobacion definiti-
va del Plan Parcial, y se configura con el siguiente contenido:

1°.- La afeccion que por medio de los presentes se constitu-
ye, se hace a favor del Ayuntamiento de Palazuelos de Eresma.

2°.- Se confiere al Ayuntamiento de Palazuelos de Eresma la
facultad de ocupar, segregar y ceder por su sola autoridad a la
administracion competente, la porcion de suelo afectada por la
reserva que sea necesaria para la proyectada ampliacion de la ca-
rretera, y solo la que se utilice para la ampliacion, no entendién-
dose como tal areas o zonas de servicio de la Carretera, ni cual-
quier otro uso distinto del pactado.

3°.- Una vez ejecutada totalmente la ampliacion, los terrenos
que no se hubieren utilizado para esta finalidad, quedaran auto-
maticamente y sin mas tramites, liberados de esta afeccion o car-
ga que aqui se constituye.

4°.- Hasta el momento en que se produzca la repetida amplia-
cion, la porcion de terreno afectada continuaré en propiedad po-
sesion uso y disfrute de su propietario, sin mas limitaciones que
las impuestas por las Leyes y estas ordenanzas.

5°.- La edificabilidad generada por esta franja de terreno se
materializard, en todo caso, en el resto de la parcela.

Articulo 12. Longitud de las edificaciones.

La longitud de los edificios de uso residencial en linea, que-
dara definida segun el plano de zonas edificables y retranqueos
que se aportard en el Proyecto de Actuacidon y en ningln caso
deberé superar los 48,00 m.

La separacion minima entre estos edificios serd de 6,00 m.
La longitud de los edificios de vivienda colectiva no superaré el
maximo de 36,00 m. y la separacion entre ellos cumplira el mi-
nimo de 10,00 m.

Los edificios en zonas de equipamiento no quedan sujetos a
estas limitaciones.

Articulo 13. Aprovechamiento bajo cubierta.

Se podré considerar como habitable el espacio comprendido
entre el forjado de techo de la planta tltima y los faldones de la
cubierta siempre que se cumpla lo siguiente:

a) Tener una altura superior a 1,50 m. en cualquier punto ha-
bitable.

b) Tener cada dependencia una superficie minima igual o su-
perior a la exigida por la Orden de Gobernacion 29/2/1944 sobre
Condiciones Higiénicas Minimas que han de reunir las vivien-
das.

¢) Los huecos de luz y ventilacion serdn a terraza propia,
ventana inclinada o buhardillas, con un retranqueo minimo con
respecto al plano de fachada de 0,50 m.

d) Queda permitida la construccidn de terrazas.

e) A efectos del calculo de edificabilidad y aprovechamiento
urbanistico, computara la superficie de esta planta, siempre que
se destine a uso vividero residencial y su altura sea igual o supe-
rior a 1,50 metros.

Articulo 14. Programa minimo de vivienda.

a) El programa de vivienda tendrd un minimo de una estan-
cia, un dormitorio, un bafio y una cocina, siendo las dimensiones
minimas de estas piezas las contenidas en lo dispuesto a tal efec-
to por el antiguo Ministerio de la Gobernacion, actualmente Mi-
nisterio de Fomento, respecto a Condiciones Minimas para Vi-
vienda.

b) Se justificaran en todos los proyectos las medidas adopta-
das para el cumplimiento de la normativa vigente en materia de
aislamiento termo-acustico, proteccion contra incendios, imper-
meabilizacion y seguridad del edificio.

Articulo 15. Condiciones estéticas.

Las caracteristicas estéticas, de conformidad con lo dispuesto
en las Normas Subsidiarias, son las siguientes:

a) Parcelas.

- La altura maxima de los vallados sera de 2,00 m en todo su
perimetro.

- En los frentes a calles o espacios publicos el cerramiento
tendra una parte de muro que no sobrepasard la altura de 1,00
m., excepto en los machones del vallado. Estos no superaran la
longitud de 0,70 m. salvo que alojen en ellos los contadores de
luz, agua y teléfonos, en cuyo caso podran alcanzar los 3,00m.
El muro sera de piedra, revoco, enfoscado pintado, ladrillo visto
o bloque de hormigén cara vista especifico para estos fines, no
permitiéndose acabados que desdigan en su aspecto estético. El
resto de la altura del cerramiento hasta 2,00 m. sera de enrejado,
malla metdlica o cualquier otro material didfano. Se aconsejan
los setos vegetales.

- En vallados entre linderos privados, se permite el enrejado
o la malla metalica hasta el suelo, y si son de obra se adaptaran
al entorno de la zona.

b) Edificaciones.

- Materiales vistos en fachada: ladrillo, piedra, madera, cera-
mica, revocos y pintura. Tanto en el cerramiento como en el edi-
ficio, la utilizacion del ladrillo visto y otros materiales cerdmicos
se hara conforme a la tradicion y al respeto de las caracteristicas
del entorno.



B.O.P. DE SEGOVIA N° 149

MIERCOLES, 13 DE DICIEMBRE DE 2006 45

- Materiales de cubierta: teja ceramica u hormigon, lajas de
pizarra, etc.

- Carpinterias: madera, aluminio lacado, PVC y metalicas
pintadas.

- Quedan prohibidas las placas de fibrocemento, ladrillo or-
dinario o bloque de hormigon gris y materiales similares que por
su aspecto exterior pueden suponer un impacto visual negativo.

- En la tipologia de vivienda en bloque se debera prever, den-
tro de la edificacion, un espacio para tender ropa que no sea visi-
ble desde la via publica.

Articulo 16. Edificaciones auxiliares.

Se permiten las edificaciones auxiliares en parcelas de vi-
vienda unifamiliar como son garajes, lefieras, casetas para ani-
males, etc. siempre que vengan acompafiadas de un proyecto y
de la licencia correspondiente. Unicamente se permiten barbaco-
as adosadas a la edificacion principal, debiendo cumplir con la
condicion de retranqueo de 5 m a todos los linderos de otros pro-
pietarios (incluidos los de parcelas aisladas).

En cualquier caso, dicha edificaciéon no debera superar junto
con la propia vivienda, ni el volumen maximo edificable ni la
ocupacion maxima de parcela. Estas edificaciones mantendran
las distancias a linderos exigidas en estas ordenanzas para la par-
cela sobre la que se levantan, asi como una distancia minima de
5m con la vivienda si no van adosadas a ella.

DEFINICION Y COMPATIBILIDAD DE USOS

Articulo 17. Comercio y servicios.

Son los locales abiertos al publico, destinados a la venta y la
exposicion de mercancias o a la prestacion de servicios privados
de caracter no administrativo. Se establecen las siguientes cate-
gorias:

a) Edificio exclusivo construido en bloque abierto en parcela
de equipamiento.

b) Local comercial en edificio destinado a uso terciario

c¢) En planta baja de bloque destinado a uso residencial.

Articulo 18. Otros Servicios.

Son los locales abiertos al publico, destinados a la prestacion
de servicios relacionados con la carretera y que suelen encontrarse
en las areas de servicio. Estos establecimientos sdlo estan permiti-
dos en la zona de equipamiento junto a la carretera CL-601.

Articulo 19. Oficinas.

Son locales en los que se realizan actividades administrativas
o burocraticas de caracter publico o privado, como bancos, segu-
ros, despachos profesionales y andlogos. Se establecen las si-
guientes categorias:

a) Edificio exclusivo en bloque abierto construido sobre par-
cela de equipamiento.

b) Local de oficinas en edificio destinado a uso terciario.

c¢) Local de oficinas en planta baja de bloque destinado a uso
residencial.

d) Despacho profesional, ubicado en edificio residencial.

Articulo 20. Hosteleria.

Son locales de servicio publico destinados al alojamiento
eventual o temporal de personas tales como hoteles, hostales o
pensiones, asi como a las labores de restauracion y expedicion
de bebidas como son los restaurantes, bares, bares musicales,
etc. Se establecen las siguientes categorias:

a) Edificio exclusivo construido en bloque abierto en parcela
de equipamiento.

b) Local comercial en edificio destinado a uso terciario

c) En planta baja de bloque destinado a uso residencial.

Articulo 21. Espectiaculos y centros sociales.

Son locales abiertos al publico con fines de culto, cultura y
recreo, tales como cines, teatros, edificios religiosos, salas de ex-
posiciones y conferencias, salas de fiesta, discotecas y similares.
Se establecen las siguientes categorias:

a) Edificio exclusivo construido sobre parcela destinado a
uso social o bien sobre parcela de equipamiento.

b) Local de espectaculo y reunién en edificio terciario.

c¢) Actividades al aire libre, tales como verbenas, parques y
pabellones.

Articulo 22. Garajes.

Son los locales destinados a la estancia de vehiculos de cual-
quier clase. Quedan incluidos dentro de esta definicion los servi-
cios publicos de transporte, los lugares anejos de paso, espera o
estancia de vehiculos, asi como los depodsitos de ventas de co-
ches. Se establecen las siguientes categorias:

a) Garaje en edificios ubicado en planta baja, semis6tano o
sotano.

b) Garaje anejo a vivienda unifamiliar para utilizacién exclu-
siva de los usuarios de la vivienda.

En el interior de cada parcela debera preverse una plaza de
aparcamiento por vivienda o por cada 100 m2 de construccion
destinada a otros usos.

La altura libre minima permitida para el uso de garaje e instala-
ciones al servicio de la edificacion sera de 2,30 m., no obstante se
podra permitir la reduccion de altura en algun punto a 2,00 m. por
necesidad en el disefio de las instalaciones o de la estructura.

En los garajes de la categoria a) la anchura minima de la
rampa sera de 3,50 m., admitiéndose pendientes en rampas rec-
tas del 16% y del 12% en rampas curvas con un radio de giro
minimo de 6,00 m. medidos en su punto medio.

Articulo 23. Uso docente.

Son locales destinados a la formacion, ensefianza o investi-
gacion en sus diferentes grados y especialidades, tales como pre-
escolar, primaria, secundaria, E.S.O., F.P. asi como guarderias,
academias, etc. Se establecen las siguientes categorias:

a) Edificio exclusivo en parcela de uso docente o en parcela
de equipamiento.

b) Locales de uso escolar en planta baja de bloque destinado
a uso residencial.

c¢) Locales de uso escolar situados en edificios destinados a
equipamiento socio-deportivo.

Articulo 24. Uso hospitalario.

Son los locales destinados a la asistencia y prestacion de servi-
cios médicos o quirtrgicos a los enfermos y establecimientos si-
milares, con o sin alojamiento de los mismos, tales como hospita-
les, centros de salud, dispensarios, clinicas, clinicas veterinarias y
similares. Se incluye dentro de este uso bdsico, la asistencia de la
poblacion mas desprotegida, como son nifios, ancianos o dismi-
nuidos fisicos y psiquicos. Se establecen las siguientes categorias:

a) Edificio exclusivo construido en parcela de equipamiento.

b) Locales de uso asistencial en planta baja o plantas superio-
res de edificios de uso social.
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c) Locales en planta baja de bloque destinado a vivienda co-
lectiva.

Articulo 25. Uso deportivo.

Son los locales destinados a la practica, ensefianza o exhibi-
cion de deportes o ejercicios de cultura fisica. Se establecen las
siguientes categorias:

a) Edificio exclusivo en parcela de uso deportivo o bien en
parcela de equipamiento.

b) Locales de uso deportivo en planta baja de bloque residen-
cial.

c) Locales en planta baja de edificios destinados a otros usos.

d) Al aire libre.

Articulo 26. Zonas de dominio y uso publico.

Son los terrenos destinados al recreo, disfrute y contempla-
cion, con arbolado y jardineria. Conlleva la condicion de no edi-
ficable, salvo las excepciones contempladas en estas normas. Se
establecen las siguientes condiciones especiales de uso:

a) Los espacios destinados a este uso deberan ajardinarse con
criterios de disefio y eleccion de espacios arbdreos predominan-
tes en el entorno de este Plan Parcial. Se evitaran, en lo posible,
grandes extensiones de jardineria que exigen gran abundancia de
riego y mantenimiento.

b) Se admitiran las instalaciones descubiertas para la practica
deportiva o edificios culturales y dotacionales, siempre que su
superficie sea inferior al 1 de la superficie del parque ya ejecuta-
do.

c) Las edificaciones tradicionalmente incluidas en los par-
ques, como templetes, kioscos y similares deberan tener autori-
zada su concesion.

d) Desde los espacios publicos se podra realizar el acceso a
las parcelas y a los edificios alojados en ellas.

Articulo 27. Circulacién y estacionamiento.

Las vias de circulacion y las plazas de aparcamiento quedan
definidas en los planos correspondientes.

Segovia, septiembre de 2.005

La propiedad

El arquitecto

RELACION DE OTROS DOCUMENTOS DE LA
MODIFICACION PUNTUAL:

* Cuadro 'Zonas-Condiciones de Volumen’ de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Palazuelos de Eres-
ma.

* PLANOS:

1.01. Plano de situacion (e:1/10.000))

1.02a Plano topografico y propiedades (e:1/1.000)

1.02b* Plano topografico y propiedades (e:1/1.000)

1.03a Caracteristicas naturales y determinaciones relevantes
(e:1/1.000)

1.03b* Caracteristicas naturales y determinaciones relevantes
(e:1/1.000)

1.04a Desarrollo en Planes Parciales (e: 1/1.000)

1.04b* Desarrollo en Planes Parciales (e:1/1.000)

1.05a* Plan Catastral (e:1/1.000)

1.05b Plan Catastral (e:1/1.000)

P.01a Plano Topografico (e:1/1.000)

P.01b* Plano Topogréafico (e:1/1.000)

P.02 Zonificacion. Calificacion urbanistica (e:1/1.000)

P.03 Suelo residencial. Edificabilidad (e:1/1.000)

P.04 Manzanas: cotas y replanteo (e:1/1.000)

P.05 Red de vias publicas. Perfiles transversales. Circulacion
(e:1/1.000)

P.06 Red de vias publicas. Planta de perfiles (e:1/1.000)

P.07 Red viaria. Perfiles longitudinales I (ev:1/200;
¢h:1/1.000)

P.08 Red de vias publicas. Perfiles longitudinales II
(ev:1/200; eh:1/1.000)

P.09 Tendido eléctrico. Esquema (e:1/1.000)

P.10 Tendido telefonico. Esquema (e:1/1.000)

P.11 Red separativa de saneamiento (fecales). Esquema
(e:1/1.000)

P.12 Red separativa de saneamiento (pluviales). Esquema
(e:1/1.000)

P.13* Red de abastecimiento. Esquema (e:1/1.000)

P.14* Red de riego. Esquema (e:1/1.000)

P.15 Red de alumbrado. Esquema (e:1/1.000)

5124
COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO

EXPTE. C.T.U. 351/2006

En la sesion celebrada por la Comision Territorial de Urba-
nismo, el dia 14 de SEPTIEMBRE de 2006, se examind el asun-
to resefiado a continuacion, adoptandose sobre el mismo el
acuerdo que se transcribe:

A) PLANEAMIENTO: APROBACION DEFINITIVA.

5°.- FUENTERREBOLLO.- Modificacion Puntual n° 6 de
las Normas Urbanisticas Municipales y Ordenacion Detallada
(Estudio de Detalle) del Paraje ‘Las Eras’(Ctra. 603 a Navalilla),
promovida por el Ayuntamiento.

Visto el expediente de referencia y teniendo en cuenta los si-
guientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

L.- El presente expediente tiene por objeto realizar el cambio
de uso de terrenos con calificacion de suelo residencial a dota-
cional (Asistencial de centros de servicios sociales con residen-
cia) adaptando el vial propuesto en las Normas Urbanisticas de
Fuenterrebollo a las salidas de carruajes de las naves existentes y
que han creado servidumbre de uso.

Consta en la Memoria Vinculante que el interés publico y la
conveniencia de la presente modificacion estan justificados por
lo siguiente:

- Creacion de puestos de trabajo, ya que seria la mayor em-
presa del municipio.

- Fijacion de poblacion en el municipio.

- Prestacion de asistencia médica.

- Ingresos econdmicos.
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II.- La Modificacion Puntual fue aprobada inicialmente por
Pleno del Ayuntamiento en sesion de 29 de marzo de 2006.

II1.- Se ha dado cumplimiento al preceptivo trdmite de infor-
macién publica mediante anuncios insertos en el Boletin Oficial
de la Provincia de Segovia, Boletin Oficial de Castilla y Leén y
en un diario de mayor difusion de la provincia, habiéndose pre-
sentado una alegacion durante este periodo que fue desestimada
en el Acuerdo de aprobacion provisional.

IV.- En cumplimiento del articulo 52.4 de la Ley 5/1999 han
sido emitidos informes por parte de la Seccion de Urbanismo y
la Seccion de Conservacion y Explotacion de Carreteras del Ser-
vicio Territorial de Fomento de Segovia.

Fue solicitado informe a la Diputacion de Segovia, sin que
haya sido emitido en plazo, por lo que ha de entenderse favora-
ble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 52.4 de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Leén y 153 de
su Reglamento, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero.

V.- Con fecha 26 de julio de 2006, el Ayuntamiento acordd
aprobar provisionalmente la Modificacién Puntual remitiendo a
la Comision Territorial de Urbanismo para su aprobacion defini-
tiva, el expediente administrativo y tres ejemplares de la docu-
mentacion técnica debidamente diligenciados por el Secretario
del Ayuntamiento.

VIL.- El 12 de septiembre de 2006, la Ponencia de la Comi-
sion Territorial de Urbanismo informa favorablemente la aproba-
cién definitiva de la Modificacion Puntual.

Con base en los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

I.- La Comision Territorial de Urbanismo de Segovia es com-
petente para adoptar el presente acuerdo, de conformidad con lo
establecido en los articulos 58 y 138.2.a).2° de la Ley 5/1999, de
8 de abril.

II.- El municipio se regula urbanisticamente mediante las
Normas Urbanisticas Municipales de 28 de junio de 2004.

II1.- El presente expediente se ha tramitado de acuerdo con lo
establecido en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn, y su Reglamento, aprobado mediante Decreto
22/2004, de 29 de enero.

IV.- Examinado el expediente administrativo se comprueba
que esta formal y procedimentalmente completo.

Por lo que antecede, de acuerdo con la propuesta de la Po-
nencia Técnica, la Comision Territorial de Urbanismo adopta
por unanimidad el siguiente

ACUERDO:

«1°.- APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion
Puntual n°® 6 de las Normas Urbanisticas Municipales de Fuente-
rrebollo (Segovia) y Ordenacion Detallada (Estudio de Detalle)
del Paraje "Las Eras” (Ctra. 603 a Navalilla), promovida por el
Ayuntamiento.

2°.- ORDENAR Ia publicacion del presente acuerdo en los
«Boletines Oficiales de Castilla y Ledn y de la Provincia», de
conformidad con el articulo 61 de la Ley 5/1999, de § de abril,
de Urbanismo de Castilla y Ledn.

3°- REMITIR al Ayuntamiento de Fuenterrebollo un ejem-
plar diligenciado del documento que se aprueba.

4°.- NOTIFICAR el presente acuerdo al Ayuntamiento de
Fuenterrebollo, a los alegantes durante el periodo de informa-
cion publica, a la Administracion del Estado, a la Diputacion
Provincial de Segovia y al Registro de la Propiedad, tal como es-
tablece el art. 61.1 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.»

Contra este acuerdo que no agota la via administrativa, cabe
interponer recurso de alzada ante el Excmo. Sr. Consejero de Fo-
mento de la Junta de Castilla y Leon, en el plazo de un mes, a
contar desde el dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notifi-
cacién en su caso, o a que se produzca la ultima publicacion en
el Boletin Oficial de Castilla y Le6n o en el Boletin Oficial de la
Provincia de Segovia, a tenor de lo previsto en los articulos 48,
114 y 115 de la Ley 4/1999, de 13 de enero, de Modificacion de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, en relacion con el art. 138.4 de la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Le6dn.

El recurso se podra presentar directamente en la Consejeria
de Fomento, sita en C/ Rigoberto Cortejoso n° 14, Valladolid, o
en la Comision Territorial de Urbanismo, sita en Plaza Platero
Oquendo n° 3, Segovia, la cual dara traslado del mismo a la cita-
da Consejeria, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 114.2
de la citada Ley 4/1999, de 13 de enero.

Segovia, 22 de septiembre de 2006 V°B°. El Jefe del Servicio
Territorial de Fomento P.S. Vicepresidente de la Comision, (art.
410 del Decreto 22/2004), José Antonio Arranz Aguirre. La Se-
cretaria de la Comision Territorial de Urbanismo, Belén Olmos
Bartolomé.

ANEXO
MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DE LAS

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES Y
ORDENACION DETALLADA

(PARAIJE "LAS ERAS” CTRA 603 A NAVALILLA)
FUENTERREBOLLO (SEGOVIA)
MODIFICACION PUNTUAL
MEMORIA VINCULANTE

OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

Con Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas Muni-
cipales de Fuenterrebollo el promotor pretende realizar el cam-
bio de uso de terrenos con calificacion de suelo residencial, nor-
mativa de vivienda unifamiliar compatible Agropecurio, a:

1°.- Suelo- Dotacional — Asistencial de centros de servicios
Sociales con Residencia.
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2°.- Adaptar el vial propuesto en las Normas Urbanisticas de
Fuenterrebollo a las salidas de carruajes de la naves existentes y
que han creado servidumbres de uso.

JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA
MODIFICACION — INTERES PUBLICO

Se pretende ordenar la zona objeto de modificacion:

1°.- Con la modificacién del trazado del vial V_1, con objeto
de dar salida a las diferentes fincas de particulares que han crea-
do servidumbres de paso en la finca de Ayuntamiento. El vial
proyectado en Normas se mantiene en su trazado mas del 50%
del mismo.

2°.- Unificar en lo posible la parcela del Ayuntamiento, que
el vial ahora disefiado en Normas divide en dos.

3°.- Disponer de suelo para uso dotacional de caracter asis-
tencial. Residencia de ancianos en sus diferentes formas, resi-
dencial — habitaciones, apartamentos asistenciales, viviendas —
bungaloes, con zonas comunes asistenciales, etc.

La Normas Urbanisticas de Fuenterrebollo contemplan esta
situacion en el Capitulo 7 Condiciones Generales de los Usos.

Dotacional — Asistencial — Categoria 5% Servicios Sociales
con Residencia.

Interés publico.

El promotor es el Exmo. Ayuntamiento de Fuenterrebollo y
es de interés publico el disponer de un solar para la instalacion
de una residencia para resolver el problema de las personas ma-
yores del municipio y entorno asi como las siguientes considera-
ciones.

A).- Puestos de trabajo en el municipio, ya que seria la ma-
yor empresa del municipio.

B).- Fijacion de poblacién en un municipio que pierde pobla-
cion por falta de puestos de trabajo.

C).- Daria asistencia medica — asistencial, como centro de
dia al municipio.

D).- Ingresos econdémicos — contribuciones a un municipio
con pocos ingresos.

IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PORMENORIZA-
DA DE LAS DETERMINACIONES DEL INSTRUMENTO
MODIFICADO QUE SE ALTERAN REFLEJANDO EL
ESTADO ACTUAL Y EL PROPUESTO.

Normativa aplicable en las Normas Urbanisticas Municipales
actualmente-

ART. 50.5- Condiciones Particulares Zona Residencial Com-
patible con Agropecuaria en Explotacion Unifamiliar

Cuadro de desarrollo. Zona Las Eras.
Calificacion del Suelo Urbano Consolidado
Figura de desarrollo Estudio de detalle

Superficie total 23.890,40m2

Uso Predominante Residencial

Ordenanza de edificacion  Residencial Compatible
Agropecuario

Edificabilidad. 1,0m2/m2

Ocupacion Aislada — pareada 60%
Adosada 70%

M2 Maximo Construibles
15.087,97m2

21.553,71m2 x70% x1,0m2/m2 =

Equipamiento 1 pza/ 100m2
construibles....150ud

Viales 2.336,69m2

Alineacion —Retranqueos  Adosada-Pareadas -Oficial — 2m
Aislada 4m.

Resto de retranqueos 3m.
Altura maxima de la edificacion A cornisa 7m
Cumbrera 11,50m
Pendiente de cubiertas 45%
Condiciones de habitabilidad,
higiene y seguridad Se cumplira el art. 29.
Parcela 150m2

HORMAE UREANISTICAS - SUELD URBAND CONBOLIDADC
DEROMBACION TLAS ERAS"
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Justificacion del art 25. del R.U. de CyL.

El suelo es urbano consolidado por:

1°.- Asi lo dispone las Normas Urbanisticas Municipales en
los planos de ordenacién y en la normativa a aplicar. Condicio-
nes particulares zona residencial compatible con agropecuaria en
explotacion unifamiliar.

2°.- La zona de la Eras tiene acceso por la carretera de Sego-
via — Aranda —C603 y por la el camino del Cementerio, conexio-
nes de abastecimiento de agua, conexién a la redes de sanea-
miento, electricidad, telefonia y alumbrado publico.



B.O.P. DE SEGOVIA N° 149

MIERCOLES, 13 DE DICIEMBRE DE 2006

3°.- Los terrenos pueden alcanzar la condicion de solar me-
diante la actuacion de una gestion urbanistica aislada, actuacion
aislada de urbanizacion, segun art 211 y siguientes del R.U. de
CyL, completando la las dotaciones urbanistica propias.

4°.- No es necesario realizar ninguna reforma interior ni la
obtencion de terrenos reservados para dotaciones urbanisticas
que deban ser objeto de equidistribucion o reparcelacion.

5°.- No hay aumento de edificabilidad, sino disminucion de
la misma. Ni se prevé una ordenacidn urbanistica sustancialmen-
te diferente de la vigente.

Normativa propuesta en la modificacion.

Cuadro de desarrollo de la zona “Las Eras”. Modificacion
Puntual.

Urbano Consolidado

Estudio de detalle
23.890,40m2

Residencial -

Calificacion del Suelo
Figura de desarrollo
Superficie total

Uso Predominante
10.648,31m2.(zona-1)
Uso Compatible Dotacional-Asistencial 5
10.197,25m2. (zona-2)

Ordenanza de edificacion - zona-1 Residencial Compatible

Agropecuario
Edificabilidad. 1,0 m2/m2
Ocupacion Aislada — pareada 60%
Adosada 70%

M2 Maximo Construibles Zona-110.648,31m2

Zona-2 10.197,25m2

Equipamiento 1 pza/ 100m2 construibles.
216ud
Viales 3.044,84m2

Ordenanza de edificacion - zona-2 Condiciones Particulares
Zona Dotacional

Art 50.5 CONDICIONES PARTICULARES - DOTACIO-
NES
Cumplird lo marcado para el Casco Antiguo Consolidado

Parcela minima No se determina-la ajustada a necesidad
Frente minimo 6m
Tipologias Manzana cerrada

Edificacion aislada
Alineaciones y retranqueos
En manzana cerrada: Exteriormente — alineacion
oficial
Lateralmente no se establecen.
En edificacion aislada: Exteriormente — un
de 4m
Lateralmente un minimo de 3m
indices de ocupacién 100%
Fondo maximo en manzana
cerrada 20m
Alturas max. A cornisa 7,00m
Cumbrera 11,50m
Se permite aprovechamiento bajo cubierta, computando como edificabili-
dad segin el art 28.

max.
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Vallas Alineacion oficial zona maciza 1,00m +
1,0m de zona ligera
Cubiertas Cubierta inclinada—45% de pendiente max.

Se aplica en la Modificacién de normas para las parcelas ob-
jeto de segregacion y de cambio de uso de Residencial Compati-
ble Agropecuario a Dotacional — Asistencial — Categoria 5%, Ser-
vicios Sociales con Residencia.

La Normas Urbanisticas de Fuenterrebollo contemplan esta
situacion en el Capitulo 7 Condiciones Generales de los Usos.

ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION
SOBRE EL MODELO TERRITORIAL DEFINIDOS EN
LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

No se propone ninguna ordenanza de edificaciéon nueva no
contemplada en las Normas Urbanisticas Municipales ya que lo
realizado es un cambio de uso de Residencial Compatible Agro-
pecuario a Dotacional — Asistencial, con lo que el modelo dise-
fiado en los instrumentos de ordenacion de mantiene, conservan-
dose el modelo territorial propuesto

CUADRO DE SUPERFICIES — MODIFICACION

PUNTUAL
Finca ° 5090 13.700,00m2
Parcelas objeto de segregacion
P-1 9.512,84m2
P-2 426,67m2
P-3 257,74m2
Total 10.197,25m2
Viales V-1 1.739,46m2
P-1 385,52m2
P-2 75,15m2
P-3 79,20m2
Total 2.279,33m2
Perdidas por alineacion a camino y carretera 1.223,42m2
Total finca n° 5090 13.700,00m2
p.p- V-2 Ayuntamiento 523,41m2
Terreno Ayuntamiento n° 2. 933,44m2
Total terrenos del Ayuntamiento  15.156,85m2
FINCAS PRIVADAS 7.237,76m2
Perdidas por alineacion a Camino y Carretera  1.253,69m2
p.p. V-2 242,10m2
Total fincas privadas 8.733,55m2
SUPERFICIE TOTAL 23.890,40M2
Viales del sector: V-1; V-2; P-1; P-2; P-3 - 3.044,84m2

CAMBIO DE USO - SEGREGACION DE PARCELAS —
AYUNTAMIENTO — ZONIFICACION.

Con el cambio de trazado del vial V-1 y los pasos de servi-
dumbre a las fincas del camino al cementerio — Burgomillodo se
produce una reparcelacion y segregacion de parcelas en los te-
rrenos del Ayuntamiento.

Parcelas objeto de segregacion P-1  9.512,84m2
P-2 426,67m2
P-3 257,74m2

Total 10.197,25m2
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A estas parcelas se las realiza el cambio de uso de Residen-
cial a Asistencial, y se las denomina Zona-2, el resto de fincas
particulares y del Ayuntamiento, Zona —1, siguen con la Norma-
tiva de Residencial Compatible Agropecuario, sin verse afecta-
das por esta modificacion puntual.

NORMATIVA SOBRE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION
DE BARRERAS EN CASTILLA LEON.

La urbanizacién y viales propuestos cumplen la Ley de
3/1998, de 24 de Junio, modificada por Ley 11/2000, de 28 de
Diciembre y el decreto 217/2001, de 30 de Agosto, por el que se
aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barre-
ras. (BOCy L n°® 172, de 4 de Septiembre de 2001).

Se disefian aceras de 1,50m de ancho, con esquinas entre via-
les rebajados de facil acceso y elementos de urbanizacion, faro-
las, papeleras en el interior de las mismas para no existir obsta-
culos de elementos urbanos.

En conformidad con la documentacioén presentada se firma
por parte de los promotores:

Cantalejo, enero de 2006

Promotor Arquitecto
Exmo. Ayuntamiento de Fuenterrebollo, Félix Sacristan de
Diego

Alcalde presidente, D. Tirso Sacristan Sacristan
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RELACION DE OTROS DOCUMENTOS DE LA
MODIFICACION PUNTUAL:

* MEMORIA INFORMATIVA
* Documentacién complementaria: Fotos-Catastro-Listado
Poligono-Nota registral

* PLANOS:

I-1/6  Plano Informativo. Clasificacion del suelo
(e:1/15.000)

[-2/6  Plano Informativo. Calificacién y zonas de ordenan-
za (e:1/1.000)

[-3/6  Plano Informativo. Alineaciones y rasantes
(e:1/1.000)

1-4/6  Plano Informativo. Parcelario (e:1/500)

[-5/6  Plano Informativo. Distribucion de la propiedad
(e:1/500)

[-6/6  Plano Informativo. Servicios urbanos existentes
(e:1/500)

0-1/3  Plano de Ordenacion. Topografico (e:1/400)

0-2/3 Plano de Ordenacién. Nuevas alineaciones-viales.

Segregacion parcelas (e:1/400)
0-3/3 Plano de Ordenacion. Cambio de Usos (e:1/400)

ESTUDIO DE DETALLE-ORDENACION DETALLADA
DEL PARAJE 'LAS ERAS’

MEMORIA VINCULANTE
OBJETO DE LA ORDENACION

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto establecer la
Ordenacion del sector Paraje Las Eras y sus determinaciones.

JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DEL ESTU-
DIO DE DETALLE INTERES PUBLICO

Justificacion del art 25. del R.U. de CyL.

El suelo es urbano consolidado por:

1°.- Asi lo dispone las Normas Urbanisticas Municipales en
los planos de ordenacidn y en la normativa a aplicar. Condicio-
nes particulares zona residencial compatible con agropecuaria en
explotacion unifamiliar.

2°.- La zona de la Eras tiene acceso por la carretera de Sego-
via — Aranda —C603 y por la el camino del Cementerio, conexio-
nes de abastecimiento de agua, conexidn a la redes de sanea-
miento, electricidad, telefonia y alumbrado publico.

3°.- Los terrenos pueden alcanzar la condicion de solar me-
diante la actuacion de una gestion urbanistica aislada, actuacion
aislada de urbanizacion, segun art 211 y siguientes del R.U. de
CyL, completando la las dotaciones urbanistica propias.

4°.- No es necesario realizar ninguna reforma interior ni la
obtencion de terrenos reservados para dotaciones urbanisticas
que deban ser objeto de equidistribucion o reparcelacion.

5°.- No hay aumento de edificabilidad, sino disminucion de
la misma. Ni se prevé una ordenacion urbanistica sustancialmen-
te diferente de la vigente.

El Estudio de Detalle garantiza y completa actuacion aislada
de urbanizacion.
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Interés publico.

El promotor es el Exmo. Ayuntamiento de Fuenterrebollo y
es de interés publico el disponer de un solar para la instalacion
de una residencia para resolver el problema de las personas ma-
yores del municipio y entorno asi como las siguientes considera-
ciones.

A).- Puestos de trabajo en el municipio, ya que seria la ma-
yor empresa del municipio.

B).- Fijacion de poblacion en un municipio que pierde pobla-
cion por falta de puestos de trabajo.

C).- Daria asistencia medica — asistencial, como centro de
dia al municipio.

D).- Ingresos econdmicos — contribuciones a un municipio
con pocos ingresos.

F).- Garantizar la completa urbanizacion de la zona

IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PORMENORIZA-
DA DE LAS DETERMINACIONES DEL INSTRUMENTO
MODIFICADO QUE SE ALTERAN REFLEJANDO EL
ESTADO ACTUAL Y EL PROPUESTO.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE
FUENTERREBOLLO

Paraje “Las Eras”. Modificacién Puntual.

Categoria de suelo urbano Consolidado

Figura de desarrollo Estudio de detalle

Superficie total 23.890,40m2

Uso Predominante Residencial -

10.648,31m2.(zona-1)
Uso Compatible Dotacional-Asistencial 5
10.197,25m2. (zona-2)

Ordenanza de edificacion - zona-1 Residencial Compatible

Agropecuario
Edificabilidad. 1,0 m2/m2
Ocupacion Aislada — pareada 60%
Adosada 70%

M2 Maximo Construibles Zona-110.648,31m2

Zona-2 10.197,25m2

Equipamiento 1 pza/ 5 camas

Viales 3.044,84m2

Ordenanza de edificacion - zona-2 Condiciones Particulares Zo
na Dotacional. Dotacional-
Asistencial-Categoria 5%,
Servicios Sociales con Resi

dencia

Art 50.5 CONDICIONES PARA PARTICULARES ZONA
DOTACIONES

Cumplira lo marcado para el Casco Antiguo Consolidado
Parcela minima No se determina-la ajustada a ne-

cesidad
Frente minimo 6m
Tipologias Manzana cerrada

Edificacion aislada

Alineaciones y retranqueos

En manzana cerrada: Exterior
mente — alineacion oficial
Lateralmente no se establecen.
En edificacion aislada: Exterior
mente — un max. de 4m
Lateralmente un minimo de 3m

Indices de ocupacion

Alturas max.

100%
Fondo maximo en manzana cerrada
A cornisa 7,00m

20m

Cumbrera 11,50m
Se permite aprovechamiento bajo cubierta, computando como

edificabilidad seglin el art 28.
Vallas

Cubiertas

Alineacion oficial zona maciza
1,00m +
Cubierta inclinada—45% de pen

1,0m de zona ligera

diente max.

ORDENACION DETALLADA - PARAJE “LAS ERAS”

En cumplimiento de las determinaciones urbanisticas del ins-
trumento modificado del Paraje “Las Eras”, se determinan los si-

guientes parametros:

NORMATIVA DE LAS NORMAS URBANISTICAS MU-
NICIPALES DE FUENTERREBOLLO -28 JUNIO DE 2004.

ZONA -1

Art 50.5 CONDICIONES PARTICULARES ZONA RESI-
DENCIAL COMPATIBLE CON AGROPECUARIA EN EX-

PLOTACION FAMILIAR

Cumplira lo marcado para Residencial Unifamiliar

CONDICIONES PARTICULARES DE ZONAS RESIDEN-

CIAL UNIFAMILIAR
Parcela minima
Frente minimo
Vivienda aislada y pareada
Vivienda adosada
Retranqueos
A linderos
A frentes
Vivienda adosada- pareada
Vivienda aislada
Edificabilidad
Altura a cornisa
A cumbrera
Numero de plantas

Ocupacion maxima de la parcela
Vivienda aislada o pareada
Vivienda adosada

150m2

9m- Diametro 9m
6m- Diametro 6m

3m

2m

4m

Im2/m2

7m

11,50m

Baja mas primera con posi
ble uso del bajo cubierta.

Se permite una bajo rasante.

60%
70%
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ESTUDIO DE DETALLE - DENOMINACION “LAS
ERAS”. ZONA -2

Calificacion del suelo Urbano

Figura de desarrollo Estudio de Detalle
Superficie Total actuacion  13.700m2
Superficie Uso

Dotacional — Asistencial 10.197,25m2

Uso Predominante Condiciones particulares
Asistencial — Categoria 5%,

Servicios Sociales con Residencia.

Edificabilidad 0,89m2/m2

M2. Max. Construibles 9.075,55m2

Equipamiento 1 pza/5 camas. .

Viales 2.279,33m2

Rasantes — aleros 7,00m

Alineacion: Valla perimetral o edificacion se
gun Normas

PERDIDAS DE EDIFICABILIDAD.

Al fijar una edificabilidad de la parcela de 0,89m2/m2 en vez
de 1m2/m2 que permite la Norma de planeamiento municipal,
Ordenanza de edificacidon - zona-1 Residencial Compatible
Agropecuario, tenemos una perdida de edificabilidad de
1.121,70m2. (10.197,25m2 — 9.075,55m2). Aumentaria esta per-
dida si la comparamos con la Normativa de Casco a la que se
asimila la ordenanza Dotacional — asistencial.

NORMATIVA DE LAS NORMAS URBANISTICAS MU-
NICIPALES. ZONA -2

Art 50.7 CONDICIONES PARA PARTICULARES ZONA
DOTACIONES

Estas zonas destinadas a la dotacion de equipamientos y ser-
vicios urbanos deberan cumplir:

50.7.1. Parcela edificable.

No se determina parcela minima edificable, sera ajustada a
necesidad.

50.7.2. Otras condiciones.

Las construcciones que se realicen se ajustaran a las condi-
ciones definidas para el Casco Antiguo Consolidado.

Se podra levantar un edificio de caracteristicas peculiares,
con informe favorable de los servicios técnicos municipales y la
aprobacion en pleno de la Corporacion Municipal.

NORMATIVA CASCO ANTIGUO CONSOLIDADO
Parcela minima No se determina-la ajustada a necesidad
Frente minimo 6m
Tipologias Manzana cerrada
Edificacion aislada
Alineaciones y retranqueos

En manzana cerrada:  Exteriormente —
alineacion oficial
Lateralmente no se establecen.
En edificacion aislada: Exteriormente —
un max. de 4m
Lateralmente un minimo de 3m
100%
A cornisa 7,00m

Cumbrera 11,50m

Indices de ocupacion
Alturas max.

Se permite aprovechamiento bajo cubierta, computando co-
mo edificabilidad segln el art 28.

Vallas Alineacion oficial zona maciza 1,00m +
1,0m de zona ligera
Cubiertas Cubierta inclinada—45% de pendiente max.
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ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA ACTUACION
SOBRE EL MODELO TERRITORIAL DEFINIDOS EN LOS
INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

No se propone ninguna ordenanza de edificaciéon nueva no
contemplada en las Normas Urbanisticas Municipales ya que lo
realizado es una actuacion aislada de urbanizacion, segtn art 211
y siguientes del R.U. de CyL, completando las dotaciones urba-
nistica propias, con lo que el modelo disefiado en los instrumen-
tos de ordenacidon de mantiene, conservandose el modelo territo-
rial propuesto

VIALES

Se proyectan segun planos, en cumplimiento de las Normas
Urbanisticas art. 39, los viales tienen un ancho de 10m.

Con aceras de 1,50m y calzadas de 7,00m, dadas el caracter
asistencial de la edificacion que se pretende.

Tenemos un vial V-1 de 10m de ancho y tres servidumbres
de paso de 5,00m — P-1-2-3.

Cuadro de superficies:

V-1 1.739,46m2

P-1 385,52m2

P-2 75,15m2

P-3 79,20m2  2.279,33m2 . Superficie de actuacion.
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Dentro del sector las Normas Urbanisticas disefian un vial
V-2
p-p- (Ayuntamiento) 523,41m2
Viales del sector V-1, V-2, P-1, P-2, P-3  3.044,84m2

CARACTERISTICAS TECNICAS DE LA PAVIMENTA-
CION DE VIALES
Calzada
Zahorra natural 20cm
Firme de hormigén de 20cm de espesor semipulido, cortes
cad 25m2
Bordillos rebajados de hormigon H-200.
Aceras de baldosas hidraulicas con juntas de dilatacion ca-
da 25m.
Instalaciones.
Conexiones a las redes municipales.
Saneamiento
Conexidn a la red municipal con tubos de PVC D-305, po-
zos cada 50m.
En viales tubos de PVC D-250.
Acometidas a parcelas tubos de PVC D-200.
Suministro de agua potable
Acometida a red municipal de polietileno alimentaria de
D-110y 10 atm.
Red de viales de polietileno alimentaria de D-90 y 10 atm.
Acometida a parcelas de polietileno alimentaria de D-1"y
10 atm.
Armario contador tipo ayuntamiento.
Acometida al edificio asistencial de polietileno alimentaria
de D-2”y 10 atm.
Imbornales
Seran tipo ayuntamiento con rejilla practicable de hierro,
con conexion a la red de saneamiento con tubo de PVC D-160.
Bocas de Riego
Tipo Segovia de 1+1/2” D-50 y 10 atm, - conexién contra
incendios- ayuntamiento.
Electricidad. Red de Media Tension.
Por acera Tubo rojo D-160 + 1 tubo verde de D-125 de
PVC.
Por calzada 2 tubos rojos D-160 + 1 tubo verde D125.
Linea de 4( 1x240mm2 AL. 0,6kV y Linea de
4(1x150mm2 AL 0,6KV.
Transformador eléctrico.
Telefonia
2 tubos de pve de D-63mm + tubo de plastico corrugado
D-125
Telecomunicaciones
1 tubo D-110 de PVC.
Alumbrado Publico
Conexidn a la red municipal
Cableado y cuadro de mando y programacion
Farola de baculo de 8m tipo ayuntamiento con equipo de
doble nivel de 300w
VALORACION URBANIZACION

Viales 2.279,33m2 x 50 € 113.966,50 €
Trasformador 30.000,00 €
Total 143.966,50 €

PLAZAS DE APARCAMIENTO

En suelo urbano consolidado no es necesario la reserva de
cesiones, ya que el art 128 del R. U. CyL se refiere a suelo urba-
no no consolidado y suelo urbanizable delimitado.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Fuenterrebollo es-
tablecen en el art 34.2 que para usos hospitalarios con interna-
miento la dotacién de aparcamiento de 1 plaza por cada 5 camas.

Distribucién de plazas de aparcamiento.

En viales adjuntos 21 +8=29ud
En parcelas P-2yP-3 32ud
En P-1 se disefiaran 10ud

Lo que proporciona dentro de las parcelas una capacidad de
42 ud x 5camas una capacidad de 210 camas

Se debera reservar 1 plaza por cada 40 plazas existentes y ser
disefiada segun el art 5 del Reglamento de Accesibilidad y Su-
presion de Barreras.

NORMATIVA SOBRE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION
DE BARRERAS EN CASTILLA LEON.

La urbanizacién y viales propuestos cumplen la Ley de
3/1998, de 24 de Junio, modificada por Ley 11/2000, de 28 de
Diciembre y el decreto 217/2001, de 30 de Agosto, por el que se
aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barre-
ras. (BOCy L n° 172, de 4 de Septiembre de 2001).

Aceras de 1,20m de ancho, con bordillos rebajados para faci-
litar los accesos de personas y vehiculos y zonas que permiten
didmetro de 1,50m cada 50m, y elementos de urbanizacion, faro-
las, papeleras en el interior de las mismas para no existir obsta-
culos de elementos urbanos.

Se disefian aceras de 1,50m > 1,20m de ancho, con esquinas
entre viales rebajados de facil acceso y elementos de urbaniza-
cion, farolas, papeleras en el interior de las mismas para no exis-
tir obstaculos de elementos urbanos.

Se debera reservar 1 plaza por cada 40 plazas existentes y ser
disefiada segun el art 5 del Reglamento de Accesibilidad y Su-
presion de Barreras.

Cantalejo, enero de 2006

Promotor Arquitecto
Exmo. Ayuntamiento de Fuenterrebollo Félix Sacristan
de Diego

Alcalde presidente. D. Tirso Sacristan Sacristan

RELACION DE OTROS DOCUMENTOS DEL ESTUDIO
DE DETALLE:
* MEMORIA INFORMATIVA

* PLANOS:

I-1/5 Plano Informativo. Clasificacion del suelo
(e:1/1.000)

I-2/5  Plano Informativo. Calificacion y zonas de ordenan-
za (e:1/1.000)

I-3/5 Plano Informativo. Alineaciones y rasantes
(e:1/1.000)

[-4/5  Plano Informativo. Distribucion de la propiedad
(e:1/400)

I-5/5  Plano Informativo. Servicios urbanos existentes

(e:1/500)
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0O-1/5 Plano de Ordenacion. Topografico (e:1/400)

0-2/5 Plano de Ordenacion. Red Viaria-Alineaciones-Ra-
santes (e:1/400)

0-3/5 Plano de Ordenacion. Ordenacion Detallada. Parce-
lacion y Segregacion. Distribucion de la propiedad (e:1/400)

0-4/5 Plano de Ordenacion. Edificabilidad-Volumenes-Al-
turas (e:1/400)

0-5/5 Plano de Ordenacion. Viario-Secciones Longitudina-
les y Transversales (e:1/250)

5167
COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO

EXPTE. C.U.T. 349/2006

En la sesion celebrada por la Comision Territorial de Urba-
nismo, el dia 14 de SEPTIEMBRE de 2006, se examino el asun-
to reseflado a continuacidn, adoptdndose sobre el mismo el
acuerdo que se transcribe:

A) PLANEAMIENTO: APROBACION DEFINITIVA.

3°.- ENCINILLAS.- Modificacion Puntual de las Normas
Urbanisticas Municipales, para modificar la clasificacion de sue-
lo en lo referente a afecciones sectoriales de infraestructuras,
con el fin de su adaptacion y congruencia con la legalidad vigen-
te, promovida por Yah Jamones S.L.

Visto el expediente de referencia y teniendo en cuenta los si-
guientes:

ANTECEDENTES DE HECHO:

L.- El presente expediente tiene por objeto modificar la clasi-
ficacion del suelo en el término municipal de Encinillas en lo re-
ferente a las afecciones sectoriales de infraestructuras, con el fin
de su adaptacion y congruencia con la legalidad vigente.

IL.- La Modificacion Puntual fue aprobada inicialmente por
Pleno del Ayuntamiento en sesion de 6 de abril de 2005

III.- Se ha dado cumplimiento al preceptivo tramite de infor-
macion publica mediante anuncios insertos en el Boletin Oficial
de la Provincia de Segovia, Boletin Oficial de Castilla y Leén y
en un diario de mayor difusion de la provincia, no habiéndose
presentado ninguna alegacion durante este periodo.

IV.- En cumplimiento del articulo 52.4 de la Ley 5/1999 han
sido emitidos informes por parte de la Diputacion Provincial de
Segovia, la Seccidon de Urbanismo del Servicio Territorial de Fo-
mento de Segovia y la Direccion General de Infraestructuras y
Carreteras de la Consejeria de Fomento.

V.- Con fecha 15 de febrero de 2006, el Ayuntamiento acor-
do6 aprobar provisionalmente la Modificaciéon Puntual remitiendo
a la Comision Territorial de Urbanismo para su aprobacion defi-
nitiva, el expediente administrativo y tres ejemplares de la docu-
mentacion técnica debidamente diligenciados por el Secretario
del Ayuntamiento.

VI.- el 12 de septiembre de 2006, la Ponencia de la Comision
Territorial de Urbanismo informa favorablemente la aprobacion
definitiva de la Modificacion Puntual.

Con base en los siguientes:
FUNDAMENTOS DE DERECHO:

.- La Comision Territorial de Urbanismo de Segovia es com-
petente para adoptar el presente acuerdo, de conformidad con lo
establecido en los articulos 58 y 138.2.a).2° de la Ley 5/1999, de
8 de abril.

II.- El municipio se regula urbanisticamente mediante las
Normas Urbanisticas Municipales.

II1.- El presente expediente se ha tramitado de acuerdo con lo
establecido en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn, y su Reglamento, aprobado mediante Decreto
22/2004, de 29 de enero.

IV.- Examinado el expediente administrativo se comprueba
que esta formal y procedimentalmente completo.

Por lo que antecede, de acuerdo con la propuesta de la Po-
nencia Técnica, la Comision Territorial de Urbanismo adopta
por unanimidad el siguiente

ACUERDO:

«1°.- APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion
Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Encinillas
(Segovia), para modificar la clasificacion de suelo en lo referen-
te a afecciones sectoriales de infraestructuras, con el fin de su
adaptacion y congruencia con la legalidad vigente, promovida
por Yah Jamones S.L.

2°.- ORDENAR la publicaciéon del presente acuerdo en los
«Boletines Oficiales de Castilla y Ledn y de la Provincia», de
conformidad con el articulo 61 de la Ley 5/1999, de 8 de abril,
de Urbanismo de Castilla y Ledn.

3°- REMITIR al Ayuntamiento de Encinillas un ejemplar di-
ligenciado del documento que se aprueba.

4°.- NOTIFICAR el presente acuerdo al Ayuntamiento de
Encinillas, al promotor, a la Administracién del Estado, a la Di-
putacion Provincial de Segovia y al Registro de la Propiedad, tal
como establece el art. 61.1 de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Leon.»

Contra este acuerdo que no agota la via administrativa, cabe
interponer recurso de alzada ante el Excmo. Sr. Consejero de Fo-
mento de la Junta de Castilla y Leodn, en el plazo de un mes, a
contar desde el dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notifi-
cacion en su caso, o0 a que se produzca la ultima publicaciéon en
el Boletin Oficial de Castilla y Leon o en el Boletin Oficial de la
Provincia de Segovia, a tenor de lo previsto en los articulos 48,
114 y 115 de la Ley 4/1999, de 13 de enero, de Modificacién de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, en relaciéon con el art. 138.4 de la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Leon.

El recurso se podra presentar directamente en la Consejeria
de Fomento, sita en C/ Rigoberto Cortejoso n° 14, Valladolid, o
en la Comision Territorial de Urbanismo, sita en Plaza Platero
Oquendo n° 3, Segovia, la cual dara traslado del mismo a la cita-
da Consejeria, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 114.2
de la citada Ley 4/1999, de 13 de enero.
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Segovia, 22 de septiembre de 2006. V°B® El Jefe del Servicio
Territorial de Fomento, P.S. Vicepresidente de la Comisién (art.
410 del Decreto 22/2004), José Antonio Arranz Aguirre. La Se-
cretaria de la Comision Territorial de Urbanismo, Belén Olmos
Bartolomé.

ANEXO
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
ENCINILLAS (SEGOVIA)
3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1. Objetivo y propuesta de la Modificacion Puntual.

Se pretende la reclasificacion de suelo Rustico con afeccio-
nes para su configuracion y paridad con Normativa de rango su-
perior (Ley y Reglamento de Carreteras de Castilla y Leon; Ley
y Reglamento de Carreteras a nivel estatal.)

3.2. Justificacién de la conveniencia y oportunidad de su for-
mulacion.

3.2.1. Fundamentos legales.

3.2.1.1. Tal y como prevé la Ley 5/1999, de las Cortes de
Castilla y Le6n sobre Normas Reguladoras del Urbanismo
(BOCyL de 15 de abril de 1999). Articulo 58.

-Modificaciones:

1.- Los cambios en los instrumentos de planeamiento gene-
ral, si no implican su revision se consideraran como modifica-
cion de los mismos. Los cambios en los instrumentos de planea-
miento de desarrollo se consideraran siempre como
modificacion de los mismos.

Ante la conformidad del Ayuntamiento no se estima necesa-
ria la revision de las Normas Urbanisticas pretendiendo la redac-
cion de una modificacion puntual que satisfaga las necesidades
actuales demandadas, no adoptando nuevos criterios en cuanto a
la estructura general y orgénica del territorio o de la clasifica-
cion del suelo que signifique “la total reconsideracion de la or-
denacién general” establecida en las Normas Subsidiarias. Art.
57 LUCyL.

3.- Las modificaciones del planeamiento se ajustaran al pro-
cedimiento establecido para su primera aprobacion...

3.3. Determinaciones e Influencia de la Modificaciéon Pun-
tual en la Ordenacién General del Municipio.

El documento que nos ocupa repercute en la clasificacion del
suelo del Municipio.

El suelo rustico con afecciones sectoriales de carreteras que-
da modificado, adaptandose a Ley 2/1990 de 16 de Mayo y Re-
glamento de Carreteras de Castilla y Ledn). Esta reforma afecta
al plano 0.1 en las Normas Subsidiarias de Encinillas, el cual se
incluye en la informacion grafica de este documento; asi como
al articulo 3.4 SUELO RUSTICO: DESCRIPCION, JUSTIFI-
CACION Y PROTECCIONES, incluido en la MEMORIA JUS-
TIFICATIVA de las Normas Urbanisticas de Encinillas, y que
queda como sigue:

MEMORIA JUSTIFICATIVA. NORMAS URBANISTICAS
ENCINILLAS.

3.4 SUELO RUSTICO: DESCRIPCION, JUSTIFICACION
Y PROTECCIONES.

- Cuantificacion.

El suelo rustico representa el 97.63% del suelo del termino
municipal, ocupando un area de 811.50Ha.

- Protecciones propuestas.

El objetivo general en Suelo Rustico es el de evitar la apari-
cion de construcciones y usos ilegales e impedir la formacion de
nucleos de poblacion.

Se han establecido distintas categorias dentro del Suelo Rus-
tico.

_ Suelo Rustico Comtin SRC

_ Suelo Rustico con Proteccion SRP

En suelo rustico comun la parcela minima base para las posi-
bles construcciones que se realicen al amparo de los usos carac-
teristicos o admisibles, se establece tras un pormenorizado estu-
dio del parcelario de rustica, del que se concluye que el 87% de
los propietarios de las parcelas rusticas de Encinillas cuentan
con, al menos, una superficie superior a 3000 m2.

Dentro del Suelo Rustico con Proteccion SRP se establecen
los siguientes niveles, con arreglo a lo especificado en la Ley
LUCyL /99:

_ Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras SRP.I

_ Suelo Rustico con Proteccién Natural SRP.N

3.4.1. El suelo rustico con protecciéon de Infraestructuras
SRP.I esta constituido por los terrenos ocupados o a ocupar por
infraestructuras y sus zonas de defensa no susceptibles de urba-
nizacion, conforme a las previsiones del planeamiento sectorial
y urbanistico.

En el Término Municipal de Encinillas se diferencian las si-
guientes carreteras:

_ Carretera CL-601, de Segovia a Valladolid. Pertenece a la
Junta de Castilla y Ledn. Sobre la que ya se ha redactado el pro-
yecto de ejecucion de via rapida por lo que se considera como
tal.

_ Carretera comarcal CL-603. Pertenece a la Junta de Casti-
lla y Leon. Categorizada como carretera convencional segin
Ley.

_ Carretera local de Encinillas a la C-603. pertenece a la Di-
putacion Provincial de Segovia. Categorizada como carretera
convencional segun Ley.

Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carre-
teras y sus elementos funcionales y una franja de terreno de ocho
metros de anchura en via rapida, y de tres metros en el resto de
las carreteras, a cada lado de la via, medidos en horizontal y per-
pendicularmente al eje de la misma desde la arista exterior de la
explanacion.

La arista exterior de la explanacién es la interseccion del ta-
lud de desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de
sostenimiento colindantes con el terreno natural.

La zona de servidumbre de las carreteras consistird en dos
franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas inte-
riormente por la zona de dominio publico definida en parrafo an-
terior y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exte-
riores y de la explanaciéon a una distancia de 25 metros en via
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rapida, y de ocho metros en el resto de las carreteras medidos
desde las citadas aristas.

La zona de afeccion de las carreteras estara delimitada inte-
riormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos li-
neas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una
distancia de 100 metros en via rapida, y de 30 metros en el resto
de las carreteras, medidos desde las citadas aristas.

Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras e
instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de
las mismas y plantar o talar arboles se requerira la previa autori-
zacion del 6rgano titular de la carretera, sin perjuicio de las otras
competencias concurrentes.

A ambos lados de las carreteras se establece la linea limite de
edificacidn, desde la cual hasta la carretera queda prohibido
cualquier tipo de obra de construccidn, reconstrucciéon o amplia-
cion, a excepcidn de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.

La linea limitrofe de edificacion se sitiia a 50 metros en via
rapida, a 25 metros en las otras carreteras de la Red Regional
Bésica; y a 18 metros en el resto de las carreteras de la arista ex-
terior de la calzada mas proxima, medidas horizontalmente a
partir de la mencionada arista. Se entiende por la arista exterior
de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera desti-
nada a la circulacion de vehiculos en general.

3.4.2. El Suelo Rustico con Proteccion Natural (SRP.N) esta
constituido por los terrenos calificados como zonas de reserva o
de uso limitado de los Espacios Naturales Protegidos, asi como
por los terrenos definidos en la normativa de aguas como cauces
naturales, riberas y margenes, lecho o fondo de las lagunas y
embalses, zonas humedas y sus zonas de proteccion, e igualmen-
te por los terrenos que el planeamiento estime necesario proteger
por sus valores naturales presentes o pasados, o bien a fin de
proteger el suelo, las aguas subterraneas, la fauna o la flora.

En este caso, las medidas estdn encaminadas a la proteccion
y preservacion de los margenes del arroyo de San Medel, las
masas de arbolado de ribera, coincidentes con los anteriores, y el
trazado de la via pecuaria “Cordel de Escarabajosa” a su paso
por el termino municipal (SRP.N.vp), en respuesta al informe de
14 de diciembre de 2000 de !a CTU, todos ellos relacionados en
los Planos de Ordenacion correspondientes.

Los yacimientos arqueoldgicos existentes gozaran de la pro-
teccidn necesaria para su preservacion.

A tal efecto se mencionan los yacimientos arqueoldgicos in-
ventariados en el término municipal de Encinillas:

_ Alto del Cafio (indeterminado).

_ Cerro del Perdon (indeterminado).

Independientemente de las protecciones propuestas, seran de
aplicacion las legislaciones sectoriales correspondientes.

Segovia, 1 de Octubre de 2004
Promotor Arquitecto - Carlos Olmos

RELACION DE OTROS DOCUMENTOS DE LA
MODIFICACION PUNTUAL:

* 1, INTRODUCCION
* 2. MEMORIA INFORMATIVA

* DOCUMENTACION GRAFICA:

Planon° 01. Plano de ordenacion. Estructura territorial:
Clasificacion del Suelo. Calificacion del Suelo Rustico. Afeccio-
nes Sectoriales y Protecciones. Normativa Vigente (e:1/10.000)

Plano n® 01RR. Plano de ordenacion. Estructura territorial:
Clasificacion del Suelo. Clasificacion del Suelo Rustico. Afec-
ciones Sectoriales y Protecciones. Normativa Modificada
(e:1/10.000).

5248
EDICTO

LEVANTAMIENTO DE ACTAS DE OCUPACION Y
PAGO DEL EXPEDIENTE DE EXPROPIACION
FORZOSA DEL PALACIO ENRIQUE IV O DE REINA
DONA JUANA, CON ACCESO POR LA PLAZA DE LA
REINA DONA JUANA, EN LA CIUDAD DE SEGOVIA,
PARA LA AMPLIACION DEL “MUSEO DE ARTE
CONTEMPORANEO ESTEBAN VICENTE”.

Habiendo resultado infructuosas las gestiones realizadas para
notificar a los destinatarios el Levantamiento de Actas de Ocu-
pacién y pago en el Expediente de Expropiacion Forzosa que se
relaciona, se procede a efectuar dicha notificacion mediante la
publicacion de este anuncio en el tablon de edictos del Ayunta-
miento de su ultimo domicilio y la inserciéon del mismo en el
“Boletin Oficial de Castilla y Ledn” y Boletin Oficial de la Pro-
vincia, para que produzca los efectos legales previstos en el art.
59.4 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comun (<<B.O.E.>> n° 285, del 27), modificada por la
Ley 4/1999 (<<B.O.E.>>n° 12 de 14.01.99, Corr. Err. N° 16 de
19.01.99).

“Con el fin de proceder al levantamiento de las Actas de
ocupacion y pago del Inmueble denominado Palacio Enrique
IV o de la Reina Dofa Juana, afectada por el Procedimiento
expropiatorio “Ampliaciéon del Museo de Arte Contemporaneo
Esteban Vicente” de Segovia, SE CONVOCA, para que se per-
sone en el lugar, dia y hora abajo sefialados, de acuerdo con lo
preceptuado en el articulo 48 de la Ley de Expropiacion Forzo-
sa y art. 49 de su Reglamento, debiendo aportar los documen-
tos siguientes:

- Documento Nacional de Identidad, en caso de comparecer
Vd. Personalmente, o bien representando por persona/s con po-
der notarial de representacion suficiente. En caso de comparecer
otra persona en su representacion deberd presentarse, con ante-
rioridad a la firma de las Actas, en la Asesoria Juridica Territo-
rial; a objeto de proceder al bastanteo del poder notarial.

- Si se interesa que el pago se realice a través de transferen-
cia bancaria, deberd comunicarlo por escrito, indicando el nime-
ro de cuenta, Entidad Bancaria, Sucursal, direccion, en la cual
desea se le ingrese el importe del justiprecio; y aportando un cer-
tificado expedido por la Entidad Bancaria en el que conste la ti-
tularidad de la mencionada cuenta.
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- El incumplimiento de alguno de los anteriores apartados
implicara la no realizacion del pago, se efectiie este en efectivo o
mediante transferencia bancaria.

LUGAR: DELEGACION TERRITORIAL, Plaza de los Es-
pejos n° 1,

40001 SEGOVIA.

DIA: 15 DE DICIEMBRE DE 2006

HORA: 9:30 horas.”

Destinatarios: Palacio Enrique IV S.L.U.
Mariano Galicia Alonso
Maria Alonso Celorio
Maria Carmen Garcia-Blanco Galicia

Segovia, a 11 de diciembre de 2006.— El Delegado Territo-
rial, Luciano J. Municio Gonzalez.

5173
CONSORCIO AGROPECUARIO
PROVINCIAL DE SEGOVIA

CONVOCATORIA PARA CONTRATACION LABORAL
INDEFINIDA EN REGIMEN LABORAL DE UN
ANALISTA DE LABORATORIO

El Ilmo. Sr. Presidente de la Excma. Diputacion Provincial y
del Consorcio Agropecuario Provincial, ha resuelto aprobar me-
diante Decreto la lista de aspirantes admitidos, el lugar y fecha
de comienzo de los ejercicios y la composicion nominal de la
Comision de Seleccion para la contratacion laboral indefinida de
un Analista de Laboratorio, cuyas Bases fueron aprobadas por
Decreto de 13 de octubre de 2006 y publicadas integramente en
el Boletin Oficial de la Provincia de 27 de noviembre de 2006.

Comienzo de los ejercicios.

El primer ejercicio de la fase de Aptitud Profesional tendra lugar
el proximo dia 9 de febrero de 2007, a las 10,30 horas en el Consor-
cio Agropecuario Provincial (Carretera de Riaza, 4 de esta Ciudad),
debiendo venir los aspirantes provistos de D.N.I. y boligrafo.

Celebracion de la fase de concurso.

La Comision de Seleccion se reunira el mismo dia 9 de febrero
de 2007, a las 9 horas en el Consorcio Agropecuario Provincial, al
objeto de iniciar la valoracion de los méritos acreditados por los
aspirantes que han solicitado tomar parte en las pruebas, conforme
al Baremo establecido en las Bases de la Convocatoria, y realizar
las tareas preparatorias del primer ejercicio.

Composicion nominal del tribunal calificador.

Presidente:

Titular. D. José Martin Sancho, Diputado Provincial, Delega-
do del Area de Medio Rural, y vocal del Consejo de Administra-
cion del Consorcio Agropecuario Provincial.

Suplente. D. Luis Fuentes Caro, Vicepresidente 1°, Diputado
de Obras e Infraestructura.

Vocales:

En representacion de Caja Segovia. Diia. Elena Garcia Gil.

Suplente: D. Eloy Toran Garcia.

Jefa de la Seccion de Agricultura del Consorcio Agropecua-
rio Provincial. Diia. Ana Maria Escorial Yuste. Jefa de la Sec-
cion de Agricultura del Consorcio Agropecuario Provincial.

Suplente: D. Luis Garcia Burgués. Jefe de la Seccion de Ga-
naderia del Consorcio Agropecuario Provincial.

Jefe del Servicio Territorial de Agricultura y Ganaderia de la
Junta de Castilla y Ledn. D. José Martin Sanchez.

Suplente: D. José Ramén Garcia Sobrino, Ingeniero Agrono-
mo del Servicio de Agricultura de la Junta de Castilla y Leon.

Trabajador del Consorcio de la misma categoria profesional
en representacion de los trabajadores.- Dfia. Almudena Tejedor
Martin. Analista del Consorcio Agropecuario Provincial.

Suplente: Dila. Angeles Gracia Piedrafita. Analista del Con-
sorcio Agropecuario Provincial.

Secretario:

Titular. D. Luis Peinado de Gracia, Secretario General de la
Diputacion y del Consorcio Agropecuario Provincial de Sego-
via.

Suplente: D. Francisco Lacaba Pérez, Jefe del Servicio de
Gobierno, Fomento, Patrimonio y asuntos Generales de la Exc-
ma. Diputacion Provincial.

Los miembros de la Comision de Seleccion anteriormente re-
lacionados deberdn abstenerse de intervenir, notificindolo por
escrito a la Presidencia del Consorcio Agropecuario Provincial
cuando concurran en ellos algunas de las causas previstas en el
art. 28 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, o hubiesen reali-
zado tareas de preparacion de aspirantes a pruebas selectivas de
acceso al respectivo puesto en los cinco afios anteriores a la
Convocatoria. Asimismo, los aspirantes podran recusar a los
miembros del Tribunal cuando concurran en alguna de estas cir-
cunstancias, en los términos previstos a la misma Ley.

Lo que se hace publico por medio de este anuncio, para conoci-
miento de los interesados conforme establecen las Bases de esta
Seleccion y el reglamento General de ingreso del Personal al Servi-
cio de la Administracion del Estado, aprobado por Real Decreto de
10 de marzo de 1995, y demas disposiciones concordantes.

Segovia, 27 de noviembre de 2006.— El Presidente del Con-
sorcio, Javier Santamaria Herranz. El Secretario del Consorcio,
Luis Peinado de Gracia.

ANEXO

CONVOCATORIA PARA CONTRATACION LABORAL
INDEFINIDA DE UN ANALISTA DE LABORATORIO

LISTA DE ASPIRANTES ADMITIDOS

1 Moreno Verdugo, Ménica
2 De Andrés Bafios, Eva Maria
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3 Garcia Hernando, Maria Isabel

4 Casado San Bruno, Silvia

5 San Juan Domingo, Berta

6 Gonzalez de Frutos, Rebeca

7 Llorente Bravo, Maria Paloma

8 Marazuela Maroto, Alfredo

9 Martin Martin, Carlos Alberto

10 Gutiérrez Hernando, Maria Esther

LISTA DE ASPIRANTES EXCLUIDOS

Ninguno

5172

CONCURSOS Y SUBASTAS

Ayuntamiento de Montejo de la Vega de la
Serrezuela

ANUNCIO

Por acuerdo del Pleno Municipal de este Ayuntamiento de fe-
cha 21-11-2006, ha sido aprobado el Proyecto de Obras y el
Pliego de Clausulas administrativas particulares que ha de regir
la contratacion, en tramitacion urgente, por procedimiento abier-
to, mediante la forma de concurso para la ejecucion de las obras
de “Recuperacion de espacio degradado para alberca”, los cuales
se exponen al publico por plazo de ocho dias contados a partir
del siguiente al de la insercion de este anuncio en el B.O. de la
Provincia, para que puedan presentarse reclamaciones.

Simultaneamente se anuncia concurso publico, si bien, la li-
citacion se aplazara cuando resulte necesario, en el supuesto de
que se formulen reclamaciones contra el Pliego de Condiciones.

-Objeto del contrato: Las obras de “Recuperacion de espa-
cio degradado para alberca”

-Tipo de Licitacion: 71.528,07 euros.

-Plazo de ejecucion: cinco meses.

-Garantia Provisional: 1.500,00 euros;

-Garantia Definitiva: 4% del precio de adjudicacion.

-Criterios base a considerar para la adjudicacion del con-
curso:

a) Mayor volumen de obras, mejoras técnicas 6 soluciones
que se propongan sobre el Proyecto aprobado.

b) Menor plazo de ejecucion.

¢) Menor precio ofertado.

-Plazo y lugar de presentacion de proposiciones: se presenta-
ran en dos sobres, sefialados con las letras A y B.

El sobre A contendra la documentacion exigida para tomar
parte en el concurso. El sobre B la oferta economica. Todo ello,
de conformidad con lo dispuesto en el Pliego de Condiciones.

La presentacion de ofertas sera en la Secretaria de este Ayun-
tamiento de 9 a 14 horas, durante el plazo de catorce dias natura-
les, contados desde el siguiente a la publicacion de este anuncio

en el B.O. de esta Provincia; si dicho dia coincidiera con sabado
o festivo, se computard hasta el siguiente dia habil.

El Pliego de Clausulas Administrativas es el aprobado por
este Ayuntamiento en sesion de fecha 21-11-2006.

La apertura de plicas tendrd lugar el primer jueves habil si-
guiente a aquél en que finalice el plazo de presentacion de pro-
posiciones,a las 12,15 horas.

Montejo de la Vega de la Serrezuela, 21 de noviembre del
2006.— El Alcalde, rubricado.

5181

ADMINISTRACION MUNICIPAL

Entidad Local Menor de Revenga
MODIFICACION PRESUPUESTO 2006

Aprobada la modificacion del Presupuesto de esta Entidad
para 2006, por acuerdo de la Junta Vecinal de 4 de diciembre de
2006, queda expuesto al publico durante 15 dias, para reclama-
ciones, que podran ser presentadas en el registro de la propia En-
tidad, en horario de oficina (lunes, miércoles y jueves, de 18,30
a 21 horas), o en los establecidos en el art. 38-4° de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre.

Revenga, 4 de diciembre de 2006.— El Alcalde Pedéaneo, Jo-
s¢ Luis Cafias Badiola.

5116
Ayuntamiento de Cantalejo

ANUNCIO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 8.2 del
Real Decreto 1372/1986 de 13 de Junio por el que se aprueba
el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, se hace
publico que el Ayuntamiento de Cantalejo en sesion plenaria
celebrada el pasado 27 de Noviembre de 2.006, adoptd el
acuerdo de incoar el procedimiento para la desafectacion del
edificio descrito como “Antiguo Centro Rural de Higiene” si-
to en la Calle Alcala Galiano n° 9 de Cantalejo, cambiando su
calificacion de bien de dominio publico a bien de caracter pa-
trimonial.

En cumplimiento de la normativa citada, se expone el expe-
diente a informacion publica por plazo de un mes contado desde
el dia siguiente a la insercion de este anuncio en el Boletin Ofi-
cial de la Provincia de Segovia, y en el Tablon de Anuncios de
esta Corporacion, durante el cual los interesados podran exami-
nar el expediente instruido y formular las alegaciones que se es-
timen pertinentes.

Cantalejo, 29 de Noviembre de 2.006.— EIl Alcalde, José
Antonio Sanz Martin.
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5120
Ayuntamiento de El Espinar

ANUNCIO

De aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de la Uni-
dad de Ejecucion 1.14 “Plaza del Fronton” promovido por D.
Alejandro Navas Mateos en representacion de Zeta Record, S.L.

Por el Pleno de la Corporacion en su sesion ordinaria cele-
brada el dia 31 de agosto de 2006 se aprobo definitivamente el
Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucion 1.14 “Plaza del
Frontén”, promovido por D. Alejandro Navas Mateos en repre-
sentacion de Zeta Record, S.L. y redactado por el arquitecto D.
Jorge Palacios de Maria.

El ambito coincide exactamente con el sefialado en las Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento de El Espinar, plano 2.1, hoja
8.

El Estudio de Detalle aprobado tiene por objeto la ordena-
cion de los terrenos comprendidos en la citada Unidad mediante
la apertura de nueva calle desde el Fronton hasta el paseo del
Doctor Gonzalez Bravo, definiendo alineaciones y rasantes sin
alterar en ningln aspecto las previsiones de las Normas Subsi-
diarias.

La calificacion urbanistica de los terrenos que nos ocupan es
la de suelo urbano tipo RMC (Residencial Multifamiliar en
Manzana Compacta), con las condiciones urbanisticas aplicables
a la citada Ordenanza.

Confirma las alineaciones y rasantes exteriores de las parce-
las determinadas en las Normas Subsidiarias, conforme a lo se-
fialado en el plano 3 (hoja 8 de las NNSS).

Planimetria

Plano n°. 1. Situacion.

Plano n°. 2. Plano topografico, estado actual y delimitacion
del area.

Plano n°. 3. Ordenacién vigente. Determinaciones sobre la
Unidad.

Plano n°. 4. Parcelario actual.

Plano n°. 5. Cotas, alineaciones y rasantes.

Plano n°. 6. Ordenacion y parametros urbanisticos.

Contra el presente acuerdo que es definitivo en la via admi-
nistrativa podra formular potestativamente recurso de reposicion
ante el organo que lo dictd en el plazo de un mes a contar desde
el dia siguiente a la notificacion, con caracter previo al recurso
contencioso-administrativo. Transcurrido un mes desde la inter-
posicion del recurso de reposicion sin que se dictare y notificare
la resolucion del mismo, se entendera desestimado y quedara ex-
pedita la via contencioso-administrativa.

El plazo para interponer el recurso contencioso-administrati-
vo es de dos meses contados desde el dia siguiente a la notifica-
cion del acuerdo resolutorio del recurso de reposicion, si es ex-
preso. Si no lo fuere, el plazo sera de seis meses a contar desde
el dia siguiente a aquel en que se considera desestimado el recur-
so de reposicion por silencio administrativo.

En el supuesto de no formular potestativamente recurso de
reposicion, podra impugnar directamente el acuerdo que se le
notifica ante el Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Leon
o Juzgado de lo Contencioso-Administrativo, en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente a su notificacion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro
que estime procedente.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

El Espinar, a 11 de octubre de 2006.— El Alcalde, Juan Ma-
ria Martin Montejo.

5149
Ayuntamiento de Espirdo

ANUNCIO

El Pleno del Ayuntamiento en sesion de 25-septiembre-20006,
aprobd provisionalmente la modificacion ¢ imposicion de las
Ordenanzas fiscales para el afio 2007.

Transcurrido el plazo de exposicion publica de los acuerdos
provisionales, y no habiéndose presentado reclamaciones duran-
te el mismo, quedan elevados a definitivos dichos acuerdos, se-
gun lo establecido en el art. 17.4 del R.D.L. 2/2004, de 5 de
marzo por el que se aprueba el T.R. de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales.

Dando cumplimiento a lo establecido en el mencionado arti-
culo 17.4 del R.D.L se hace publico el acuerdo y textos integros
de las ordenanzas o de sus modificaciones, que entraran en vigor
el 1 de Enero de 2007, cuyo contenido se transcribe anexo al
presente anuncio.

Contra el mencionado acuerdo y ordenanzas podran los inte-
resados interponer recurso contencioso-administrativo en la for-
ma y plazos que preceptuan los arts 45 y siguientes de la Ley
29/1998 reguladora de dicha jurisdiccion

Espirdo, a 28 de noviembre de 2.006.— El Alcalde, Luciano
Sanz Sastre.

ANEXO:
TASA POR LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 1°: FUNDAMENTO Y NATURALEZA

En uso de las facultades concedidas por los articulos 133.2 y
142 de la Constitucion y por el articulo 107 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, y de con-
formidad con lo dispuesto en los articulos 15 al 19 de la Ley
39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Loca-
les, este Ayuntamiento establece la “Tasa por licencias urbanisti-
cas”, que fue establecida por el Pleno Municipal y que se regira
por la presente Ordenanza fiscal, cuyas normas atienden a lo
previsto en el art. 58 de la citada Ley 39/1.988.

Articulo 2°: HECHO IMPONIBLE
Constituye el hecho imponible de la Tasa la actividad muni-
cipal, técnica y administrativa, tendente a verificar si los actos
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de edificacion y uso del suelo, a que se refiere la Ley sobre Ré-
gimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y que hayan de realizarse
en el término municipal, se ajustan a las normas urbanisticas de
edificacidn y policia previstas en la citada Ley del Suelo y en el
Plan General de Ordenacion Urbana de este Municipio.

Articulo 3°: SUJETO PASIVO

1. Son sujetos pasivos contribuyentes las personas fisicas o
juridicas y las entidades a que se refiere el articulo 33 de la Ley
General Tributaria, que sean propietarios o poseedores, o, en su
caso, arrendatarios de los inmuebles en los que se realicen las
construcciones o instalaciones o se ejecuten las obras.

2. En todo caso, tendran la condicion de sustitutos del contri-
buyente los constructores y contratistas de las obras.

Articulo 4°: RESPONSABLES

1. Responderan solidariamente de las obligaciones tributarias
del sujeto pasivo, las personas fisicas y juridicas a que se refie-
ren los articulos 38.1 y 39 de la Ley General Tributaria.

2. Seran responsables subsidiarios los administradores de las
sociedades y los sindicos, interventores o liquidadores de quie-
bra, concursos, sociedades y entidades en general, en los supues-
tos y con el alcance que sefiala el articulo 40 de la Ley General
Tributaria.

Articulo 5°: Base imponible

1. Constituye la base imponible de la Tasa:

a) El coste real y efectivo de la obra civil, cuando se trate de
movimientos de tierra, obras de nueva planta y modificacion de
estructuras o aspecto exterior de las edificaciones existentes.

b) El coste real y efectivo de la vivienda, local o instalacion,
cuando se trate de la primera utilizacion de los edificios y la mo-
dificacion del uso de los mismos.

c) El valor que tengan sefialados los terrenos y construcciones
a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, cuando se trate de
parcelaciones urbanas y de demolicion de construcciones.

d) La superficie de los carteles de propaganda colocados en
forma visible desde la via publica.

2. Del coste sefialado en las letras a) y b) del nimero anterior
se excluye el correspondiente a la maquinaria e instalaciones in-
dustriales y mecanicas.

Articulo 6°: CUOTA TRIBUTARIA.

1. La cuota tributaria resultard de aplicar a la base imponible
los siguientes tipos de gravamen:

A/ Epigrafe 1°
a) E1 0,02%, en el supuesto 1.a) del articulo anterior.
b) E1 0,5%, en las parcelaciones urbanas.

B/Epigrafe 2°
En las licencias de primera ocupacién de viviendas y locales
se devengaran las siguientes tasas:

- Por cada vivienda 75 Euros
- Plaza de garaje 10 Euros

10 Euros
50 Euros

- Trastero o asimilado
- 100 m. de local o fraccion

En caso de desistimiento formulado por el solicitante con an-
terioridad a la concesion de la licencia, las cuotas a liquidar se-
ran el 50 por ciento de las sefialadas en el nimero anterior, siem-
pre que la actividad municipal se hubiera iniciado efectivamente.

C/Epigrafe 3°

Las obras menores devengaran una tarifa equivalente al
0,02% del presupuesto de ejecucion de las mismas. Se establece
una cuota minima, cualquiera que fuere el presupuesto de ejecu-
cion de dichas obras, equivalente a 10 Euros.

Se consideran obras menores:

a) Las que no afecten a la estructura, muros de carga, escale-
ras, ascensores, fachadas y otros elementos esenciales del in-
mueble.

b) Las obras e instalaciones que se realicen en el interior de
los locales, que no sean viviendas y siempre que el presupuesto
de las mismas no excede de mil quinientos euros (1500 Euros).

c¢) Cualesquiera obras que consideren como tales los corres-
pondientes acuerdos municipales.

Articulo 7°: EXENCIONES Y BONIFICACIONES
No se concedera exencion, ni bonificacion alguna en la exac-
cién de la Tasa.

Articulo 8°: DEVENGO.

1. Se devenga la Tasa y nace la obligacion de contribuir
cuando se inicie la actividad municipal que constituye su hecho
imponible. A estos efectos, se entenderd iniciada dicha actividad
en la fecha de presentacion de la oportuna solicitud de la licencia
urbanistica, si el sujeto pasivo formulase expresamente ésta.

2. Cuando las obras se hayan iniciado o ejecutado sin haber ob-
tenido la oportuna licencia, la Tasa se devengard cuando se inicie
efectivamente la actividad municipal conducente a determinar si la
obra en cuestion es o no autorizable, con independencia de la inicia-
cion del expediente administrativo que pueda instruirse para la auto-
rizacion de esas obras o su demolicion si no fueran autorizables.

3. La obligaciéon de contribuir, una vez nacida, no se vera
afectada en modo alguno por la denegacion de la licencia solici-
tada o por la concesion de ésta condicionada a la modificacion
del proyecto presentado, ni por la renuncia o desistimiento del
solicitante una vez concedida la licencia.

Articulo 9°: DECLARACION.

1. Las personas interesadas en la obtencidén de una licencia de
obras presentaran, previamente, en el Registro General la oportu-
na solicitud, acompafiando certificado visado por el Colegio Ofi-
cial respectivo, con especificacion detallada de la naturaleza de la
obra y lugar de emplazamiento, en la que se haga constar el im-
porte estimado de la obra, mediciones y el destino del edificio.

2.Cuando se trate de actos, actos en que no sea exigible la
formulacién de proyecto suscrito por técnico competente a la so-
licitud se acompafiara un Presupuesto de las obras a realizar, co-
mo una descripcion detallada de la superficie afectada, nimero
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de departamentos, materiales a emplear y, en general, de las ca-
racteristicas de la obra o acto cuyos datos permitan comprobar el
coste de aquéllos.

3. Si después de formulada la solicitud de licencia se modifi-
case o ampliase el proyecto debera ponerse en conocimiento de
la Administraciéon municipal, acompafando el nuevo presupues-
to o el reformado y, en su caso, planos y memorias de la modifi-
cacion o ampliacion.

Articulo 10: LIQUIDACION E INGRESO.

1. Cuando se trate de las obras y actos a que se refiere el arti-
culo 5° 1.a), b) y d):

a) Una vez concedida la licencia urbanistica, se practicara li-
quidacion provisional sobre la base declarada por el solicitante.

b) La Administracion Municipal podrd comprobar el coste
real y efectivo una vez terminadas las obras, y la superficie de
los carteles declarada por el solicitante, y, a la vista del resultado
de tal comprobacion, practicara la liquidacion definitiva que pro-
ceda, con deducciodn de lo, en su caso, ingresado en provisional.

2. En el caso de parcelaciones urbanas y demolicion de cons-
trucciones, la liquidacion que se practique, una vez concedida la
licencia, sobre la base imponible que le corresponda, tendré ca-
racter definitivo salvo que el valor sefialado en el Impuesto so-
bre Bienes Inmuebles no tenga este caracter.

3. Todas las liquidaciones que se practiquen seran notificadas
al sujeto pasivo y/o sustituto del contribuyente para su ingreso
directo en las Arcas Municipales utilizando los medios de pago
y los plazos que sefiala el Reglamento General de Recaudacion.

Articulo 11: INFRACCIONES Y SANCIONES

En todo lo relativo a la calificacion de infracciones tributa-
rias, asi como de las sanciones que a las mismas correspondan
en cada caso, se estara a lo dispuesto en los articulos 77 y si-
guientes de la Ley General Tributaria.

DISPOSICION FINAL.-

La presente Ordenanza, una vez que haya sido definitiva-
mente aprobada, entrard en vigor, aplicdndose desde el 1 de Ene-
ro del 2006 y conservard su vigencia hasta que se acuerde su
modificacion o derogacion de forma expresa.

Seguidamente se acuerda por unanimidad la supresion de la
tasa de expedicién de documentos en su epigrafe 6°, 2) y
-3).pues ya se contemplan en esta Ordenanza y con el objeto de
evitar duplicidad.

5195
Ayuntamiento de Fuente el Olmo de

Fuentiduena

INFORMACION PUBLICA PARA AUTORIZACION DE
USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO, LICENCIA
AMBIENTAL Y DE OBRAS

Por Vodafone Espafia S.A. se ha solicitado Autorizacion de
uso excepcional en suelo rustico, asi como Licencia Ambiental y

de obras para “Proyecto Técnico para una estacion base de tele-
fonia movil codigo de localizacion 0682047, a ubicar en el Pol. 6
Parcela 5066 de Fuente el Olmo de Fuentiduefia, conforme al
proyecto redactado por los Ingenieros D. Jose Manuel Carnota
Mosquera y D. Mario Garcia Sanjuan.

Por medio del presente se abre periodo de informacion publi-
ca en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 5/1.999 de 8 de
Abril de Urbanismo de Castillay Leon y la Ley 11/2003 de 8 de
Abril de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, a fin de que
los interesados puedan presentar en este Ayuntamiento las alega-
ciones que estimen convenientes en el plazo de veinte dias desde
la publicacion del presente anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia. El Expediente objeto de esta informacion se encuen-
tra depositado en las dependencias de este Ayuntamiento pudien-
do ser consultado en horario de Oficina.

Fuente el Olmo de Fuentiduena, 3 de Noviembre de 2.006.—
El Alcalde, Rafael Pérez Herrero.

5083
Ayuntamiento de Fuentepelayo

EDICTO DE APERTURA DE INFORMACION PUBLICA

Solicitada licencia a favor de D. Juan Cruz de Castro Martin,
y con domicilio a efectos de notificacion en la C/ Alegria nume-
ro 9 de Fuentepelayo, en el siguiente expediente:

“Legalizacion de Instalacion Pecuaria, situada en la Calle las
Cruces num. 10 de Fuentepelayo.”

En cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 7 de la Ley
4/2005, de establecimiento de un régimen excepcional y transi-
torio para explotaciones ganaderas en Castilla y Leon, se proce-
de a abrir periodo de informacion publica por término de veinte
dias desde la insercion del presente Edicto en el Boletin Oficial
de la Provincia, para que, quienes se vean afectados de algin
modo por dicha actividad, presenten las observaciones que con-
sideren pertinentes.

El expediente objeto de esta informacion se encuentra depo-
sitado en las dependencias del este Ayuntamiento, pudiéndose
consultar en las mismas durante horario de oficina.

En Fuentepelayo, a 20 de noviembre de 2006.— El Alcalde,
J. Lorenzo Tejedor de Santos.

5071
Ayuntamiento de Mufiopedro

APROBACION DEFINITIVA DE PRESUPUESTO

Aprobado inicialmente por el Pleno en sesion de 9 de octu-
bre de 2006, el Presupuesto General para la Corporacion para
2006 y efectuada la correspondiente exposicion publica previa
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia n® 128 de 25 de
octubre de 2006 se eleva automaticamente a definitivo por au-
sencia de reclamaciones, y en cumplimiento de lo establecido en
el art. 169.3 del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo,
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se hace publico el presupuesto definitivo de esta corporacion pa-
ra el ejercicio 2006 resumido por capitulos, tal y como a conti-
nuacion se detalla:

INGRESOS

Cap. Denominacién Euros
A) Operaciones Corrientes

1 Impuestos directoS.......ccoceevuereeneereenienceiennens 49.360,41
2 Impuestos indirectos .......c.ccocevereeenercenuennen. 55.974,15
3 Tasas y Otros iNGreS0s .......cccceeveereereereeruennn 69.000,00
4 Transferencias COIrientes..........ccoevvveveeevvnnnnen.. 65.316,38
5  Ingresos Patrimoniales ..........c.cccoceevircennnnen. 10.150,00
B) Operaciones de Capital

6  Enajenacion de inversiones reales...........cocceveerencennne.
7  Transferencias de capital ..........cccoceevrrennnee. 35.400,00
8  Variacion de activos financieros ...........ceceeveeverervennennens
9  Variacion de pasivos financieros.................... 34.000,00
Total INGIeS0S...c..eevireieiieiieieiiereee e 315.000,00

GASTOS

Cap. Denominacion Euros
A) Operaciones Corrientes

1 Gastos de personal........ccccecceveenineencncenennen. 47.234,33
2 Gastos en bienes coOrrientes ..........cocveeeeennnes 138.805,67
3 (Gastos fINANCIETOS ......ccovvvvveieeeeiieeeeeeeeeieeeeeeans 4.100,00
4 Transferencias COrrientes..........ccceevuveveeeeiennnenn.. 1.860,00
B) Operaciones de Capital

6  Inversiones Reales........ccoovvveiiivininieiiiinnnnnn. 89.000,00
7  Transferencias de capital ...........cocevievenieninieniicee
8  Variacion de activos financieros ...........ceceevevverenvennennene
9  Variacion de pasivos financieros.................... 34.000,00
TOTAL. ..ottt 315.000,00

Aprobada definitiva y simultdneamente las Bases de Ejecu-
cion del presupuesto expresado y la plantilla del Personal, que
queda fijada de la forma siguiente:

- Funcionario: 1 Plaza Secretario Interventor, en agrupacion
con municipio de Bercial: 1 Interino.

- Laboral: 1 operario de usos multiples.

- Peones: 1 (de duracion determinada)

Lo que se hace publico para general conocimiento y a los
efectos de los arts. 171 y ss. de la mencionada ley.

En Mufiopedro, a 26 de noviembre de 2006.— El Alcalde,
Carlos Nufiez Miguelsanz.

5069
AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO
RUSTICO

De conformidad con lo dispuesto en los arts. 23.2, 25.2 y 99
de la Ley 5/ 99 de Urbanismo de Castilla y Leon asi como en el

art. 307 del Decreto 2/2004 por el que se aprueba el reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn, por la presente se comunica
que se ha solicitado licencia de obras y autorizacion en suelo
rustico para el expediente que se indica:

- Solicitante: EL PIURETANO S.L
- Proyecto: Ejecucion de vivienda unifamiliar
- Ubicacion: Finca Llano de Arriba en pol.16.

Por ello se abre periodo de informacion publica por plazo de
20 dias a partir del dia siguiente a la insercion de este anuncio a
los efectos de que los interesados puedan examinar el mismo y
presentar en la Secretaria del Ayuntamiento las reclamaciones,
alegaciones o sugerencias al expediente indicado.

En Mufopedro, a 22 de noviembre de 2006.- El Alcalde,
Carlos Nufiez Miguelsanz.

5070
AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO
RUSTICO

De conformidad con lo dispuesto en los arts. 23.2, 25.2 y 99
de la Ley 5/ 99 de Urbanismo de Castilla y Le6n asi como en el
art. 307 del Decreto 2/2004 por el que se aprueba el reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn, por la presente se comunica
que se ha solicitado licencia de obras y autorizacion en suelo
rustico para el expediente que se indica:

- Solicitante: EL PIURETANO S.L
- Proyecto: Ejecucion de vivienda unifamiliar
- Ubicacion: Finca Cafiada del Cafo en pol.16,

Por ello se abre periodo de informacion publica por plazo
de 20 dias a partir del dia siguiente a la insercion de este
anuncio a los efectos de que los interesados puedan examinar
el mismo y presentar en la Secretaria del Ayuntamiento las
reclamaciones, alegaciones o sugerencias al expediente indi-
cado.

En Mufiopedro, a 22 de noviembre de 2006.— El Alcalde,
Carlos Nuifiez Miguelsanz.

5121
Ayuntamiento de Navalilla

APROBACION DEFINITIVA DE ORDENANZA

Al alcanzar caracter definitivo el acuerdo de imposicion de la
ordenanza General reguladora de las Contribuciones especiales,
conforme acuerdo del Pleno de este Ayuntamiento de 25 de ma-
yo de 2006, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 17.4 de la
ley 39/1988, de 28 de diciembre, de Haciendas Locales, se pro-
cede a la publicacion de dicho acuerdo asi como del texto inte-
gro de la ordenanza:
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5.- ORDENANZA REGULADORA DE CONTRIBUCIO-
NES ESPECIALES.- Por la Presidencia se propone a los presen-
tes regular la futura posible aplicacion de Contribuciones Espe-
ciales en la localidad para hacer frente a obras de nueva
urbanizacion. La Ordenanza que se propone aprobar seria de ca-
racter general por lo que en su momento habria que aprobar las
cuotas que correspondan a las obras concretas.

Visto el informe de Secretaria de fecha 23 de mayo de 2006
sobre la Legislacion aplicable y el procedimiento a seguir para la
aprobacion de la referida Ordenanza.

Visto el proyecto de Ordenanza elaborado, el Pleno del
Ayuntamiento, en virtud de los articulos 22.2.d) y 49 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Lo-
cal, previa deliberaciéon y por unanimidad de los asistentes, sien-
do cuatro de los cinco miembros que integran la Corporacion
acuerda:

PRIMERO. Aprobar inicialmente la Ordenanza municipal
reguladora de las Contribuciones Especiales con la redaccion
que a continuacion se recoge:

ORDENANZA GENERAL DE CONTRIBUCIONES
ESPECIALES

TITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

Capitulo 1
Fundamento y naturaleza

Articulo 1.

En uso de las facultades concedidas por los 133.2 y 142 de
la Constituciéon y por articulo 106 de la ley 71/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, y conforme
con ¢l articulo 15 de la Ley 391/1988, de 28 de Diciembre, re-
guladora de las Haciendas Locales, este Ayuntamiento acuerda
regular con la presente Ordenanza Fiscal de cardcter general
las contribuciones especiales que se impongan en el Munici-

pio.

Capitulo IT
Hecho imponible.

Articulo 2

1. El hecho imponible de las Contribuciones especiales esta-
ra constituido por la obtencion por el sujeto pasivo de un benefi-
cio o de un aumento de valor de sus bienes como consecuencia
de la realizacion de obras publicas o del establecimiento p am-
pliacién de servicios publicos de cardcter municipal por este
Ayuntamiento.

2.- las Contribuciones especiales se fundaran en la mera rea-
lizacién de las obras o el establecimiento o ampliacion de los a
que se refiere el apartado anterior y su exaccion serd indepen-
diente del hecho de que por los sujetos pasivos sean utilizadas
efectivamente una y otros.

Articulo 3.

1.- A los efectos de lo dispuesto en ¢él articulo precedente,
tendran la consideracion de obras y servicios municipales los si-
guientes:

a) Los que, dentro del ambito de su competencia, realice o
establezca el Ayuntamiento para atender a los fines que le estén
atribuidos. Se excluyen las obras realizadas por el mismo a titulo
de propietario de sus bienes patrimoniales.

b) Los que realice o establezca el Ayuntamiento por haberles
sido atribuidos o delegados por otras Entidades Publicas, asi co-
mo aquellos cuya titularidad, conforme a la ley, hubiese asumi-
do.

c¢) Los que se realicen o establezcan por otras Entidades Pu-
blicas o por los concesionarios de éstas, con aportaciones econo-
micas de este Ayuntamiento.

2.- Las obras y servicios a que se refiere la letra a) del aparta-
do anterior conservaran su caracter municipal, aun cuando fue-
sen realizadas o establecidos por:

1. Organismo Auténomos o Sociedades mercantiles de cuyo
capital social fuese este Ayuntamiento el tnico titular.

2. Concesionarios con aportaciones de este Ayuntamiento.

3. Asociaciones de contribuyentes.

3.- Las Contribuciones especiales con tributos de caracter fina-
lista y el producto de su recaudacion se destinara, integramente a
sufragar los gastos de la obra o del establecimiento o ampliacion
del servicio por cuya razén hubiesen sido establecidas exigidas.

Articulo 4.

El Ayuntamiento podra, potestativamente, acordar la imposi-
cioén y ordenacidon de Contribuciones especiales, siempre que se
den las circunstancias confirmadoras del hecho imponible esta-
blecidas en ¢l articulo 1 de la presente Ordenanza general.:

a) Por la apertura de calles y plazas y la primera pavimenta-
cion de las calzadas.

b) Por la primera instalacion, renovacion y sustitucion de re-
des de distribucion del agua, de redes de alcantarillado y desa-
giies de aguas residuales.

c) Por el establecimiento y sustitucion del alumbrado publico
y por instalacion de redes de distribucion de energia eléctrica.

d) Por el ensanchamiento y nuevas alineaciones de las calle y
plazas ya abiertas y pavimentadas. Asi como la modificacion de
rasantes.

e) Por la sustitucion de calzadas, aceras, absorvederos y bo-
cas de riego de las vias urbanas.

f) Por el establecimiento y ampliacion del servicio de extin-
cién de incendios.

g) Por la construccion de embalses, canales y otras obras pa-
ra la irrigacion de fincas.

h) Por la realizacién de obras de captacion, embalse, deposi-
to, conduccidén y depuracion de aguas, para el abastecimiento.

i) Por la construccion de estaciones depuradoras de aguas re-
siduales y colectores generales.

j) Por la plantacion de arbolado en calles y plazas, asi como
por la construccion y ampliacion de parques y jardines que sean
de interés para un determinado barrio, zona 4 sector.

k) Por el desmonte, terraplenado y construccién de muros de
contencion.

1) Por la realizaciéon de obras de desecacidn y saneamiento y
defensa de terrenos contra avenidas e inundaciones, asi como la
regulacion y desviacion de cursos de aguas.

m) Por la construccion de galerias subterraneas para el aloja-
miento de redes y tuberias de distribucion de agua, gas y electri-
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cidad, asi como para el alojamiento de redes y tuberias de distri-
bucion de agua, gas y electricidad, asi como para que sean utili-
zadas por redes de servicios de comunicacion e informacion.

n) Por la realizacion o el establecimiento o ampliacion de
cualesquiera otras obras o servicios.

Capitulo ITT
Exenciones y Bonificaciones

Articulo 5.

1.- No se reconoceran en materia de Contribuciones especia-
les otros beneficios fiscales que los que vengan establecidos por
disposiciones con rango de ley o por tratados o Convenios Inter-
nacionales.

2.- Quienes, en los casos a que se refiere el apartado anterior,
se considerasen con derecho a un beneficio fiscal lo haran cons-
tar asi ante el Ayuntamiento, con expresa mencion del precepto
en que consideren amparado su derecho.

3.- Cuando se reconozcan beneficios fiscales en las Contri-
buciones especiales, las cuotas que hubiesen podido correspon-
der a los beneficiarios o, en su caso, el importe de las bonifica-
ciones no podrdn ser objeto de distribucion entre los demas
sujetos pasivos.

Capitulo IV
Sujetos Pasivos

Articulo 6.

1.- Tendran la consideracion de sujetos pasivos de las Contri-
buciones especiales, las personas fisicas o juridicas asi como las
entidades a que se refiere el articulo 33 de la ley general Tributa-
ria, especialmente beneficiadas por la realizacion de las obras o
por el establecimiento o ampliacion de los servicios que originen
la obligacion de contribuir.

2.- A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se
consideraran personas especialmente beneficiadas:

a) En las Contribuciones especiales por la realizacién de
obras o establecimiento o ampliacion de servicios que afecten a
bienes inmuebles, los propietarios de los mismos.

b) En las Contribuciones especiales por la realizacion de
obras o establecimiento o ampliacion de servicios a consecuen-
cia de explotaciones empresariales, las personas o Entidades ti-
tulares de éstas.

c) En las Contribuciones especiales por el establecimiento o
ampliacidn de los servicios de extincidon de incendios, ademas de
los propietarios de los bienes afectados, las compaiiias de segu-
ros que desarrollen su actividad en el ramo,. En el termino muni-
cipal.

d) En las Contribuciones especiales por construccion de gale-
rias subterraneas, las Empresas suministradoras que deben utili-
zarlas.

e)

Articulo 7.

1.- Sin perjuicio, en su caso, de lo dispuesto en el apartado 3
del articulo 11 de la presente ordenanza general, las Contribucio-
nes especiales recaeran directamente sobre las personas natura-
les o juridicas que aparezcan en el registro de la propiedad, co-

mo duefias o poseedoras de los bienes inmuebles, o en el registro
mercantil o en la matricula del Impuesto sobre Actividades Eco-
némicas, como titulares de las explotaciones o negocios afecta-
dos por las obras o servicio, en la fecha de terminacion de aque-
llas o en la de comienzo de la prestacion de éstos.

2.- En los casos de régimen de propiedad horizontal, la repre-
sentacion de la Comunidad de Propietarios facilitard a la Admi-
nistracion el nombre de los copropietarios y su coeficiente de
participacion en la Comunidad, a fin de proceder al giro de las
cuotas individuales. De no hacerse asi, se entendera aceptado el
que se gire una Unica cuota, de cuya distribuciéon se ocupara la
propia Comunidad.

Capitulo V
Base imponible

Articulo 8.

1.- La base imponible de las Contribuciones especiales estara
constituida, como maximo por el 90 por 100 del coste que el
Ayuntamiento soporte por la realizacién de las obras o por el es-
tablecimiento o ampliacion de los servicios.

2.- El referido coste estard integrado por los siguientes con-
ceptos:

a) El coste real de los trabajos periciales, de redaccion de
proyecto y de direccion de obras, planes y programas técnicos.

b) El importe de las obras a realizar o de los trabajos de esta-
blecimiento o ampliacion de los servicios.

c) El valor de los terrenos que hubieren de ocupar permanen-
temente las obras o servicios, salvo que se trate de bienes de uso
publico, de terrenos cedidos gratuita y obligatoriamente al Ayun-
tamiento o el de inmuebles cedidos en los términos establecidos
en ¢l articulo 77 de la ley de Patrimonio del Estado.

d) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de cons-
trucciones, destruccion de plantaciones, obras de instalaciones,
asi como las que deben abonarse a los arrendatarios de los bie-
nes que hayan de ser derruidos u ocupados.

e) El interés del capital invertido en las obras o servicios
cuando el Ayuntamiento hubiere de acudir al crédito para finan-
ciar la porcion no cubierta por contribuciones especiales o la cu-
bierta por éstas en caso de fraccionamiento de las mismas.

3.- El coste real presupuestado de las obras o servicios tendra
caracter de mera prevision. Si el coste real a mayor o menor que
el previsto, se tomard aquel a efectos del célculo de las cuotas
correspondientes.

4.- Cuando se trata de obras o servicios, a que se refiere el
art. 2.1c) de la presente ordenanza o de las realizadas por conce-
sionarios con aportaciones del Ayuntamiento a que se refiere el
apartado 2.b) del mismo articulo, la base imponible de las Con-
tribuciones especiales se determinara en funcion del importe de
estas aportaciones, sin perjuicio de las que puedan imponer otras
Administraciones Publicas por razén de la misma obra o servi-
cio. En todo caso, se respetara ¢l limite de del 90 por 100 a que
se refiere el apartado primero de este articulo.

5.- A los efectos de determinar la base imponible, se enten-
dera por coste soportado por el Ayuntamiento la cuantia resul-
tante de restar a la cifra del coste total el importe de las subven-
ciones o auxilios que la Entidad local obtenga del estado o de
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cualquier otra persona, o Entidad aportante de la subvenciéon o
auxilio tenga la condicion de sujeto pasivo, caso en el cual se
procedera en la forma indiada en el apartado 2 del articulo 9 de
la presente Ordenanza General.

Articulo 9.

La Corporacion determinard, en el acuerdo de ordenacion
respectivo, el porcentaje del coste de la obra soportado por la
misma que constituya, en cada caso concreto, la base imponible
de la Contribucion especial de que se trate, siempre con el limite
del 90% a que se refiere el articulo anterior.

Capitulo VI
Cuota tributaria

Articulo 10

1. Base imponible de las Contribuciones especiales se repar-
tird entre los sujetos pasivos, teniendo en cuanta la clase y natu-
raleza de las obras y servicios, con sujecion a las siguientes re-
glas:

a) Con caracter general se aplicaran conjunta o separadamen-
te, como modulos de reparto, los metros lineales de fachada de
los inmuebles, su superficie, el volumen edificable de los mis-
mos y el valor a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

b) Si se trata del establecimiento y mejora del servicio de ex-
tincidén de incendios, podran ser distribuidas entre las Entidades
o Sociedades que cubran el riesgo por bienes sitos en el término
municipal, proporcionalmente al importe de las primas recauda-
das en el aflo inmediatamente anterior. Si la cuota exigible a ca-
da sujeto pasivo fuera superior al 5 por 100 del importe de las
primas recaudadas por el mismo, el exceso se trasladard a los
ejercicios sucesivos hasta su total amortizacion.

c¢) En el caso de las obras a que se refiere el articulo 3.in), de
la presente Ordenanza general, el importe total de la Contribu-
cion especial serd distribuido entre las compafiias o empresas
que hayan de utilizarlas en razoén al espacio reservado a cada una
0 en proporcion a la total seccion de las mismas, aun cuando no
las usen inmediatamente.

2. En el caso de que se otorgase para la realizacioén de las
obras o el establecimiento o ampliacion de los servicios una sub-
vencion o auxilio econdmico por quien tuviese la condicion de
sujeto pasivo de las Contribuciones especiales que se exacciona-
sen por tal razén, el importe de dicha subvencion o auxilio se
destinara, primeramente, a compensar la cuota de la respectiva
persona o entidad. El exceso, si lo hubiese, se aplicara a reducir,
a prorrata, la cuota de los restantes sujetos pasivos.

Articulo 11

1.- En toda clase de obras, cuando a la diferencia de coste
por unidad en los diversos trayectos, tramos o secciones de la
obra o servicio no corresponda andloga diferencia en el grado de
utilidad o beneficio para los interesados, todas las partes del plan
correspondiente serdn consideradas en conjunto a los efectos del
reparto, y, en su consecuencia, para la determinacioén de las cuo-
tas individuales no se atendera solamente al coste especial del
tramo o seccion que inmediatamente afecte a cada contribuyen-
te.

2. En el caso de que el importe total de las contribuciones es-
peciales se repartiera teniendo en cuenta los metros lineales de

fachada de los inmuebles, se entendera por fincas con fachada a
la via publica no solo las edificadas en coincidencia con la aline-
acion exterior de la manzana, sino también las construidas en
bloques aislados cualquiera que fuere su situacidn respecto a la
via publica que delimite aquella manzana y sea objeto de la
obra.. En consecuencia, la longitud de la fachada se medira, en
tales casos, por la del solar de la finca, independientemente de
las circunstancias de la edificacion, retranqueo, patios abiertos,
zona de jardin o espacios libres.

3.- Cuando el encuentro de dos fachadas esté formado por un
chaflan o se unan en curva, se consideraran a los efectos de la
medicion de la longitud de fachada la mitad de la longitud del
chaflan o la mitad del desarrollo de la curva, que se sumaran a
las longitudes de las fachadas inmediatas.

Capitulo VII
Devengo

Articulo 12.

1.- Las Contribuciones especiales se devengan en el momen-
to en que las obras se hayan ejecutado o en el que el servicio ha-
ya comenzado a prestarse. Si las obras fueran fraccionables, el
devengo se producira para cada uno de los sujetos pasivos desde
que se hayan ejecutado las correspondientes a cada tramo o frac-
cion de la obra.

2.- Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, una
vez aprobado el acuerdo concreto de imposicidén y ordenacion, el
Ayuntamiento podra exigir por anticipado el pago de las Contri-
buciones especiales en funcion del importe del coste previsto pa-
ra el afio siguiente. No podra exigirse el anticipo de una nueva
anualidad sin que hayan sido ejecutadas las obras para las cuales
se exigiod el correspondiente anticipo.

3.- El momento del devengo de las contribuciones especia-
les se tendra en cuanta a los efectos de determinar la persona
obligada al pago de conformidad con lo dispuesto en el articu-
lo 5, de la presente Ordenanza general, aun cuando en el
acuerdo concreto de ordenacidén figure como sujeto pasivo
quien lo sea con referencia a la fecha de su aprobacién y de
que el mismo hubiera anticipado el pago de cuotas, de confor-
midad con lo dispuesto en el apartado 2 del presente articulo.
Cuando la persona que figure como sujeto pasivo en el acuer-
do concreto de ordenacién y haya sido notificada de ello,
transmitan los derechos sobre los bienes o explotaciones que
motivan la imposiciéon en el periodo comprendido entre la
aprobacién de dicho acuerdo, y el del nacimiento del devengo,
estard obligada a dar cuenta a la Administracion de la transmi-
sion efectuada, dentro del plazo de un mes desde la fecha de
ésta, y, si no lo hiciera, dicha administracion podra dirigir la
accion para el cobro contra quien figuraba como sujeto pasivo
en el expediente.

4.- Una vez finalizada la realizacion total o parcial de las
obras, o iniciada la prestacion del servicio, se procedera a sefia-
lar los sujetos pasivos, la base y las cuotas individualizada defi-
nitivas, girando las liquidaciones que procesan y compensando
como entrega a cuenta los pagos anticipados que se jhubieran
efectuado. Tal sefialamiento definitivo se realizara por los Orga-
nos competentes del ayuntamiento, ajuntandose a las normas del
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acuerdo concreto de ordenacion del tributo para la obra o servi-
cio de que se trate.

5.- Si los pagos anticipados hubieran sido efectuados por
personas que no tienen la condicién de sujeto pasivo en la fecha
del devengo del tributo o bien excedieran de la cuota individual
definitiva que les correspondan, el Ayuntamiento practicara de
oficio la pertinente devolucion.

Capitulo VIII
Gestion, liquidacion, inspeccion y recaudacion.

Articulo 13

La gestion, liquidacion inspeccidn y recaudacion de las Con-
tribuciones especiales se realizaran en la forma, plazos y condi-
ciones que se establecen en la ley general Tributaria y en las de-
mas leyes del estado reguladoras de la materia, asi como en las
disposiciones dictadas para su desarrollo.

Articulo 14

1.- Una vez determinada la cuota a satisfacer, el Ayuntamien-
to podra conceder a solicitud del contribuyente, el fracciona-
miento o aplazamiento de aquélla por plazo maximo de cinco di-
as, debiendo garantizarse el pago de la deuda tributaria, que
incluird el importe del interés de demora de las cantidades apla-
zadas mediante hipoteca, prenda, aval bancario u otra garantia
suficiente a satisfaccion de la Corporacion.

2.- La concesion de fraccionamiento o aplazamiento implica-
ra la conformidad del solicitante con el importe total de la cuota
tributaria que le corresponda.

3.- la falta de pago dara lugar a la pérdida del beneficio de frac-
cionamiento, con expedicion de certificacion de descubierto por la
parte pendiente de pago, recargos e intereses correspondientes.

4.- En cualquier momento el contribuyente podra renunciar a
los beneficiarios de aplazamiento o fraccionamiento, mediante
ingreso de la cuota o de la parte de la misma pendiente de pago
asi como de los intereses vencidos, cancelandose la garantia
constituida.

5.-De conformidad con las condiciones socio-econdmicas de
la zona en la que se ejecuten las obras, su naturaleza y cuadro de
amortizacion, el coste, la base liquidable y el importe de las cuo-
tas individuales el Ayuntamiento podré acordar de oficio el pago
fraccionado con carécter general para todos los contribuyentes
sin perjuicio de que ellos puedan en cualquier momento antici-
par los pagos que consideren oportuno.

Capitulo IX
Imposicion y Ordenacién

Articulo 15

1.- La exaccion de las Contribuciones especiales precisara la
previa adopcion por el Ayuntamiento del acuerdo de imposicion
en cada caso en concreto.

2.- El acuerdo relativo a la realizacion de una obra o al esta-
blecimiento o ampliacion de un servicio que debe costearse me-
diante Contribuciones especiales no podra ejecutarse hasta que
se haya aprobado la ordenacion concreta de estas.

3.-El acuerdo de ordenacion u Ordenanza reguladora sera de
inexcusable adopcion y contendra la determinacion del coste pre-

vio de las obras y servicios, de la cantidad a repartir entre los bene-
ficiarios y de los criterios de reparto. El acuerdo de ordenacion
concreto u Ordenanza reguladora se remitird en las demas cuestio-
nes a la presente Ordenanza general de Contribuciones Especiales.

4.- Una vez adoptado el acuerdo concreto de ordenacion de
contribuciones especiales y determinadas las cuotas a satisfacer,
esta seran notificadas individualmente a cada sujeto pasivo si éste
o su domicilio fuesen conocidos, y, en su defecto, por edictos. Los
interesados podran formular recurso de reposicion ante el Ayunta-
miento, que podra versar sobre la procedencia de las Contribucio-
nes Especiales, el porcentaje del coste que deban satisfacer las
personas especialmente beneficiadas o las cuotas asignadas.

Articulo 16.

1.- Cuando este Ayuntamiento colabore con otra Entidad Lo-
cal en la realizacion de obras o establecimiento o ampliacion de
servicios y siempre que se impongan Contribuciones especiales,
se observaran las siguientes reglas:

a) cada Entidad conservarad sus competencias respectivas en
orden a los acuerdos de imposicion y ordenacidon concretos.

b) Si alguna de las Entidades realizard las obras o estableciese
o ampliase los servicios de colaboracion econémica de la otra, co-
rrespondera a la primera la gestion y recaudacion de la Contribu-
cién especial, sin perjuicio de los dispuesto en la letra a) anterior.

2.- En el supuesto de que el acuerdo concreto de ordenacion
no fuera adoptado por una de dichas Entidades, quedara sin efec-
to la unidad de actuacion, adoptando separadamente cada una de
ellas las decisiones que procedan.

Capitulo X
Colaboracion ciudadana.

Articulo 17

1. Los propietarios o titulares afectados por las obras podran
constituirse en Asociacién administrativa de contribuyentes y
promover la realizacion de obras o el establecimiento o amplia-
cion de servicios por el Ayuntamiento, comprometiéndose a su-
fragar la parte que corresponda aportar a éste cuando su situa-
cion financiera no lo permitiera, ademas de la que les
corresponda segun la naturaleza de la obra o servicio.

2. Asimismo, los propietarios o titulares afectados por la rea-
lizacion de las obras o el establecimiento o ampliacion de servi-
cios promovidos por el Ayuntamiento podran constituirse en
Asociaciones administrativas de contribuyentes en el periodo de
exposicion al publico del acuerdo de ordenacion de las Contribu-
ciones especiales.

Articulo 18.

Para la constitucién de las Asociaciones administrativas de
contribuyentes a que se refiere al articulo anterior, el acuerdo de-
bera ser tomado por la mayoria absoluta de los afectados, al me-
nos, los dos tercios de las cuotas que deban satisfacerse.

Capitulo XI
Infracciones y sanciones

Articulo 19
1.- En todo lo relativo a infracciones tributarios y su califica-
cion, asi como a las sanciones que a las mismas correspondan en
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cada caso, se aplicaran las normas contenidas en la ley general
Tributaria.

2.- La imposicion de sanciones no suspenderd, en ningun ca-
so, la liquidacion y cobro de las cuotas devengadas no prescritas.

TITULO II.- DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza fiscal, fue aprobada por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion de fecha de y entrard en vigor el dia de
su publicacion en el Boletin oficial de la Provincia, y comenzaré
a aplicarse a partir del siguiente a la publicacion del texto inte-
gro de la presente misma en el Boletin oficial de la Provincia,
permaneciendo en vigor hasta su modificacién o derogacion ex-
presa”.

SEGUNDO. Someter dicha Ordenanza a informacién publi-
ca y audiencia de los interesados, con publicacién en el Boletin
Oficial de la Provincia y tablén de anuncios del Ayuntamiento,
por el plazo de treinta dias para que puedan presentar reclama-
ciones o sugerencias, que seran resueltas por la Corporacién. De
no presentarse reclamaciones o sugerencias en el mencionado
plazo, se considerara aprobada definitivamente sin necesidad de
Acuerdo expreso por el Pleno.

TERCERO. Facultar al Sr. Alcalde-Presidente, para suscribir
y firmar toda clase de documentos relacionados con este asun-
to”.

Contra el referido acuerdo elevado a definitivo podran los in-
teresados interponer recurso contencioso-administrativo ante la
Sala correspondiente del tribunal Superior de Justicia de Castilla
y ledn con sede en Burgos, en el plazo de dos meses contados
desde el siguiente al de la publicacion de este anuncio en el Bo-
letin oficial de la Provincia.

Navalilla, 28 de septiembre de 2006.— EIl Alcalde, Pedro
Lobo Fernandez.

5143
Ayuntamiento de Vallelado

ANUNCIO PRESUPUESTO GENERAL EJERCICIO 2006

Aprobado por el Pleno de este Ayuntamiento, en sesion ordi-
naria celebrada el 28 de noviembre de 2006, el Presupuesto Ge-
neral correspondiente al ejercicio 2006, y en cumplimiento de lo
previsto en el art. 169.1 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de
5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
reguladora de las Haciendas Locales, se expone al publico en la
Secretaria Municipal por un plazo de quince dias habiles, conta-
dos a partir del siguiente al de la insercion de este anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia, a fin de que durante dicho plazo
pueda ser examinado y presentarse ante el Pleno las reclamacio-
nes que se estimen procedentes. El presupuesto se considerara
definitivamente aprobado si durante el citado plazo no se presen-
tase reclamacion alguna.

Vallelado, a 29 de noviembre de 2006.— El Alcalde, José
Luis Garrido Magdaleno.

5129
Ayuntamiento de Vegas de Matute

APROBACION DEFINITIVA PRESUPUESTO
EJERCICIO 2006

Elevado a definitivo el acuerdo de Pleno de fecha 10 de octu-
bre de 2006 de aprobacion inicial del Presupuesto de esta Enti-
dad para el ejercicio 2006, al no haberse formulado reclamacio-
nes durante el preceptivo tramite de informacion publica, y de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 169.3 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley Reguladora de Haciendas Locales, se publica dicho Pre-
supuesto resumido por Capitulos:

EJERCICIO 2006

ESTADO DE GASTOS
Capitulos Denominacién Importe
A) OPERACIONES CORRIENTES
1 GASTOS DE PERSONAL .....ccccooiiiiiiiieeene 81.049,57
2 GASTOS EN BIENES CORRIENTES
Y SERVICIOS ..o 332.473,91
3 GASTOS FINANCIEROS ....coociiiiiiiieeieeene 1.025,62
4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES .................... 31.800,00
TOTAL. ..t 446.349,10
B) OPERACIONES DE CAPITAL
6 INVERSIONES REALES .....ccccoiiiiiiiiiieen 384.240,74
9 PASIVOS FINANCIEROS ......cccooiiiiiirieene 10.179,54
TOTAL. ..o 394.420,28
TOTAL PRESUPUESTO DE GASTOS ................ 840.769,38
ESTADO DE INGRESOS
Capitulos Denominacion Importe
A) OPERACIONES CORRIENTES
1 IMPUESTOS DIRECTOS......ccoeeieieieeieeeeeeeee 79.138,79
2 IMPUESTOS INDIRECTOS ......cccooveieeenen. 150.732,71
3 TASAS Y OTROS INGRESOS ......cccoooveiiiennee. 62.370,72
4 TRANSFERENCIAS CORRIENTES.................... 54.940,68
5 INGRESOS PATRIMONIALES ......cccoocveviiriennnne. 41.202,00
TOTAL...ceteeeeeeeeeee et 388.384,90

B) OPERACIONES DE CAPITAL
6 ENAJENACION DE INVERSIONES REALES..250.977,64

7 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL................... 201.406,84
8 ACTIVOS FINANCIERO. .......cccociiiiiiiiiiiiiiiiicce -
9 PASIVOS FINANCIEROS ......ccccoiiiiiiiiiiiiiiniiicies -
TOTAL.....oooiiiiiiccs 452.384,48
TOTAL PRESUPUESTO DE INGRESOS ... .......... 840.769,38
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Igualmente queda aprobada la plantilla de personal este
Ayuntamiento conforme al siguiente desglose:

- Personal Funcionario: Secretaria-Intervencién, 1 plaza
agrupada.

- Personal Laboral: Auxiliar- Administrativo, 1 plaza a
tiempo parcial. Vacante.

- Personal Laboral: Operario de Servicios multiples, 1 pla-
za.

De acuerdo con el articulo 171 del Real Decreto Legislativo
2/2004, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Re-
guladora de Haciendas Locales, contra la aprobacion definitiva
del Presupuesto expresado podrd interponerse directamente re-
curso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses con-
tados desde el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio
en el Boletin Oficial de la Provincia.

En Vegas de Matute, a 28 de noviembre de 2006.— El Alcal-
de-Presidente, Gregorio Allas Cubo.

5186
Ayuntamiento de Villaverde de Iscar

ANUNCIO

A fin de subsanar la situacion del expediente administrativo
tramitado por este Ayuntamiento para enajenacion onerosa de
bienes patrimoniales, se abre publica subasta de enajenacion de
la parcela que quedo desierta en la subasta publica celebrada el
dia 02 de Diciembre de 2.004, siendo las bases las publicadas en
el Boletin Oficial de la Provincia n® 133 correspondiente al dia 5
de Noviembre de 2.004.

En Villaverde de Iscar, a 30 de Noviembre de 2.006.— La
Alcaldesa, Ana Garcia Holgado.

5158
Ayuntamiento de Valseca

EDICTO

D. José Antonio Herranz Herrero, en representacion de Val-
seca Sociedad Cooperativa, ha solicitado de esta Alcaldia licen-
cia de obras y actividad para Almacén de Productos Fitosanita-
rios, situado en la parcela 37 del Poligono 1 de este término
Municipal. El proyecto ha sido redactado por los Ingenieros
Técnicos Agricolas D. Luis Javier Herrero Aragoneses y D. An-
tonio Gil Sanz y visado por el Colegio Oficial de Ingenieros
Técnicos Agricolas y perinos agricolas del Centro. Delegacion
de Segovia.

En cumplimiento del Art. 27 de la Ley 11/2003, de 8 de
Abril de Prevencion Ambiental de Castilla y Leon y Art. 25/2/b
de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Ledn, se abre un pe-
riodo de Informacion Publica por plazo de 20 dias, para que todo
el que se considere afectado de alguna manera por la actividad

que se pretende establecer, pueda examinar el expediente y hacer
las alegaciones pertinentes.

El expediente se halla de manifiesto y puede consultarse du-
rante las horas de oficina en la Secretaria del Ayuntamiento.

En Valseca, a 29 de noviembre de 2006.— El Alcalde, Mi-
guel Angel Palacios Hijosa.

5155
EDICTO

D. Roberto Herranz Ortiz, en representacion de EMBUTI-
DOS Y JAMONES HERRANZS.L., ha solicitado de esta Alcal-
dia licencia de obras y actividad para Nave Industrial de elabora-
cion de embutidos y secadero de jamones, situado en la parcelas
12 y 13 del Poligono 3 de este término Municipal. El proyecto
ha sido redactado por el Ingeniero Agréonomo D. Alberto Gonza-
lez Sanz y visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Agrono-
mos de centro.

En cumplimiento del Art. 27 de la Ley 11/2003, de 8 de
Abril de Prevencion Ambiental de Castilla y Leon y Art. 25/2/b
de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leon, se abre un pe-
riodo de Informacion Publica por plazo de 20 dias, para que todo
el que se considere afectado de alguna manera por la actividad
que se pretende establecer, pueda examinar el expediente y hacer
las alegaciones pertinentes.

El expediente se halla de manifiesto y puede consultarse du-
rante las horas de oficina en la Secretaria del Ayuntamiento.

En Valseca, a 29 de noviembre de 2006.— El Alcalde, Mi-
guel Angel Palacios Hijosa.

5147
Ayuntamiento de Abades

ADJUDICACION DE OBRAS

1.-Entidad Adjudicataria: Ayuntamiento de Abades.

2.-Objeto del contrato:

a)Tipo de contrato: obras

b)Descripcion del objeto: Pavimentacion de la calle cantarra-
nas y de nuevo trazado A y B.

¢) Anuncio licitaciéon: BOP n° 131 de fecha 1 de noviembre
de 2006

3.-Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacion:

a) Tramitacion: ordinaria

b) Procedimiento: abierto

¢) Forma: subasta

4.-Presupuesto base de licitacion:

Importe: 91.296,42 euros.

5.-Adjudicacion:

a) 24 de noviembre de 2006

b) Contratista: Construcciones Tejo Sanchez S.L.

b) Importe de la adjudicacion: 84.905,67 euros
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Lo que se hace publico en cumplimiento de lo dispuesto en
el art. 78 de R.D.L 2/2000 de 16 de junio y 77.1 del R.D
1098/2001 de 12 de octubre.

Abades, a 28 de noviembre de 2006.— La Alcaldesa, Mag-
dalena Rodriguez Gomez.

5136
Ayuntamiento de Aldehorno

ANUNCIO DE APROBACION INICIAL

El Pleno del Ayuntamiento de Aldehorno, en sesion extraor-
dinaria celebrada el dia 31 de octubre de 2006, acordé la aproba-
cion de la Ordenanza Municipal reguladora del Servicio de Ce-
menterio municipal.

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 49 y
70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases
del Regimen Local, y en el articulo 56 del Real Decreto Le-
gislativo 781/1986 de 18 de abril, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en ma-
teria de Regimen Local, se somete el expediente a informa-
cion publica por el plazo de treinta dias, a contar desde el dia
siguiente a la insercidon de este anuncio en el Boletin Oficial
de la Provincia, para que pueda ser examinado y se presenten
las alegaciones, se considerara aprobado definitivamente di-
cho Acuerdo.

Aldehorno, 8 de noviembre de 2006.— E1 Alcalde, Jests
Sanz Cornejo.

5148
Ayuntamiento de Cozuelos de Fuentidueiia

ANUNCIO PRESUPUESTO 2006

Aprobado inicialmente por este Ayuntamiento en Sesion Ple-
naria Ordinaria de fecha 13 de Noviembre de 2006, el Presu-
puesto Unico de esta Entidad para el ejercicio de 2006, some-
tiéndose el expediente integro a exposicion publica en la
secretaria del Ayuntamiento durante el plazo de quince dias ha-
biles, contados desde el siguiente al de la insercion de este anun-
cio en el Boletin Oficial de la Provincia, a fin de que los intere-
sados puedan formular las reclamaciones que estimen oportunas,
mediante escrito dirigido al Sr. Alcalde-Presidente y que seran
resueltas por el Pleno de la Corporacion. Transcurrido dicho pla-
7o sin haber existido reclamaciones, el presupuesto se considera-
ra aprobado definitivamente.

En Cozuelos de Fuentidueiia, a 20 de Noviembre del afio
2006.— EI Alcalde- Presidente, Francisco Javier Garcia
Sanz.

5135
Ayuntamiento de Sanchonuifio

ANUNCIO

El Pleno de este Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 24
de noviembre de 2006 acordo la aprobacion provisional de la si-
guiente Ordenanza Fiscal:

* Impuesto Sobre Instalaciones, Construcciones y Obras.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 Real De-
creto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales, durante el pla-
zo de treinta dias habiles, a contar desde el dia siguiente a la pu-
blicacion de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia,
los interesados podran examinar el expediente y durante el mis-
mo plazo se les dara audiencia a efectos de que puedan presentar
las reclamaciones y hacer las alegaciones y sugerencias que esti-
men oportunas.

Transcurrido dicho plazo sin interponerse reclamaciones, es-
te acuerdo provisional se elevard a definitivo sin necesidad de
segundo acuerdo expreso, publicandose en todo caso el texto in-
tegro de las Ordenanzas Fiscales o sus modificaciones.

Sanchonufio, a 27 de noviembre de 2.006.— El Alcalde, José
Luis Herrero Sanz.

5050
Mancomunidad de Municipios del Nordesde

ANUNCIO DE MODIFICACION DE ORDENANZA
FISCAL

La Asamblea de Concejales de la Mancomunidad de Munici-
pios del Nordeste en sesion ordinaria celebrada el pasado 19 de
octubre de 2006 adopto el acuerdo de modificacion de la si-
guiente Ordenanza Fiscal:

Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por Prestacion del
Servicio de Recogida de Basuras a Domicilio.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 del Real
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se ex-
pone al publico los referidos acuerdos y las Ordenanzas modifi-
cadas y aprobada durante el plazo de treinta dias a contar desde
el siguiente a la insercion de este anuncio en el boletin Oficial de
la Provincia, a fin de que los interesados puedan examinar los
expedientes y presentar por escrito las alegaciones que estimen
oportunas.

Finalizado el plazo de exposicion publica sin que se hubieren
presentado reclamaciones, se entenderan definitivamente apro-
badas las citadas modificaciones sin necesidad de nuevo acuerdo
plenario.
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Ayllén, 23 de noviembre de 2006.— EIl Presidente, Miguel

Goémez Arnanz.

5119

Mancomunidad de Bafiuelos del Cega

ANUNCIO PRESUPUESTO GENERAL 2006

Aprobado definitivamente el Presupuesto general para el
ejercicio del 2006 por acuerdo adoptado por la Corporacion en
sesion celebrada en fecha 27-9-06, con el quérum establecido le-
galmente, ha quedado fijado en las cifras que, resumidas por ca-

pitulos, se indican a continuacion:

INGRESOS

Capitulos Denominacion Euros

A) OPERACIONES CORRIENTES

1. Impuestos dir€CtoS ......cevieeereeeieirieiesieere e eeeenne —
2. Impuestos INAITECtOS .....ccveeveervieierieeierieieere e —
3. Tasas y Otros iNZIES0S .......cceeveeruereerveseerreneesreenesreens 2.000
4. Transferencias COITIENtes .........cocerveruereeriereeneeeeeennn. 35.400
5. Ingresos patrimoniales ............ccccocceeieveereeneereenennnn 2.000

B) OPERACIONES DE CAPITAL .....ccecvrieiieiieeeeieeeeenee
6. Enajenacion de inversiones reales

7. Transferencias de capital ........ccccceevevreeievrieienneennenn, 52.000
8. Variacion de activos financieros .........c.cecveevereeeeceeenennens —
9.  Variacion de pasivos financieros ............ccceeeveevverueennns —

TOTAL INGRESOS......cccooiiiiiiiiiiiiieieneeeeees 91.400

GASTOS

Capitulos Denominacion Euros

A) OPERACIONES CORRIENTES

1. Gastos de personal ..........ccooceeeeeveerieneeninnieeeceeeee 4.300
2. Compra de bienes corrientes y de servicios.............. 12.100
3. IOEEIESES weoeeiiiiiiieeiieeieerte ettt —
4. Transferencias COITIENES ........ccevereerireienieeierieeeeneeenees —
B) OPERACIONES DE CAPITAL

6. Inversiones reales..........ccooeveeieniieeenienieneee e, 75.000
7. Transferencias de capital .........ccooeiiinieiieiienieeeeee
8. Variacion de activos financieros ..........ecceveeeeereeereneesennenns
9. Variacion de pasivos financieros ...........cccceecevveveereeseenennne.

TOTAL GASTOS ... 91.400

Plantilla de personal: 1 puesto de la Subescala de Secreta-

ria-Intervencion en agrupacion.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

En Arevalillo de Cega, a 30 de noviembre del 2006.— El
Presidente, Valentin Martin Pastor.

5137
Mancomunidad de Ntra. Sefiora de Hornuez

ANUNCIO

Habiéndose acordado por el Consejo de esta Mancomunidad
en sesion 23 de Octubre de 2.006, la aprobacion inicial de la mo-
dificacion de Ordenanza Reguladora de la Tasa por la recogida
de residuos solidos urbanos, no habiéndose producido reclama-
ciones contra la misma, segun lo, dispuesto en el Art. 17 de la
Ley 39/1.988, de 28 de Diciembre, se publica el texto integro de
la modificacion.

ORDENANZA REGULADORA DE LA TASA POR LA
RECOGIDA DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

Art. 6 Cuotas de la Tasa por regida de residuos.

TARIFAS TASA RECOGIDA RESIDUOS ANO 2.007.

Vivienda de los doce municipios y Casas T. Rural ............ 46,74
Bares, cafeterias y mesones.........ccoeeeeeverieneeienceniennenn 166,75
Hoteles, hostales, Centro T. Rural por cada habitacion ...... 5,57
Por restaurantes hasta S0 m2.......ccoeovveevieiiiiiiieeieeeeeen, 133,39
Por restaurantes hasta 100 m2..........oooovvveiiiiiineeieeeinnnen. 250,10
Por restaurantes de mas de 100 m2 ..........coovvvvvveeeennnnnnn. 416,84
Autoservicio y comercio rural con una superficie

hasta 100 M2.......oooiiiiiiiieeeeeeeeeee e 250,10
Autoservicio y comercio rural desde 101 m2 .................. 416,84
Zapaterias, droguerias, farmacias, tienda de ropa

y otros similares de productos no perecederos................. 125,05
Pescaderias, carnicerias, fruterias, panaderias y otros

similares de productos perecederos..........ccocvevereeeenenne. 166,75
Bancos, Cajas de AhOr1oS ......cooeevirieniiieiiceceee, 250,10
Gestoria y SIMIlares.........cooceeeererienenienieeseeeee e 72,49
Discotecas, disco pubs, bailes .........ccccooevoeiirienieieneene 200,08
Estaciones de servicio por cada surtidor ..........ccccceeeruene. 48,30
Talleres en general y andlogos hasta 200 m2 .................. 108,52
Talleres en general y andlogos desde 201 m2 .................. 150,06

Los interesados podran presentar recurso contencioso admi-
nistrativo, en el plazo de dos meses, desde la publicacion este
anuncio ante el Tribunal Superior de Justicia con sede en Bur-
gos, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 19.2 de la Ley Regu-
ladora de las Haciendas Locales

Cedillo de la Torre, a 1 de diciembre de 2006.— El Presiden-
te, rubricado.
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DIPUTACION PROVINCIAL DE SEGOVIA
San Agustin, 23 40071 Segovia
Teléfono 921 113 300
www.dipsegovia.es

SUSCRIPCIONES

Se pone en conocimiento de los interesados que esta abierto el plazo de suscripcion al B.O.P. para el afio 2007.

Al objeto de unificar vencimientos, s6lo se admitiran suscripciones que comprendan un afio, semestre o trimestre naturales com-
pletos, que se iniciaran en el comienzo de los meses de Enero, Abril, Julio y Octubre para los trimestrales y de Enero y Julio para los
semestrales.

Los interesados en suscribirse deberan devolver firmado el adjunto boletin, remitiéndolo a esta Diputacion Provincial, Negocia-
do del Boletin Oficial de la Provincia, junto con el justificante de ingreso.

TARIFAS EN EUROS

SE PUBLICA LOS LUNES, MIERCOLES Y VIERNES

POR CADA EJEMPLAR DEL BOLETIN OFICIAL POR SUSCRIPCIONES
DE LA PROVINCIA, I.V.A. INCLUIDO Suscripcion 4% IVA. TOTAL

1. NUMEIO COITICNLC .....vvevrenrenrereerierieeieereieeeseesseseeseeeeeesnens 0,66 euros | 1. Anual 52,88 2,12 55,00
2. Numero atrasado de mas de tres meses 2. Semestral 29,76 1,19 30,95

o 3. Trimestral 16,54 0,66 17,20

Y MENOS A€ UN A0 ...evveevveiiiieeeeereieiesseseeiesessasesseesessssssneas 1,16 euros ) . ) L
ADMINISTRACION: San Agustin, 23 (Diputacion Provincial)

3. Numero atrasado de mas de un afio ............c.ccoeeveennennee. 1,32 euros | D.L.: SG. 1-1958

Los suscriptores que tengan domiciliado el pago por banco, no es necesario que remitan el Boletin
adjunto para renovar la suscripcion.

DIOT.cccooiiiiaee e e S INLE e,
CON AOMICILIO @I ... S CAUE e ... de-
sea suscribirse al Boletin Oficial de la Provincia por un (1) ............cccoceoveeiiviiiiiiiiieeceeie e natural a partir de 1.°
AE oo de 2007, a cuyo efecto ajunto: transferencia (2) o domiciliacion bancaria (3) por importe de
.................................................................. euros a que asciende dicha suscripcion.

.......................................... y e A€ . de 2007

Firma del suscriptor,

(1) Ao, semestre o trimestre
(2) Transferencia Bancaria. Se efectuara en la C/C niimero 2069-0001-92-0001084400 a nombre de esta Diputacion, en la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Segovia.
(3) Domiciliacion Bancaria solamente para suscripciones anuales.

‘Eﬂ
PROVINCIA DE SEGOVIA

PAPEL 100 % RECICLADO

-




